L0256 79

—
=
——
-—%&_g
_ iy L’AN DEUX MILLE VINGT-CING
—_— L.LE DIX-HUIT AVRIL
Nous, Maijtre Jean-Miche! GAUTHY, Notaire a Herstal, exergant sa

N (>
fonction au sein de la société notariale « Neonotaires », ayant son siége a Herstal.
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CAHIER DES CHARGES

Ceci exposé, Nous, Notaire soussigné, avons dressé, conformément
aux articles 1582 et suivants du Code judiciaire, ainsi gu'il suit le cahier des
charges, clauses et conditions auxguelles seront exposés en vente publique
anline sur biddit.be le bien désigné ci-aprés.
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DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

VILLE DE LIEGE, dix-neuviéme division, WANDRE, premiére
division

1./ Une maison d'habitation avec dépendances et garage, sise Rue du Pont de
Wandre numéro 30, cadastrée suivant extrait de matrice cadastrale datant de
moins d'un an section A, numéro 0819E2P0000, d'une superficie de cinquanie-
cing (55) métres carrés.

Le revenu cadastral non indexé du bien est de trois cent cinquante-six euros

(356,00 €).

2./ Tous les droits indivis pouvant exister dans une commune, sis Rue du Pont
suivant extrait de matrice cadastrale datant de moins d’'un an section A, numéro
0819B2P0000, d'une superficie de nonante-neuf (99) métres carrés,

Le revenu cadastral non indexé du bhien est de zéro eurc (0,00 €).

3./ un jardin sis Rue du Pont de Wandre, cadastré suivant extrait de matrice
cadasirale datant de moins d'un an section A, numéro 0820SP00CC, d'une
superficie de septante et un (71) métres carrés.

Le revenu cadastral non indexé du bien est de zéro euro (0,00 €).

Ledit bien ayant la méme désignation au dernier tlfre franscrit, étant I'acte regu

par Maitre Jean-Michel GAUTHY, Notaire a Herstal, le 27 mai 2019, franscrit au
Bureau Sécurité Juridique de Liége 1l le 28 mai suivant, dépdt 05233,

ORIGINE DE PROPRIETE




L’adjudicataire devra se contenter de l'origine de propriété qui précéde,
& l'appui de laquelle il ne pourra exiger d’autre titre qu'une expédition du présent
cahier des charges et du procés-verbal d'adjudication définitive.

Ces piéces ne jui seront déliviées qu'aprés qu'il aura acquitié ia totalité
du prix, la part lui incombant dans les frais de P'adjudication ainsi que, le cas
échéant, les intéréts de retard.

A, CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

1. DESCRIPTION DU BIEN ~ ORIGINE DE PROPRIETE

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des tilres de
propriété disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont communiguées
qu’a titre de simple renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente,
seuls sont vendus les biens immeubles, de méme que tous ceux que la loi répute
immeubles par incorporation, destination ou attache & perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant & des sociétés
de fourniture d'eau, de gaz, d'électricité ou de tous services comparables ne sont
pas compris dans la vente,

2, MISE A PRIX
La mise & prix s'éléve 3 NONANTE MILLE EUROS (90.000,00 EUR).

3. ENCHERE MINIMUM

L'enchére minimum s'éléve a mille euros (1.000,00 €). Cela signifie
qu'une enchére de minimum mille euros (1.000,00 €) doit &tre effectuée ou un
multiple de cette somme, et que des enchéres inférieures & cette somme ne
seront pas acceptées.

3bis. CONDITION SUSPENSIVE DE CREDIT
L'adjudication n'aura pas lieu sous la condition suspensive de I'obtention
d'un financement par P'adjudicataire.

4. DEBUT ET CLOTURE DES ENCHERES
Le jour et 'heure du début des enchéres est le} juin & 10h00.
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Le jour et I'heure de la clbturé des enchéres est le 12 juin a 10h00, sous
réserve d'éventuelles prolongations, conformément a Particle 5 des conditions
générales, en raison du sablier etfou d'un dysfonctionnement généralisé de la
plateforme d'enchéres.

5. JOUR ET HEURE DE SIGNATURE DU PV D’ADJUDICATION

Sauf instruction contraire du notaire et sauf refrait du bien de la vente, le
procés-verbal d’adjudication sera signé en {'Etude du notaire le jundi 16 juin & 16
heures.

6. VISITES ET PUBLICITE
Les personnes intéressées sont priées de prendre contact avec l'étude

pour les visites.

Au minimum, l'occupant devra accepter les visites les lundis de 16
heures 30 3 18 heures et les mardis de 16 heures 30 & 18 heures.

Une publicité de minimum 4 semaines sera réalisée :

- parune publication sur les sites suivants: immoweb, notaire.be,

biddit.be, immovianweb.

- par l'affichage d’'un panneau « & vendre » sur le bien.

A loccasion de [a publicité, toute personne intéressée qui en
manifesterait le souhait pourra obtenir, outre copie du présent cahier des
charges, notamment les documents suivants relatifs aux biens et dont question
ci-aprés:

- les renseignements urbanistiques regus,

- [attestation de sol (BDES).

- & certificat de performance énergétique ;

-le procés-verbal de contréle de l'installation électrique.

En cas de revente sur folle enchére, il sera fait une publicité semblable a

celle prévue cl-avant.

7. TRANSFERT DE PROPRIETE
L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol
I'adjudication devient définitive.

8. JOUISSANCE - OCCUPATION

Le bien est libre d' occupatlon et de tout bail.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprés s'étre acquitte du
prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels.



H est, avant ce paiement, interdit & I'adjudicataire d'apporter au bien
vendu des changements. Ii pourra néanmoins, & ses frais, prendre des mesures
conservatoires,

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur dérivant des occupations renseignées dans les conditions de la vente
sans préjudice des droits qu'il peut faire valoir en vertu de la convention ou de la
foi et auxquels la présente disposition ne porte pas atteinte. Lorsque le bien est
toug, l'adjudicataire en aura la jouissance par la perception des loyers ou
fermages, calculés au jour le jour, dés le paiement par lui du prix, des frais et de
toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels. Lorsque le loyer
ou le fermage est payable & terme échu, la partie de celui-ci correspondant a la
période allant de Ia précédente échéance au jour de lentrée en jouissance de
'adjudicataire, revient au vendeur,

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre lg prix
d'adjudication et les garanties qui auraient été versées par les locataires ou
fermiers,

L'adjudicataire devra enlever, 4 ses frais, tous les meubles et
objets restant éventuellement dans le bien.

9. DROIT DE PREEMPTION - DROIT DE PREFERENCE

Pour autant gu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant
sous la condition suspensive du non-exercice du {des) droit(s) de préemption ou
de préférence de toute personne & qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu
de la loi ou par convention,

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode
que la loi ou la convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes
conditions de vente.

10. ETAT DU BIEN - VICES

Le bien est vendu dans Fétat ol il se irouve au jour de I'adjudication,
méme s'il ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices
apparents ou cachés et sans aucun recours ni droit de renoncer a ia vente,
méme lorsque la description des biens et l'indication des servitudes est erronge,
imprécise ou incompléte.

Lors de la visite de 'immeuble, le Notaire a pu constater qu’au
niveau du plafond de {a cave, il y avait une poutre fissurée soutenue par un
échafaudage. L.'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un
vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

11, LIMITES — CONTENANCE

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le vendsur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien
ou récent, a été dressé.

Toute difference de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte
pour I'adjudicataire, méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mals sans garantie,
le recours éventue! contre {'auteur du plan s'it en est.

12. MITOYENNETES
Le bien est vendu sans garantie de I'existence ou non de mitoyennetés.

13. SERVITUDES ET AUTRES CONDITIONS SPECIALES DES
TITRES



feuillet

Quatridme

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et occultes, continues et discontinues dont il pourrait étre grevé ou

avantageé,

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui lui
sont connues dans les conditions de la vente a l'exception de celles qui sont
apparentes. L'adjudicataire est sans recours & raison des autres servitudes qu'il
devra supporier méme s'il ne les connalssait pas.

Le titre de propriété du vendeur, étant 'acte recu par Maitre Jean-Michel
GAUTHY, Notaire a Herstal, le 27 mai 2019 conlient les conditions spéciales
suivantes : :

« {..)
Conditions spéciales relatives au {ilre de propriété

Le fitre de propriété du vendeur, étant Pacte regu par Malire Vorac HAC,
Notaire ayant eu sa résidence & Liége, a lintervention de Maitre Eric HANSEN, Notaire &
Herve, en dafe du trente juillet deux mille trois, stipule notamment ce qui suit :

« 1} L'acte de Mafire Etienne Bozel, du vingt-qualre janvier mille neuf cent
rnonante-cing, susvanié, stipule nofarmment ce qui suif :

« Pour aufant que de besein, le bien présentement vendu bénéficiera d'une
servitude de passage par tous moyens de communication dans la cour commune teinte
eh jaune au plan précité [comprenez le plan dressé par le Géométre-Experi-immobilier
Monsieur No&l EVRARD de Loncin, le vingl-six octobre mil neuf cent septante-sepf,
lequel plan est resté annexé & l'acte précité regu par Maitre Georges DELVAUX, Notaire
ayant eu sa résidence 4 Wandre, lo seize janvier mil neuf cent sepfanie-huit, contenant
vente par les Consorts JOSSE aux époux LOUIS-LEROY, franscrit au deuxiéme bureau
des hypothégques de Ligge, le premier février 1978, voluine 3741, numéro 6].

La cour commure ne pourra jamais éire obstruée par les véhicules se rendant
au hien sous liseré verl, le chargement devant se faire dans un délai de temps normal.

L'entretien de fa cour commune se fera avec les propriélaires de immeuble
teinté en « rouge » au plan précilé, au prorala des superficies béties,

Ces clauses seront obligafoires pour les ayanis-cause & toul lilre des
acquéreurs aux présenies »,

2) L'acle de Majlre Femand Duchesne, du deux décembre mille neuf cent
seplante-deux, sfipule nofamment ce qui suit ;

« Il a 6i¢ donné commaissance & acquéreuse qui Je reconnait des clauses et
conditions, el des droils et des servifudes relalifs aux biens présentement vendus et

droits de passage el de propriété de ceux-ci repris en un acle de partage regu par

Monsieur Enolte, nofaire 2 Wandre, le trois mai mil neuf cent frente-sepl ef dans lesquels
elle est expressément subrogés,

Les parties déclarent expressément que le garage sis dans le fond du jardin est
la propriélé de l'acquéreuse »,

3) L'acquéreur est subrogé purement et simplement dans les droils ef
obligations du vendeur, quant aux stipulations reproduites ci-avant, pour autant qu'elles
soient encore d'actualité et qu'elles s'appliquent au bien prédésigné, le vendeur ne
pouvant jamais élre recherché, ni inquiété a ce sujel, pour quelque cause qGue ce Soil.

4) En oulre, les parties aux présentes ont convenu ce qui suit :

Afin de permellre 4 l'acquéreur l'accés au jardin présentement vendu, le
vendeur concéde a l'acquéreur une servifude de passage sur la parcelle cadastrée parlie
numéro 820/H de vingi-quatre métres camés felle que celte parcelle figure sous liseré
rouge [ lisez violet | au plan susdit [comprenez le plan dressé par le Géoméfre-Expert-
Immobilier C. DEWAELE-LEVAUX & Herve (Baltice), le cing avril deux mille trois, lequel
plan esl resté annexé & l'acte précitd regu par Mailre Vorac HAC, Nofsire ayant eu sa
résidence & Liége, a l'intervention de Maitre Eric HANSEN, Notaire & Herve, en dale du



trente juillel deux mifle frois, contenant vente par Monsieur PRANDI aux époux
OFLUOGLU -CAKIRMELIKOGLU, transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques de
Liége, le huit aodt suivant, dépét 07137].

L'sniretien de celte servitude sera & la charge commune des ulilisateurs. Elle
devra loujours rester libre d’accés et exemple de fous dépéits quelconques.

Le fardin est enfourd d'une haie miloyenne composée de hétres. Celfle-ci devra
étre entretenue a frats commun. La taille se fera deux fois par an. La hauteur ne pourra
excéder un meétre el septante centimaltres et 'épaisseur de cinguante centimélres, afin
de ne pas géner les propriétairas voisins.

il ne pourra étre érigé aucune construction dans fe jardin, sauf accord préalable
el écrit de totis les propriétaires riverains,

{..) »

L'adjudicataire est subrogé dans les droits et obligations du vendeur
contenus dans les dispositions précitées, pour autant qu'ils soient encore
d'application et concernent le bien vendu, sans que cette clause ne puisse
octroyer plus de droits aux tiers que celle résultant de titres réguliers et non-
prescrits ou de la loi. L'adjudicatalre s'engage a respecter les conditions qui
seraient toujours d'application.

14, PANNEAUX PUBLICITAIRES — CONTRAT DE FOURNITURE DE
COMBUSTIBLE

Aucun conirat de location portant sur le placement de panneaux
publicitaires ou de réservoirs de combustible, verbal ou &crit, n'existe concernant
les biens. '

Le vendeur n'étant pas présent, aucune garantie ne peut toutefois étre
donnée quant & ces informations, ni par le vendeur, ni par le notaire soussigné.
Elles sont donc mentionnées & titre de simple renseignement et sous toutes
réserves. Dans hypothése ot il en existerait, 'adjudicataire sera subrogé dans
les droits et obligations du vendeur.

16. DEGATS DU SOL OU DU SOUS-SOL

L'adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous
fes droils que le vendeur pourrait faire valoir contre des tiers a raison des
dommages qui auraient pu étre causés au sol ou au sous-sol par des travaux
d'expioitation, de quelgue nature gu'ils soient.

Si le vendeur rencnce aux éventuels dommages et intéréts ou si le
vendeur a eté antérieurement indemnisé, I'adjudicataire devra prendre le bien
dans F'état ol il se trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif que
ce soit, notamment pour défaut de réparation des dommages indemnisés.

16. ACTION EN GARANTIE

L'adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le vendeur
pourrait faire valoir confre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu'il aurait
employés pour les travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de
Farticle 1792 de 'ancien Code civil.

17. DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

A. Prescriptions urbanistiques

L.e Notaire soussigné déclare, au vu des renseignements urbanistiques
fournis par la Ville de Ligge ;

- que les prescriptions du pilan de secteur, y compris la zone, la carte
d'affeclation des sols, les traces, les périmétres, les mesures d'aménagement et
les prescriptions supplémentaires applicables sont les suivantes : zone d’habitat
au plan de secteur de Ligge ;
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- qu'a l'exception de ce qui est mentionné ci-dessous, le bien ne fait
I'objet ni d’'un permis de lotir, ni d'un permis d'urbanisme délivré aprés le premier
janvier mil neuf cent septante-sept, ni d'un certificat d'urbanisme en vigueur.

- gu'aucun engagement ne peut étre pris quant & la possibiiite

d'effectuer ou de maintenir sur fe bien aucun des actes et travaux visés a l'article

D. IV. 4 du CoDT.

- qu'a I'exception de ce qui est, le cas échéant, mentionné ci-dessous
dans la iettre de {'urbanisme, le bien :

. n'est ni visé par un projet ou plan d'expropriation, ni par un site a
réaménager, ni par un site de réhabilitation paysagére et environnementale, ni
par un périmétre de préemption, de remembrement urbain, de rénovation urbaine
ou encore de revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif a 'habitat
permanent,

. n'est pas visé par une quelconque mesure de protection du
patrimoine (liste de sauvegarde visée a larticle 193 du Code wallon du
patrimoine, classement en application de Particle 196 du méme Code, zone de
protection visée & [article 209 du méme Code, zone figurant sur la carte du
zonage archéologique ou dans un site repris & linventaire du patrimoine
archéologique vise & larticle 233 du méme Code, dans la région de langue
allemande, s'il fait I'objet d'une mesure de protection en vertu de ia législation
relative au patrimoine...) ;

. n'est pas exposé & un risque naturel ou & une contrainte
géotechnique majeurs tels que Pinondation comprise dans les zones soumises a
I'aléa d'inondation au sens de I'article D.53 du Code de 'eau, Féboulement d'une
paroi rocheuse, le glissement de terrain, le karst, les affaissements miniers,
affaissements dus & des travaux ou ouvrages de mines, minieres de fer ou
cavités souterraines ou le risque sismigue ;

. n'est situé ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréée, ni
dans une réserve forestigre, ni dans un site Natura 2000 et ne comporte ni cavité
souterraine d'intérét scientifique, ni zone humide d’intérét biologique, au sens de
larticle D.IV.57, 2° & 4°.

. est actuellement raccordable a I'égout ;

. bénéficie d'un accés & une voirie suffisamment équipée en eau,
électricité, pourvue d'un revétement solide et d’une largeur suffisante, compte
tenu de la situation des lieux.

i est en outre rappelé que :

- il 'existe aucune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des travaux
et actes visés a l'article D.IV 4, a défaut d’avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

- il existe des régles relatives a la péremption des permis d'urbanisme ;

- l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et

d'obtenir un permis requis.

Par sa lettre du 2 décembre 2024, la Ville de Liége a renseigné ce qui
suit quant au statut urbanistique du bien :



Parcelle concernée

Division: LIEGE 18 DIVAVANDRE 1 DIV/

Section: A

Numéro: A 19 E 2

INS: 62063

Stirface calculée; 0.6 aras

Adrasse de la parcelle (Source:lCAR): Rue du
Pont de Wandre , 4020 Lidge

Plan de secteur

Nom _du plan  du__ secleyr

d'aménagement : LIEGE

1 Zone(s) d'affectation:
Hahitat {100% soif 0.6 ares)

Surcharges du plan de secleiir

Prescriptions stpplémentaires

Prescriplion supplémentaire : Non

Avant-prolet et projet de_modification du plan de

secleur
Infrastructures en avant-projet ou profet : Non

FPérimetres des avani-projets et projefs : Non

Guides Régionaux d'Urbanisme

Parcelle située an GRU - Anclennemeant Zones
Protégées en matiere d'Urbanisme ' Non

Parcelle situge en GRU - Anclennement Périmétres
de Raglement Géneral sur les B4lisses en Site
Rural: Non

Parcelle sifude en GRU - Accés aux personnes &
mohilité réduite; Qul

Code carto; 62063-RMR-0001-01

Libelié: Liége

Historique dossier: arrété du 19/12/1984 modifis les
25/02/1999, 20/05/1999 et

25/01/2001 Liendoc! [of

Parceile située en GRU - Enseignes et dispositifs
de publicité: Qul

Code carto: 62063-REP-0001-01

Libellg: Lidge

Historique dossier; arrété du 15/11/1990, arrélé du
06/09/1991 Lisndoc: lci

Parcelle sifuée en GRU - Qualifé acoustique des
consiructions:

Non

10
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Guides Communaux d'Urbanisme

Parcelle située en GCL - Anclennement
Reglemenls

Communaux d'Urbanisme. Non

Parcelle situde en GCU - Anciennement
Reglements

Communaux de Batisse: Oui

Code carto: 62083-RCB-3002-G1

Libelié: Reglement refatif & la protection des arbres
of des espaces verts

Historique dossier: arrété du 17/02/1984 (Ministre
{arrétd)) Liendoc: Il

Schéma de Développament Commiinal

Parcelfe situde en SDG - Anciennement Schéma de
Structure communaux; Non

Permis d'Urbanisation

Parcelle située dans un permis d'urbanisalion (anc.
lofissement): Non

Rénovation urbalne

Parcelle située dans un périmétfre de rénovation
urbaine: Non

Préemptlon en Amercoour:

! a parcelle se trouve dans la perimeétre de
préempfion en

Amercoaur:

NON Sans

Objet

Ravitalisation urhaine

Parcelle située dans un périmélre de revitafisation
urbaine:
Non

Sites & réaménager {SAR)

Parcelle siluge dens un SAR: Non

Périmetre de reconnaissance économique

L.a parcelle se frouve dans un périmélre de
reconnaissarnce économique: Non

Schéma d'Orlentation local

Parcelle congernée par tn SOL: Non

Périmétre de remembrement urbain

Parcelle située dans un périméfre de
remmembrement urbain: Non

Zones d'assainissement

1 lype(s) de zone(s) :
Collectif (RAC)

latéa d'inondation

Aftenfion, les aléas “trés faible” sont &
consulter uniqguement sur carte (échelfles
inférieures au 1:25.000). Cefte calégorie ne
peut étre complétée automaliquement dans
cetie fiche.

La parcelle n'est sifude dans aucune zone

Axe de rulsseflemant concentré

Parcelle traversée par un axe de ruissellement
conceniré: Non

Parcelle siluée & moins de 20 mélres d'un axe de
ruisselfement concentré: Non

Zone de prévention das captages (SPW)

Parcelle sifuée dans une zone de prévention

\forfaitaire (1):

Non

Parcelie sifuée dans une zone de prévention arrélée
() : Non

Parcelle siluée dans une zone de surveiflance
arrétée Il : Non

Parc naturel!

Parcelle située dans un parc naturel: Non

ADESA - Points et lignes (PVR/LVR}

Sélection située dans un FIP: Non
Sdlection située a moins de 200 méires d'une vue

remarquable: Non
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Zone Natura 2000

Parcelle non situde dans le périmétre d'une zone
Natura 2000

Zone Natura 2000 (100m)

Parcelle non sifude a moins de 100 métres du
périmetre d'une zone Natura 2000

Wateringue

Parcelle contenant une wateringue: Non

Canalisations de gaz Fluxys

Parcelie traversée par une canalisation 'Fluxys" Non
Canalisation 'Fluxys' & une distance inférietire 4 250
meétres;

Non

Seveso

Localisation ponctuelle des entreprises SEVESQ;
Non

Zones contours des entreprises SEVESO: Non
Zones vuinérables provisoires SEVESO: Non
Zones vulnérables SEVESO: Non

Banque de données de I'Etat des Sols:

Parcelles pour lesquelles des démarches de gestion
des sols ont été réalisées ou sont & prévoir (A, 12
§2 el 3du Décrel) ;

Non

Parcelies concernées par des informations de
natire

siricfement indicative ne menant & aucune obligation
(Art. 12 §4 du Déeraf) . Non

Zones de consultation obligatoires du
sous-sol

La parcelle n'a pas une présence de carridres
soulerraines

La parcelle n'a pas une présence de puits de mines
La parceile n'a pas une présence potentielle
d'anciens puits de mines

La parcelle n'a pas une présence de miniéres de fer
La parcelfe n'a pas une présence de karst

Cavlté souterraine d'intérét sclentifique

Farcelle située dans une cavité: Non

Eboulement

Parcelle concernée par une conirainte physique
relative aux éboufements ' Non

La parcefle est concemée par un versant supérieur
& 30° ; Non

Patrimoine - Biens classés et zones de
protection

Parcelle contenant un monument classé : Non
Parcelle contenant un site classé ; Non

Parcelle contenant un ensembie architeclural classé
. Non

Parcelle contenant un site archéologique classé ;
Non

Parcelle contenant ung zone de profection : Non

Inventaire du patrimoine Immobilier
culturel:

Inventaire du patrimoine immobiifer culturel : Non

Carte archéologique

La parcelle ast concernée par la carte
archdologique: Oul (100% soif 0.6 ares)

Chemin de Grande Communlcation (Lidge)

Parcelle située & proximité d'un Chemin de Grande
Communication. Non

Modifications a l'atlas de la voirie vicinale

Modifications & I'aflas de Ia voirie vicinale: Non

Modifications & I'atlas de la volrle vicinale
{Source:SPW)

Modifications & Faflas de la voirie vicinalae: Non

Périmétres de remembrements ot
d’aménagements fonciers

Parcelle concernée par un pérmslre de
remembrements ef d'aménagements fonciers: Non

Bruit des aéroports wallons (Charlerol of
Lidge)

Parcelle non sifuée dans une zone de bruit
PDLT Parcelle non située dans une zone de
bruit PEB
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Septidme

Plan de redéveloppement durable des]|
quartlers, confluence  Ourthe/Vesdre,
risque majeur, flots & déconstruire:

L.a parcelle est concemée : NON

Données AIDE:

La parcelle est traversée par un ouvrage: NON

L a parcells est traversée par un égoul: NON

La parcells est traversée par un collecteur: NON

1 a parcelle est travarsée par un ruisseal canalisé;
NON

Parcelle concernde

Division: LIEGFE 19 DIVIWANDRE 1 DIV/
Secfion: A

Numéro: A819B 2

INS; 62083

Suiface calculée: 0.97 ares

Adresse de la parcelle (Source:ICAR):

Plan de secteur

Nom du plan du secteur d'aménagement :

LIEGE

1 Zone(s} d'affectation;
Habitat (100% soif 0.97 ares)

Surcharges du pfan de secfeur

Prescriptions supplémentaires

Prescriplion suppiémeniaire : Non

Avant-profet et profel de modificafion du plan de
secleur

Infrastructures en avant-projet ou projel : Non

Périmélres des avant-projels et projefs : Non
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Guides Réglonaux d'Urbanisme

Parcells sifuée en GRU - Anclennement Zones
Prolegées en matidre d'Urbanisme : Non

Parcelle sftuée en GRU - Anciennement Périmétres
de Réglement Général sur las Bafisses en Sie
Rural: Non

Parcelle sifuée en GRU - Accés aux personnes &
mobilité réduite: Oui

Code carlo: 62063-RMR-0001-01

Libelld: Ligge

Hislorique dossier: arréte du 19/12/1984 modifié tes
25/02/1989, 20/05/1999 ot

25/01/2001 Liendoc: lei

Parcelle sifuée en GRU - Enselgnes et dispositifs
de publicité: Oui

Code carfo. 62063-REP-0001-01

Libells: Lisge

Historique dossier: arrdté du 15/11/1990, arrété du
06/09/1991 Liendoc: fei

Parcelle situgée en GRU - Qualité acoustique des
construclions:
Non

Guldes Communaux d'Urbanisme

Parcelie située en GCU - Anciennement
Reglements

Communaux d'Urbanisme: Non

Parcelle située en GCU - Anciennsment
Reglements

Communaux de Bélisse: Oui

Code carto: 62063-RCB-0002-01

Libelle: Réglement relatif & la protection des arbres
ot des espaces verts

Historique dossier: arrété du 17/02/1984 (Ministre
(arrélé)) Lisndoo: foi

Schéma de Développement Communal

Parcelle situés en SDC - Anclennement Schéma da
Structure communaux: Non

Permis d'Urbanisation

Parcelle située dans un permis d'urbanisation {anc.
lotissement): Non

Rénovation urbaine

Parcelie située dans un périmélre de rénovation
urbaine: Non

Préemption en Amercoaur:

La parcelle se frouve dans le périmétre de
préemption en

Amerceetr

' NON

Sans Objet

Revitalisation urbaine

Parcelle sifuée dans un périmatre de revilalisation
urbaine:
Non

Sifes & réaménager (SAR)

Parcelle située dans un SAR: Non

Périmétre de reconnalssance économique

La parcelle se rouve dans un périmatre de
reconnaissance économigue; Non

Schéma d’Orientation focal

Parcelle concernée par un SOL: Non

Périmétre de remembrement urbain

Parcelle sifuée dans un pénmalre de
remembrement urbain: Non

Zones d'assainissement

1 type(s} de zone(s) .
Collactif (RAC)

14




feuillet

Huitiéme

Aléa d'inondation

Aftention, les aléas "trés faibie" sont &
consulter uniquement sur carfe (échelles
inférieures au 1:25.000).

La parcelle n'est siluée dans aucune zone

Cefle catégorie ne peul élre complélée
atitomatiquement dans celie fiche,

Axe de ruissellement concentré

Parcele traversée par un axe de ruisselfement
conceniré. Non

Parcslie située & moins de 20 métres d'un axe de
ruissellenent conceniré; Non

Zone de prévention des captages (SPW)

Parcells siluée dans une zone de prévention
forfaftaire (1i):

Non

Parcelle silude dans une zone de prévention arrélés,
{l) : Non

Parcelle située dans une zone de surveillance
arrétée Il : Non

Parc naturel

Parcelle sifuge dans un parc nafurel: Non

ADESA - Points et lignes (PVR/LVR}

Selection sifuée dans un PIF: Non
Sélection situde & moins ds 200 méfres d'une vue
rernarquable: Non

Zone Natura 2600 Parcelle non siluée dans le périméire d'une zone
Natura 2000
Parcelle non siluée & moins de 100 métres du
Zone Natura 2000 (100m) périmétre d'une zone Natura 2000
Wateringue Parcelle confenant une waleringue: Non

Canalisations de gaz Fluxys

Parcelle traversée par une canalisation 'Fluxys”
Non

Canalisation 'Fluxys' 4 une distance Inférieure & 250
métres;

Non

Seveso

Logalisation ponctuelle des enlreprises SEVESO;
Non

Zones contours des entreprises SEVESO: Non
Zones vulnérables provisolres SEVESO: Non

Zones vuinérables SEVESO: Non

Banque de données de I'Etaf des Sols:

Farcelles pour lesquelles des démarches ds
gestion des sols ont été réalisées ou sont & prévoir
{Art. 12 §2 of 3 du Décret) !

Nont

Parcelles concernées par des informations de
nafure

sirictement indicalive ne ensnl a aucune
obligation (Art. 12 §4 du Décref) : Non

sous-sof

Zones de consuitation obligatoires dur

La parcelle n'a pas une présence de carriéresi
souterraines

La parcelle v'a pas une présence de puils de mines
La parcelle n'a pas une présence potentiele
d'anciens pufts de mines
La parcelle n'a pas une présence de miniéres de fer
La parcelle n'a pas une présence ds karst

Cavité souterralne d'intérét scientifigue

Parcells située dans une cavité: Non

Ehoulement

Parcelle concernée par une conirainte physique
relafive aux éboulements : Non
La parcelle est concernde par un versant supéiieut

430° : Non
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Patrimoine - Biens classés et zones dq
protection

Parcells contenant un monument classé : Non
Parcelle contenant un site ciassé : Non

Parcelle contenant un ensemble architectura
classé ; Non

Parcelle conlenant un sita archéologique classé
Non

Parcelle contenant une zone de profection : Non

inventalre du  patrimoine  Immobifieninventaire du patrimoine immobifier culturel : Non
culturel:
Carte archéologique La parcelle est concemée par la cartel

archéofogique: Qul (100% soit 0.97 ares)

Chemin de Grande Communication (Liége)

Parcelle siluée & proximité d'un Chemin de Grande
Communicafion. Non

E‘fodiﬁcations 4 l'atlas de la voirie vicinale

Modifications 4 t'afias de la voirie vicinale: Non

Hodifications 3 I'aflas de fa voirle vicinale
{Source:SPW}

Modifications & I'alias de la voirie vicinale. Non

Périméfres do  remembrements
d'aménagements fonclers

ef

Parcelle  concernée par un périmétre  de
remembremenis ef d'ameénagements fonclars: Non

Bruit des aéroports wallons (Charlerol ef
Ligge)

Parcelle non située dans une zone de bruit
PDLT Parcelle non située dans une zone de
bruit PEB

Plan de redéveloppement durable desI
quartiers, conffuence  Qurihe/\esdre,
risque majeur, flots a déconstruire:

L 8 parcelle est concarnée : NON

Donndes AIDE!

La parcelle est raversée par un ouvrage: NON

La parcelle est traversée par un égout: NON

La parcelle est lraversée par un collecteur: NON

La parcelle est traversée par un ruisseau canalisé;
NON

Parcelle concernée

Division: LIEGE 19 DIVAWANDRE 1 DIV/
Section: A

Numsero: A 820 8

INS: 62063

Strface calculée: 0.55 ares

Adresse de la parcelle (Source ICAR):

Plan de secteur

Nom du plan du secleur
d'amgnagement : LIEGE

1 Zone(s) d'affectation:
Habltal (100% soit 0.55 ares)

Surcharges di plan de secieur

Prescriptions supplémentaires
Prescription supplémentaire : Non

Avant-projet et projet de modification du plan de
secleur

infrastructures en avant-projef ou projet : Non
Périmeétres das avant-profets el projets : Non
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Neuviéme

Gulides Régionaux d'Urbanisme

Parcelle situde en GRU - Anciennement Zones
Protégées en matigre d'Urbanisme : Non

Parcelle située en GRU - Anciennement Périmeélres
de Réglement Général sur les Bétisses en Site
Rural: Non

Parcelle située en GRU - Accés aux personnes a
mobilité réduite: Oui

Code carto: 62063-RMR-0001-01

Libellé: Liege

Historique dossier; arrélé du 19/12/1984 modifié les
25/02/1999, 20/05/1999 et

25/01/2007 Liendoc: lci

Parcelfe sifude en GRU - Enseignes et dispositifs
de publicité: Oui

Code carfo: 62063-REFP-0001-01

Libelié: Liege -

Historique dossier: arrété du 15/11/1990, améls du
06/08/1991 Liendoc: Icl

Parcefle situsée en GRU - Qualité acoustique des
constructions;
Non

Guides Communaux d'Urbanisme

Parcelle située en GCU - Anciennement
Réglements

Communaux d'Urbanisme: Non

Parcelle sifuée en GCU - Anciennerment
Réglements

Communatx de Bélisse: Oui

Code carfo: 62063-RCB-0002-01

Libellé: Reglement relalif & Ia prolection des arbres
et des espaces verls

Historique dossier: arrété du 17/02/1984 (Ministre
{arréte)) Lisndoc: lci

Schéma de Développement Communal

Parcelle située en SDC - Anciennemenf Schéma de
Structure communaux: Non

Permis d'Urbanisation

Parcelfe située dans un permis d'urbanisation {anc.
fotissement): Non

Rénovation urbaine

Parcelle située dans un périmétre de rénovation
urbaine: Non

Préemption en Amercoeur:

L a parceile se frouve dans le périméire de
préemption en

Amercoeur

:NON

Sans Objet

Revitalisation urbaine

Parcelle situde dans un périméire de revitallsafion
urbaine:

Non

Sites & réaménager (SAR)

Parcelie sifuée dans un SAR: Non

Périmétre de reconnaissance éconontique

La parcelle se frolive dans un périmeétre de
reconnaissance économigue: Non

Schéma d'Crientation local

Farcelle concemée par un SOL: Non

Périmétre de remembrement urbain

Farcelle situde dans un périméire de
remembrement urbain: Non

Zones d'assalnissement

1 type(s) de zone(s} :
Collectif (RAC) B
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Aléa d'inondation

Atfention, les aléas *Irés faible" sont &
consufter uniquement sur carte (échelies
inférieures au 1:25.000). Celte catégorie ne
peut &ire complétée automatiqusment dans
catte fiche.

La parcelle n'est situde dans aucune zone

Axe de ruissellement concantré

Parcelle fraversée par un axe de rulssellement
concentré: Non

Parcelle située & moins de 20 melres d'un axe de
ruissellament concentré: Non

Zone de prévention das captages {SPW)

Farcalle situga dans une zone de prévention
forfaitaire ({1}

Non

Parcelfe siluée dans une zone de prévention améiée
(1) : Non

Farcelle situde dans une zone de surveillance
arrétée {If | Non

Parc naturel

Pareslle située dans un parc naturel Non

ADESA - Points et lignes (PVR/LVR)

Selection sifuge dans un PIP: Non
Sélection situde & moins de 200 métres d'une vus
remarquable: Non

Zone Natura 2000 Parcelle non située dans le périmétre d'une zone
Natura 2000
Parcelle non situge 4 moins de 100 meires du
Zone Natura 2000 (100m) périmetre d'une zone Natura 2000
Wateringue Parcelle contenant une waleringue: Non

Canalisations te gaz Fluxys

Parcelle traversée par une canalisation 'Fluxys” Non
Canalisation 'Fluxys' & une distance inférieure & 250
metres;

Non

Seveso

Localisation ponctuslle des enlreprises SEVESO:
Non

Zonas confours des entreprises SEVESO: Non
Zones vulnérables provisoires SEVESQ: Non
Zones vulnérabies SEVESO: Non

Banqgue de données do I'Etat des Sols:

Farcelles pour lesquelias des démarches de gestion
des s0ls ont 614 réalisées ou sont & prévoir (Arl. 12
§2 of 3 du Déeret) :

Non .

Parcelles concernées par des informations de
nature

strictement indicative ne menant & aucune obligation
(Art. 12 §4 du Décret) : Non

Zones de consultation obligatoires du
sous-sol

L a parcelle n'a pas une présence de carriéres
souterraines

L.a parcelle n'a pas une présence de puils de mines
La parcelle n'a pas une présence potentielle
d'anciens puits de mines

La parcelle n'a pas une présence de miniéres de fer
La parcelle n'a pas une présence de Harst

Cavité souterraine d'intérét scientifique

Parcelle située dans una cavité: Non

‘|Eboulement

Parcelle concemée par une contrainte physigue
relative aux éboulements ; Non
La parcelle est concemée par un versant supérisur

a 30° : Non
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Dixiéme

Patrimoine - Biens classés ef zones de
protection

Parceile conlenant un monument classé : Non
Parcelle conlenant un site classé : Non

Parcelfe contenant un ensemble architectural classé
: Non

Farcelle contenant un site archéologique classé :
Norn

Parcelle contenant une zone de protection . Non

Inventaire du patrimoine immobilier
culturel;

inventaire du patimoine immobilier culturel : Non

Carte archéologique

La parcelle est concernée par la carle
archéologique: Oui (100% sulf 0.55 ares)

Chemin de Grande Communication {Liage)

Parcelle située a proximité d’un Chemin de Grande
Communication: Non

Modiffcations & l'atlas de Ia voirie vicinale

Modifications & l'allas de la voirie vicinale: Non

Modifications & I'atlas de la voirie vicinale
{Source:SPW)}

Modifications 4 l'allas de la voirie vicinale: Non

Périmétres de remembrements et
d'aménagements fonciers

Parcelle concernée par un périmélre de
remembrements et d'aménagements fonciers: Non

Brult des adroports walfons (Charlerol et
Lidge)

Parceife non sifuge dans une zone de bruit
POLT Parcelle non située dans une zone de
bruit PEB

Plan de redéveloppemant durabls des
guartiers, confluence Qurthe/Vesdre,
risque majeur, flots & déconstruire:

L a parcelle est concernéde : NON

Données AIDE:

La parcelle est fraversée par un ouvrage: NON

La parcelle est traversée par un égotif: NON

La parcelle est traversée par un colfecteur; NON
La parcelle est fraversée par un ruisseau canalisé:

NON ‘

Informations Ville de Lidge :

Permis d'urbanisme aprés le 01/0171977 [IN® 63011 octroye le 01/09/95 pour fransformer une
habitation.

Permis unique ol intégré Non

Déclaration urbanisfique préalable (DUP) |Neon

CU2 de rmoins de deux ans Non

Certificat de palrimoine valable Non

Procés-verbal Naon

Nous vous invitons a prendre connaissance des informations
générales importantes qui se trouvent en derniére page de ce

courrier.

(...)
AVIS IMPORTANT

1. En verlu de larlicle R.IV.105-1 du Code du développement
territorial, les Communes sont fenues de fournir uniquement les
renseignements visés a l'article D.1V.97, 7° dudif code.

Le present avis ne donne aucune garantie quant a l'existence légale

des constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation
des bétiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les
constructions sont réguliéres au niveau urbanistique. Pour rappel, un
permis d'urbanisme est requis pour fa plupart des constructions

depuis 1962,
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3. L’aftention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la
réglementation wallonne actuelle ne nous permef pas de vérifier la
conformité des conslructions. En cas de doute sur la régufanté des
béatiments, méme si les fravaux ont été réalisés par les propriétaires
précédents, if est fortement conseillé aux propriétaires de s’adresser
au service urbanisme de la Commune.

4. Un immeuble d'habitation ne peut étre - ou avoir été - divisé en
fogements muitiples ou collectifs sans permis d'urbanisme. Le futur
propriétaire est tenu par cette obligation, au méme titre que fancien,
si cette division est postérieure au 20 aofit 1994. En tout étaf de
cause, la politique du Collége communal est de privildgier fes
immeubles unifamifiaux et de limiter au maximum la division de tels
immeubles ou les logements multiples.

5. Est soumis a permis de focalion, tout logement de moins de 28 m?
de surface habitable ainsi que tout logement colleclif, en ce compris
le(s) kol(s}) d'étudiani(s). Il incombe au propriétaire-bailleur
d'infroduire les demandes de permis de location nécessaires.

8. La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour
certaines infractions trés limitées en veriu de laricle D.VI.1/1 du
CoDT. Sile bien a été acheté avec une infraction urbanistique non
périmée, cette derniére ne sera refirée (si elle est jugée
régularisable) que via une procédure d'autorisation urbanistique, peu
importe ls changement de propridtaire.

7. Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite
des données dont nous disposons. De ce fait, nous ne pourrons éire
tenus pour responsable de I'absence ou du caraciére incomplet de
toute information dont nous n’avons pas la gestion directe.

8. Afin que les actes noltariés puissent étre passés sans retard ef pour
respecter le délali prevu & larticle R.IV.105-1 (30 jowrs), il nous est
impossible de vous fournir fes renseignements prévus a larticle
D.IV.97, 7° du CoDT relatif a I'équipement de la voirie concemnée en
matigre d'eau et d'électricité. Nous vous Invitons a prendre contact
avec les
Intercommunales concemeées

- RESA ELECTRICITE : rue Louvrex
954 4000 LIEGE
- C.IL.L.E. : rue du Canal de I'Ourth 8
4 4031 ANGLEUR.

9. Nous vous invitons & bien prendre connaissance du contenu des
permis octroyés et particuliérement des éventuelles conditions et/ou
exclusions.

10. Précisions complémentaires

En introduisant le « code carto » qui peut apparaitre dans le tableau

des pages ' précédentas, sur le site

hitp:./lampspw.wallonie. be/dqo4/site_thema/ dans le champ « code
interne », vous trouverez tous les documents liés utiles,

11. ATTENTION : les aléas d’inondation trés faibles ne sont pas
interrogés par notre outil de recherche de renseignements car
ils ne sont visibles dans la carte qu’audela du 1/25600°. Nous
vous invitons & procéder a la vérification sur WalOnMap
(hitps://qeoportail. wallonie.be/), dans le catalogue du géoportail,
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Onziéme

menu « Nature et environnement », « Eau », « Cartographie de
l'aléa d’inondation » ef en dézoomant fortement.

13. Ce document n'a pas de valeur légale. Les données ne sont fournies
qu'a titre indicatif. {...) ».

L'adjudicataire sera sans recows contre le vendeur pour les limitations,
tant actuelles que futures, apportées a son droit de propriété par les prescriptions
légales en matiére d'urbanisme et d'aménagement du territoire, I'adjudicataire
étant réputé avoir pris toutes informations a ce sujet.

B. Environnement - assainissement des sols poliués
. Ladjudicataire aura son attention attirée sur les dispositions du décret du
1er mars 2018 relatif a Ia gestion et & 'assainissement des sols (ci-aprés dénommé
« Décret sols »).

L'extrait conforme de la Bangue de données de I'état des sols, daté du 14
avril 2025, énonce ce qui suit ; « Celte parcelle n'est pas soumise a des obligations
au regard du décret s0fs. »

L'adjudicataire sera informé, avant la formation du contrat de vente, du
contenu de I'extrait conforme

Le notaire ne dispose pas d'information supplémentaire susceptible de
modifier le contenu de cette information.

Aucun engagement n'est pris, de quelgue nature que ce soit, 4 propos de
Fétat du sol, ce que 'adjudicataire acceptera expressément. En conséquence, seul
ladjudicataire devra assumer les éventuelles obligations d'investigation et, le cas
échéant, de fraitement, en ce compris toutes mesures de sécurité et de suivi au
sens des articles 2, 15° et 16° du Décret sols wallon, qui pourraient étre requises en
raison de I'usage qu'il entendra assigner au bien.

L'exonération de responsabilité au profit du vendeur dont question ci-
dessus n'est pas opposable a l'administration, cette derniére restant libre de faire
appel 2 la responsabilité du vendeur, en tant qu'auteur avéré ou présumé de la
pollution ou en tant qu'exploitant.

C. Citernes & mazout

Le bien ne contient pas de cuve a mazout d'une capacité supériaure ou
égale a trois mille litres (3.000 I).

Le systéme de chauffage présent dans le bien est le chauffage central au
gaz.

D. Dossier d’intervention ultérieure

l'adjudicataire sera informé du contenu de F'Arrété royal du 25 janvier
2001 qui impose que le maitre de l'ouvrage, propriétaire, locataire ou autre,
constitue un dossier d'intervention ultérieure, c'est-a-dire un dossier fournissant
des précisions techniques et les éléments utiles en matiére de sécurité ef de
santé, a prendre en compte lors d'éventuels travaux uitérieurs effectués au bien
transmis, de manigre a diminuer les risques d'accidents lors d'interventions
ultérieures auxdits biens par d’autres entreprises.

Depuis le premier mai deux mille un, aucun travaux pour lesquels un
dossier d'intervention ultérieure devait é&ire rédigé n'ont été effectués. Aucun
dossier ne sera dés lors remis & I'adjudicataire.

Dans I'hypothése ol depuis le premier mai deux mille un, des travaux pour
lesquels un dossier d'intervention ultérieure devait étre rédigé auraient été
effectués, I'adjudicataire déclare faire son affaire personnelle de Pobtention dudit
dossier.
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E. Certificat de performance énergéiique

Un certificat de performance énergétique se rapportant au bien a été
éfabli, par 'expert énergetique KOMA-ARCHITECTE SRL en date du 12 mars
2025, mentionnant le code unique 20250312008726 et l'indice énergétique D.

L'adjudicataire recevra un exemplaire de ce certificat lors de
Fadjudication.

F. Installations électriques

L'obiet de la présente vente est une unité d’habitation dans le sens de
Particle 8.1 de 'Arrété royal du 8 septembre 2019, dont 'instaliation électrique a
fait I'objet d'un contrdle complet prévu par ledit réglement préalablement a la
mise en service de linstaltation. Par proces-verbal du 11 mars 2025 dressé par
BELGOTEST, il a été constaté que [linstallation ne satisfaisaift pas aux
prescriptions du réglement. Au terme d'un délai de douze mois a compter de la
date du controle, il y aura lieu de constater, conformément & l'adicle 9.1.3 de
lArrété royal du 8 septembre 2019si les manquements ont été rectifiés.
L’adjudicataire est tenu de communiguer son identité, 1a date du présent acte et
la date du procés-verbal d'adjudication a Forganisme agréé précité qui a effectué
le contréle. |’adjudicataire conservera toutefois la liberié de désigner par la suite
un autre organisme agrée afin d'effectuer les contréles ultérieurs.

il existe des sanctions prévues dans le Réglement général, ainsi que
des dangers et responsabilités en cas d'utilisation d'une installation gui ne
salisfait pas aux prescriptions dudit Réglement.

les frais du nouveau conirdle seront & charge de I'adjudicataire,
L'adjudicataire aura a disposition du site biddit.be un exemplaire électronique
du procés-verbal,

G. CertiBEau

Le vendeur déclare ;

- que le bien a été raccordé a la distribution publigue de I'eau avant le 1%
juln 2021 ;

- ne pas avoir demandé de CertlBEau et ;

- qu'a sa connaissance le bien vendu ne fait pas 'objet d'un CertIBEau.

Les parties sont informées que la réalisation d'une CertlBEau n'est pas
obligatoire.

18. SITUATION HYPOTHECAIRE

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilége,
hypothéque, inscription ou franscription quelconque, et pour les ventes
purgeantes, avec délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou qui
auraient utilement fait valoir leurs droits dans les conditions que la loi prévoit.

19. TRANSFERT DES RISQUES —~ ASSURANCES

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a l'adjudicataire dés
le moment ol l'adjudication devient définitive. Dés ce moment, I'adjudicataire
doit, s'll souhaite étre assuré, se charger lui-méme de l'assurance contre
{incendie et les perils connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété forcée, I'acquéreur est tenu de se
soumettre aux dispositions des statuts concernant l'assurance.

Le vendeur est tenu d'assurer le bien contre lincendie et les périls
connexes jusqu'au huitiéme jour & compter du moment ol 'adjudication devient
définitive, sauf pour les ventes publiques judiciaires ot aucune garantie ne peut
étre donnde.
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20, ABONNEMENTS EAU, GAZ, ELECTRICITE

L'adjudicataire s'engage & prendre a son nom, dés le moment de son
entrée en jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus tét), les abonnements a l'eau,
au gaz, a l'électricité ainsi qu'a tout service de méme nature ou, si la législation
I'y autorise, & en conclure de nouveaux. Il aura en pareil cas a en supporter les
redevances i compter de ce moment, de sorie que [e vendeur ne puisse plus
étre recherché a ce sujet.

21. IMPOTS

L’adjudicataire paiera et supportera, au jour ie jour, toutes 1axes,
précomptes et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec fe bien
vendu et ce a compter du jour ol le prix devient exigible ou a compter de son
entrée en jouissance si celle-ci intervient plus tét. Les faxes sur terrains non
bélis, sur les résidences secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés, ainsi
que les taxes de recouvrement déja établies, restent infégralement a charge du
vendeuwr pour I'année en cours.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d’application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application & toutes
ventes online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire
- auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions
spéeciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion
Ardicle 2. La vente online sur biddit.be s'analyse comme un contrat
d'adhésion.

Le vendeur, l'adjudicataire, chague enchérisseur, gu'il soit porte-fort ou
mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle
aux conditions de la vente.

Mode de fa vente
Article 3. 'adjudication a lieu publiguement en une seule séance aux
encheéres online.

Article 4. ie fait de ne pas metire le bien aux encheres ou de ne pas
l'adjuger emporte, a I'égard de tout intéressé, signification du retrait du bien de la
vente,

Atticle 5. Le notaire dirige la vente. If doit fixer une enchére minimum, Il
peut & tout moment et sans devoir se justifier, entre autres :

a) suspendre la vente;

b) retirer un ou plusieurs biens de 1a vente ;

¢) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause
juridique justifiable (incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre les enchéres
précédentes par ordre décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent sy
opposer ;
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d) en cas de déces de Penchérisseur retenu par le nofaire avant la
signature du procés-verbal d'adjudication, soit refuser son enchére et se tourner
vers un des enchérisseurs précédenis, soit se tourner vers les héritiers de
'encherisseur décédé ou a une ou plusieurs personne(s) désignée(s) par les
successibles de enchérisseur décédé,

e) exiger de chague enchérisseur une garantie ou une caution (4 établir
aux frais de Fenchérisseur) ;

f) coiriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres
ou fors de l'adjudication ;

q) sous réserve des limitations légales, modifier les conditicns de vente
ou les compléter avec des clauses qui n'obligent gue les encheérisseurs
subséquents ;

h} décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut
avoir lieu sous la condition suspensive de l'obtention d'un financemen{ par
l'adjudicataire, et pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n'est pas
prévue dans les conditions spéciales de vents, 'adjudicataire ne peut dés lors
pas s'en prévaloir.

i} si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis,
en fonction des enchéres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en
vue d'obtenir le meilleur résultal. Si les résultats sont similaires, la pricrité sera
donnée & |'adjudicalion des lots séparément. Cetle disposition ne porte pas
préjudice a 'article 50, alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsque celui-¢i est
d’application.

| e notaire tranche souverainement toutes {es contestations.

Enchéres
Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online par le biais du
site internet séourisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

e notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres.
Article 7. Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

Le déroulfement d'une vente online sur biddit.be

Article 8. Chague personne qui souhaite émettre une enchére peut le
faire durant la péricde déterminée dans les conditions de vente et annoncée
dans la publicité.

Article 9. La période des enchéres est fixée a huit jours calendrier. Les
conditions spéciales de vente mentionnent le jour et Fheure de début et le jour et
Theure de clbfure des enchéres. 1l est possible d'émaeatire des enchéres durant
cetle période, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5
minutes précédant 'heure de cldture des enchéres, le mécanisme du « sablier »
s'actionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émetire
des enchéres est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls
ceux qui ont déia émis une enchére préalablement & 'heure de ciéture initiale,
peuvent encheérir. Si, pendant ia prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été
émises par ces enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes s'actionne & nouveau a
partir de la fin des § minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas
cléturées au jour tel que prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte
que lea « sablier » cesse en tout état de cause a minuit du jour de la cléture des
enchéres.
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En cas de dysfonctionnement généralisé de ia plateforme aux enchéres,
la période pour émetire des enchéres sera prolongée ou reprise comme
déterminé par le site internet.

Systéme d’enchéres
Article 10.
Geéneral
Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d'enchéres
ponctuelles {dites « enchéres manuelles»), soit par le biais d'enchéres générées
automatiquement par le systéme jusqu’au plafond défini préalablement par lui
(dites « enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchere égale ou supérieur a
la mise & prix. Dans le cas d'une enchére automatique, si aucun enchérisseur
n'a encore encodé d'offre, le systéme d'enchéres automatiques émet une
enchére égale a ia mise a prix.

Par la suite, 'enchérisseur ou le systéme d'enchéres automatigues
émettra des enchéres supérieures a 'enchére actueile d'un autre enchérisseur
{(manuelle ou automatigue) compte tenu du seuil minimum d'enchére, sous
réserve toutefois de ce qui suit.

Primauté des enchéres automatiques
Les encheéres automatiques ont toujours priorité sur les encheres
manuelles.

Lorsqu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui
équivaut au plafond fixé préatablement par un enchérisseur utilisant le systéme
d'encheéres automatiques, fe systéme générera pour lui une enchére d'un
montant égal & I'enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systeme d'enchéres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur a avoir encodé son plafond

Plafond {atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son
plafond avant qu'il ne soit atteint ou lorsquil est atteint et qu'il est le meilleur
enchérigseur. Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la régle de priorité, il
conserve la date et I'heure de la fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n'est plus
le meilleur enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére manuelle ou de
redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de
priorité, il prendra rang a la date et I'heure de I'encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’'une enchére
Article 11. L’'émission d'une enchére online implique que, jusqu'au jour
de la cléture des enchéres ou jusqu'au retrait du bien de la vente, chague
enchérisseur :
- reste tenu par son enchére et s'engage a payer le prix qu'il a offert ;
- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon ia procédure
prévue a cette fin ;
- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le
site ;
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- adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et,
plus spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique
prévu sur [e site ;

- reste a la disposition du notaire.

Article 12. Aprés la cléture des enchéres, Fémission d'une enchére
online implique que ;

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées
restent tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu’a la signature
de l'acte d’adjudication ou au retrait du bien de ia vente, ce néanmoins
pendant maximum 10 jours ouvrables aprés ia clbiure des enchéres ;

- Penchérisseur retenu par le notaire conformément a l'article 13 des
présentes conditions générales de vente et dont le montant de l'offre a
eié accepté par le vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le
procés-verbal d’adjudication.

La ci6ture des enchéres

Article 13. Avant {'adjudication, le notaire effectue les vérifications
d’'usage (incapacité, insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier
encherisseur ef se tourne le cas échéant vers les enchérisseurs précédents, ce
conformément a {'article § des présentes conditions générales de vente.

_ Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de l'enchére retenue
sans communiquer lidentité de l'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce
montant, le bien est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marguer son
accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours
ouvrables aprés le moment oll les enchéres online ont été clbturées.
L’adjudication a lieu en un seul et méme jour, d’'une part par la communication
onhline de I'enchére la plus élevée retenue et d'autre part, par I'établissement d'un
acte dans lequel sont constatés l'enchére la plus élevée retenue et les
consentements du vendeur et de 'adjudicataire.

Refus de signer le PV d’adjudication

Atticle 14. Par dérogation au droit commun, 1a vente ne se réalise qu’au
moment de la signature du procés-verbal d'adjudication par fe notaire
instrumentant, de sorte qu'it s'agit d'un contrat solennel. Tant que le proces-
verbal d'adjudication n'a pas été signé, la vente n'est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, relenu par le notaire et dont 'offre a été acceptée
par le vendeur, doit sigher le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le
notaire et ce a concurrence du montant le plus élevé qu'il a offert. S'il s'abstient
de signer le procés-verbal dadjudication, il est défaillant. Le notalre
instrumentant mentionne l'identité de I'enchérisseur/des anchérisseurs
défaillant(s) et e montant de son/leur enchére la plus élevée dans le procés-
verbal d'adjudication,

Le vendeur a alors le choix de !
soit demander au tribunal d'ordonner que Fenchérisseur signe l'acte, le
cas échéant sous peine d'astreinte ;

soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et
sans mise en demeure ;
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- soit signer P'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeure,

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de
minimum € 6.000 {cing mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le
notaire et dont l'offre a été acceptée par le vendeur doit payer ;

o une indemnité forfaitaire égale a 10% de son enchére retenue,
avec un minimum de € 5.000 {cing mille euros) si le hien n'est
pas adjugé a un autre enchérisseur {& savoir un des 5 meilieurs
encherisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchére
retenue et le montant de I'adjudication, avec un minimum de €
5.000 (cing mlille euros) si le bien est adjugé a un autre
encheérisseur,

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants,
chacun d'eux doit payer une indemnité forfaitaire de € 6.000 (cing mille eurcs).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs
indemnités telies que déterminées ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté Poffre d'un enchérisseur retenu par le notaire,
doit signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par ie notaire. S'if
s'abstient de signer le procés-verbal d'adjudication, il est défailtant.

L'enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d'erdonner que le vendeur signe l'acte, le cas
échéant sous peine d'astreinte ;
soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité
forfaitaire égale a 10% de l'enchére retenue, avec un minimum de €
§.000 {cing mille euros).

Mise a prix et prime

Ardicle 15. Le notaire doit fixer une mise a prix. I} peut pour ce faire
demander Favis d'un expert désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les
condifions de vente et annoncée dans la publicité.

L.a mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur & celui
de la mise & prix, regoit une prime correspondant & un pourcent (1 %) de sa
premiére offre, & condition que le bien Ilui soit définitivement adjugé et pour
autant qu'il satisfasse & toutes ies conditions de la vente. Cette prime est a
charge de la masse.

Si personne n'offre la mise & prix, le notaire provoquera une premiére
offre en veriu « de I'enchére dégressive » conformément & I'arlicle 1193 ou 1587
C.jud., apras laquelle ia vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune
prime ne sera due, Le notaire diminuera donc la mise a prix sur biddit.be (« Prix
de départ abaissé »).

Condition suspensive d'obtention d'un financement par
l'adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que
['adjudication se fera sous la condition suspensive d’obtention d'un financement

27



par I'adjudicataire. Si cette derniére n'est pas prévue, l'adjudicataire ne pouira se
prévaloir de cette condition suspensive. Les conditions spéciales de vente
détermineront les modalités de cette condition. En cas de défaillance de la
condition, la personne qui a acheté sous condition suspensive supporte les frais
exposés en vue de l'adjudication dans les limites fixées par les conditions de
vente.

Subrogation légale

Aricle 17. L'adjudicataire renonce a ia subrogation légale qui existe a
son profit en vertu de l'article 5.220, 3°, du Code civil, et donne mandat aux
créanciers inscrits, aux collaborateurs du notaire et & tous intéressés, agissant
conjointement ou séparément, pour donner mainlevée et requérir 1a radiation de
toutes inscriptions, transcriptions et mentions qui existeralent & son profit en
vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa renonclation.

Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou {'un d’entre eux qui habite ou occupe le
hien vendu est tenu d'évacuer celui-ci et de le meftre 3 la disposition de
fadjudicataire endéans le délai fixé dans les conditions de vente et, si ce délai
n'a pas été fixé, a partir du jour de lI'entrée en jouissance par 'adjudicataire. Sile
propriétaire ne satisfait pas & cette obligation, il sera sommé a cet effet et, le cas
acheant, expuisé, ainsi que tous ceux gui habitent ou occupent le bien avec lui,
avec tous leurs biens, par un huissier de justice requis par 'adjudicataire (aprés
paiement du prix en principal, intéréts, frais et accessocires) sur présentation
d'une grosse de I'acte d'adjudication, le tout si nécessaire au moyen de Ia force
. publique.

Les frais de I'expulsion sont & charge de I'adjudicataire, sans préjudice
d'un éventuel recours contre 'occupant défaillant.

Adjudication & un colicitant

Article_19. Ladjudicataire colicitant & qui le bien a été adjugé a les
mémes obligations que tout autre fiers adjudicataire. Il est tenu de payer
Fintégralité du prix sans pouvoir invogquer aucune compensation. Une élection de
command par Fadjudicataire colicitant n'est pas permise.

Porte-fort

Article 20. L'enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se
porter fort pour un tiers, est tenu endéans le délai fixé pour te paiement du prix
ou, le cas échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter a ce demier
la ratification authentique de celui pour lequel il s'est porté fort. A défaut de
ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement réputé avoir
fait I'acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command
Article 21, |'adjudicataire a le droit, 3 ses frais, d'élire un command
conformément aux dispositions {égales.

Caution

Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, & ses frais et &
premiére demande du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser une
somme d'argent a titre de garantie, fixée par ce dernier, pour garantir le paiement
du prix d'achat, des frais et accessolres. S'il n'est pas immédiatement salisfait a
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cette demande, 'enchére pourra &tre considérée comme inexistante, sans devoir
donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toules les obligations découlant de la vente reposent de plein
droit, solidairement et indivisiblement, sur Fadjudicataire, sur tous ceux qui ont
fait une enchére pour l'adjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compte
commun, sur ceux qui ont acheté pour lui sn qualité de porte-fort ou qui se sont
déclarés command, sur les cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elles
se portent fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de chague personne
visée.

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de
l'adjudicataire seront & leur charge (article 4.98, al. 2 du Code civil).

Prix
Article 24, |'adjudicataire doit payer le prix en euros en l'étude du notaire
endéans les six semaines a4 compter du moment ol Padjudication est
définitive. Aucun intérét n'est da au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour 'adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du
notaire,

L'adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d’adjudication
par le débit de quel compie bancaire il va s’acquitter ou il s'est acquitté du prix de
vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible a défaut de paiement des frais
dans e délai imparti moyennant mise en demeure.

Frais (Région de Bruxelles-Capitale ef Région wallonne)

Articie 25. Les frais, droits et honoraires de la vente & charge de
ladjudicataire sont calculés comme indiqués ci-aprés. Le plus offrant
enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment de la signature du
procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard ¢ing jours apres la cléture
de la période d’enchéres. H| est procedé de la méme maniére que prévu a
['article 24 pour le paiement du prix.

i} g’agit d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges
éventuelles - en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco a4 0,5 % du
prix. Ce montant est d0, méme si aucun acte de quittance séparé n'est signé. Ce
montant est basé sur un droit d'enregistrement de douze virgule cinquante
pourcent {12,50%). Cela s’éléve a:

- vingt-sept virgule cinquante pour cent (27,50%), pour les prix d'adjudication
jusgu’a trente mille euros (€ 30.000,00);

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix
d'adjudication au-deld de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusquy compris
guarante mille euros (€ 40.000,00),

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,80%), pour les prix
d'adjudication au-dela de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu'y compris
cinquante mille eurcs (€ 50.000,00);

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix
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d'adjudication au-deld de cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu'y compris
soixante mille euros (€ 60.000,00),

- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de
soixante mille euros (€ 60.000,00) jusqu'y compris septante mille euros (€
70.000,00);

- dix-sept virgule trente-cingq pour cent (17,35%), pour les prix
d'adjudication au-deld de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu'y compris
guatre-vingt mille euros (€ 80.000,00);

- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent {16,85%), pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu'y compris
nonante mille euros (€ 80.000,00);

~ seize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour les prix
d'adjudication au-deld de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu'y compris cent
mille euros (€ 100.000,00);

- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d'adjudication au-dela
de cent mille euros (€ 100.000,00) jusgu'y compris cent dix mille euros (€
110.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent {15,85%) pour les prix
d’adjudication au-dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu'y compris cent
vingt-cing mille euros (€ 125.000,00);

- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,65%) pour les prix
d'adjudication au-dela de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusqu'y
compris cent cinguante mille euros (€ 150.000,00);

- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’'adjudication
au-dela de cent cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y compris cent
septante-cing mille euros (€ 175,000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix
d’adjudication au-deld de cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu'y
compris deux cent mille euros (€ 200.000,00);

- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu'y compris
deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00);

- qualorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix
d'adjudication au-delad de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu'y
compris deux cent cinquante mille suros (€ 250.000,00);

- quatorze virguie quarante pour cent (14,40%), pour les prix
d’adjudication au-dela de deux cent cinquante miile euros (€ 250.000,00) jusqu'y
compris deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00);

- quatorze virgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour les prix
d’adjudication au-dela de deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00)
jusqu’y compris trois cent mille euros (€ 300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d'adjudication au-
dela de trois cent mille suros (€ 300.000,00) jusqu'y compris trois cents vingt-cing
mille euros (€ 325.000,00),

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d'adjudication au-deld de
trois cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu'y compris trois cents
septante-cing mille euros (€ 375.000,00) ; '

- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix
d'adjudication au-dela de trois cents sepiante-cing mille euros (€
375.000,00) jusqu’y compris quatre cents mille euros (€ 400.000,00) ;

- freize virgule septante-cing pour cent (13,75%)}, pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu'y compris
guatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) ;
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- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d'adjudication
au-delad de quatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) jusqu'y compris
cing cents mille euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule cinguante-cing pour cent (13,55%), pour les prix
d'adjudication au-dela de cing cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu'y compris
cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d'adjudication
au-deld de cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu'y compris six
cents mille euros (€ 600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix
d'adjudication au-dela de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu'y compris
sept cents cinquante milie euros (€ 750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d'adjudication au-
deld de sept cents cinguante mille euros (€ 750.000,00) jusqu'y compris un
million d'euros (€ 1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d'adjudication au-
dela de un million d'euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux millions d'euros
(€ 2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix
g'adjudication au-deld de deux millions d'euros (€ 2.000.000,00} jusqu’y compris
trois millions d'euros (€ 3.000.000,00} ;

- douze virgule nonante pour cent (12,80%}) pour les prix d'adjudication
au-dela de trois millions d'euros (€ 3.000.000,00) jusqu'y compris quatre millions
d’euros (€ 4.000.000,00) ;

- douze virgule quatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour les prix
d'adjudication au-dela de quatre millions d'euros (€ 4.000.000,00).

Article 25his. Dispositions communes 2 toutes les régions en matiére de
frais — a charge de I'adjudicataire

En cas dadjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage
correspondant est appliqué séparément sur e prix et les charges de chaque lot
et en cas d'adjudication en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf
en cas d'élection de command partielie (ol le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix et les charges des lots ainsi formeés).

Le montant déterminé & V'article 25 comprend un droit d'enregistrement
payable au taux ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,56 % pour la
Région de Bruxelles-Capitale et la Région Wallonne), ainsi qu'une contribution
aux frais et honoraires.

Si une disposition légale donne lieu & une exemption des droits
d'enregistrement, & un taux réduit ou un a plusieurs autres régimes favorabies
(par exemple, un droit de partage ou un droit réduit, la reportabilité, 'abattement),
& une majoration du droit d’enregistrement dii ou a la comptabilisation de [a TVA
ou si 'adjudicataire a droit a une adaptation de Fhonoraire légal, le montant prévu
a flarticle 25 sera réduit du montant de la différence avec le droit
d'enregistrement inférieur et/ou les honoraires inférieurs ou sera majoré ou sera
augmenté avec la différence avec le droit d'enregistrement supérieur ou avec la
TVA due.

Les conséquences dune insuffisance d'estimation relevée

éventuelfement par [administration fiscale demeureront a charge de
Fadjudicataire.
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Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par
'adjudicataire : les frais des éventuels actes de cautionnement qui lui seraient
demandés, de ratification d'une personne pour laquelie il se serait porté fort ou
d'élection de command, ainsi que les éventuels indemnités ou intéréts de retard
auxquels il serait tenu en cas de défaiilance. Ces frais doivent étre payés dans
les délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions
- a charge du vendeur

" Le vendeur supporte le soide des frais et honoraires de la vente, ainsi
que les frais de la transcription, les frais de l'inscription d'office, de I'éventuelle
grosse et des actes de quittance, de mainievée et éventueliement d'ordre.

Compensation

Article 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre
le prix d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu'elle soit,
gLeii pourrait avoir contre le vendeur,

Il existe deux exceptions a cette régle :
- sl I'adjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise 3 prix, il peut porter
cette prime en déduction du prix d{ ;
- &'l est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce & concurrence de sa
créance garantie par I'hypothéque) et gu'aucun autre créancier ne peut
prétendre 2 la distribution du prix sur le méme pied d'égalité que Iui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente
a un indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un
tiers acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente. '

intéréts de retard

Article 27. Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du
retard et sans préjudice & f'exigibilité, {'adjudicataire devra, de piein droit et sans
mise en demeure, les intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la
partie de ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de l'exigibilité jusqu'au jour du
paiemenl. Le taux d'intérédf sera fixé dans les conditions de la vente. A défaut, le
taux dintérét légal en matiére civile majoré de quatre pour cent sera
d'application.

Sanctions
Article 28. A défaut pour l'adjudicataire, fit-il colicitant, de payer e prix,
les intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, & défaut par lui
d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le droit ;
soit de poursuivre la résolution de 'adjudication,
‘soit de faire vendre a nouveau publiquement immeuble a charge de
|'adjudicatalre défalilant,
- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de limmeuble vendu ou
de tout autre bien appartenant a 'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n'empéchent pas que le vendeur peut exiger des

dommages el intéréts & charge de Vadjudicataire défaillant ou de ceux qui
seraient tenus avec iui,
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Résolution de la venie : La résolution de fa vente a lieu sans recours
judiciaire préalable, aprés une mise en demeure par exploit d'huissier par
laquelle le vendeur aura fait connaitre & l'adjudicataire sa volonté d'user du
bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze
jours. En pareil cas, I'adjudicataire sera redevable d’'une somme égale & dix pour
cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur 4 titre de dommages et intéréts
forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct
les manguements, reprochés a l'adjudicataire, qui justifient la résolution de la
vente,

Nouvelie vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfére faire
vendre a nouveau limmeuble, Fadjudicataire défaillant ne pourra arréter cette
nouvelle vente qu'en consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme
suffisante pour acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et
accessoires, dont il &tait tenu aux termes des conditions de la vente ainsi que
pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la nouvelle venle.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, a
son défaut, par un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de
la vente. Ceci impligue notamment que le deuxiéme acquéreur doit payer le
forfait de frais (comprenant les droits d’enregistrement qui Iui sont applicables)
comme s'll n'y avait pas eu de vente auparavant. Le montant des droits
d’enregistrement repris dans les frais forfaitaires imputés au deuxieme acquéreur
est ajouté & la masse. Ce montant est utilisé par priorité pour régler les frais
restant dus par 'adjudicataire défaiflant.

Par conséquent, 'adjudicataire sur folle enchére ne peut pas invoquer
'exemption de l'article 159, 2°, du Code des droits d’enregistrement.

Il sera procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant
et conformément aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme
suit ;

- Des que le notaire en est requis par la personne habilitée & poursuivre
la folle enchére, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par letire
recommandée avec accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de
remplir dans un délai de huit jours les obligations prévues a larticle
1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de I'adjudication.

- En labsence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
léchéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les
obligations prévues a l'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les
clauses de ladjudication, le notaire met en demeure dans un deélai
raisonnable, par exploit d’huissier ou par lettre recommandee avec
accusé de réception, adjudicataire défailtant de remplir ses obligations
dans un deélai de huit jours.,

- A défaut du respect des obligations prévues a l'article 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de l'adjudication par Fadjudicataire a
lexpiration du délai de huit jours énoncé ci-dessus, le notaire en
informe immédiatement par courrier recommandé toutes les personnes
habili{ées & poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours & compter de la date du courrier
recommandé visé a Talinéa précédent, le notaire doit éire requis de
poursuivre ia folle enchére, a peine de forclusion. A defaut, seules les
autres voles de droit demeurent possibles.
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- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du
Code judiciaire.

Sans prejudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés,
Facquéreur défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la
nouveile vente, sans pouvoir réclamer I'excédent, s'it y en a, ce dernier revenant
a la masse,

L'acquéreur défailiant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts
sur son prix et des frais impayés, au taux stipule, depuis e jour ot I'adjudication
a son profit est devenue définitive jusqu'au jour ol la nouvelle vente devient
définitive. De méme, if sera redevable des frais occasionnés par sa défaillance
qui ne seraient pas pris en charge par facquéreur définitif, ainsi que d'une
somme egale a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au vendeur a
titre de dommages et intéréts forfaitaires.

L'acquéreur défaillant ne peut pas invoquer le fait que le nouvel
acquéreur a pu bénéficier d'un tarif d'imposition plus bas et/ou d'un autre régime
fiscal de faveur, ni invoquer f'article 159, 2° C. enreg. (Rég. Bxi-Cap.)/ C. enrey.
(Reg. wal) ou F'arlicle 2.9.6.0.1, alinéa 1, 2° VCF, pour faire diminuer les cofits.

Saisie-exécution immobiliére : Si le vendeur préfére procéder par le biais
d'une procédure de vente sur saisie exécution immobiliére, celle-ci aura lieu de la
maniére que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillemnent
étre exercées sur tout autre bien appartenant au débiteur, sans que le vendeur
doive, par dérogation a farticle 15663 du Code judiciaire, établir au préalable
l'insuffisance du bien qui lui est affecté par privilege.

Pouvoirs du mandataire

Article 29. Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant
constitue un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente,
chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants

- assister aux séances de vente, slipuler et modifier les conditions de la
vente, faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevolr
le prix et ses accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les
frais et ses accessoires et en recevoir quittance ;

- consentir tout défai de paiement, consentir & toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie;

- renoncer & tous droits réels, a faction résolutoire et a la subrogation
légale, donner mainlevée et consentir 3 Ia radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et mentions marginales, saisies et oppositions, de
dispenser I'Administration générale de la Documentation patrimoniale de
toute inscription d'office, avec ou sans constatation de paiement
engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur

_ folie enchére et mettre en ceuvre tous autres moyens d'exécution;

- passer et signer tous actes et proceés-verbaux, élire domicile, substituer

et, en géneral, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avettissement

Article 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers,
en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur seule
responsabilité. :
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Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés & titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
parties.

C. DEFINITIONS

- Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises
dans les conditions générales et spéciales ou dans le procés-verbal
d’adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou la ou les personnes qui
requier(en)t de vendre et qui met(tent) ie bien en vente, méme si le bien n'est
pas encore effectivement vendu.

I est toutefois précisé que s'agissant d'une vente judiciaire (dont
'adjudication ne pourra étre réalisée qu'a la requéte d'au moins une des parties),
il y a lieu de distinguer, pour chaque disposition, si cette notion de « vendeur »
s’adresse au propriétaire ou 2 la ou les personnes qui requier(en)t la vente, étant
entendu que toute préragative ou obligation découlant normalement de la qualité
de propriétaire ou de requérant n'existera respectivement que dans le chef de
celui que cette prérogative ou obligation concerne.

- L’adjudicataire : celui ou celle 4 qui le bien est adjuge.

- Le bien : le bien immeuble cu les biens immeubles qui sera ou
seront mis en vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente;

- La vente cniine : la vente conciue online et qui se déroule via
www.biddit.be. La vente se déroule le cas échéant conformément aux articles
1193 et 1587 du Code judiciaire. 1l s’agit d’'un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur et
I'adjudicataire.

- L’offre online/lenchére online: I'enchére émise par le biais du
site internet sécurisé www.biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de
la Fédération royale du notariat beige (Fednot).

- L'enchére manuelle : Fenchére émise ponctuellement ;

- L’enchére automatique : 'enchére générée automatiqguement par
le systéme d’enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixe
préalablement par l'enchérisseur. Le systéme d'enchéres automatiques se
charge d'enchérir 2 chaque fois qu'une nouvelle Enchére est encodeée, ce jusqu’a
ce que le montant fixé par Fenchérisseur soit atteint ;

- L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre
ponctuelle par laquelle l'offrant augmente lui-méme loffre précédente, soit par le
biais d'un systéme d'offres automatiques par lequei I'offrant laisse le systéme
générer des offres jusqu'a un plafond fixe & 'avance par lui.

- La mise a prix : le prix & partir duque! les enchéres peuvent
commencer.

- L’enchére minimum : le montant minimum auquel il faut
surenchérir ; les offres inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra
surenchérir par des offres ponctuelles correspondant & ce montant ou un multiple
de celui-ct. En cas d'offres automatiques, P'offre augmentera a chaque fois a
concurrence de ce montant minimum. Le notaire détermine 'enchére minimum.

- La cldture des enchéres : le moment a partir duquel plus aucune
offre ne peut étre émise. Il s'agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est
déterminée virtuellement.

- L*adjudication : l'opération par iaguelle, d'une part, 'enchére [a
plus élevée retenue sur bidditbe est communiquée et, d'autre part, l'acte
d’adjudication est passé, dans lequel I'enchére la plus élevee retenue et le
consentement du vendeur et de Fadjudicataire sont constatés. Ceci doit se
dérouler en une journée.

35



- Le moment auquel Padjudication est définitive : soit le moment
de ladjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le
moment auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est
soumise, sont remplies.

- Le notaire : Is notaire qui dirige [a vente.

- Le jour ouvrable : tous les jours & I'exception d’'un samedi, d'un
dimanche ou d’un jour férié légal.

- La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir
fieu.

D. PROCURATION

l.e vendeur, ci-aprés désigné par les termes “le mandant’, constitue
- pour mandataires spéciaux, chacun ayant le pouvoir d'agir séparément, tout
colfaborateur de I'étude Neonotaires, 4 Herstal.

Qui est chargse, de maniere irrévocable, de :

- Vendre au nom et pour le compte du mandant le bien immobilier décrit ci-
dessus, dans les formes, pour les prix (sous réserve de fa clause
contenant un prix minimal, qui suit), moyennant les charges, clauses et
conditions, & la personne ou aux personnes que le mandataire
approuvera. :

- Former tous les lots; faire toutes les déclarations; stipuler toutes les
dispositions concernant les servitudes et les parties communes.

- Engager le mandant a fournir toute garantie et a accorder toute
justification et mainlevée,

- Fixer la date d'entrée en joulssance ; déterminer le lieu, le mode et le
délai de paiement das prix de vente, frais el accessoires ; faire tous les
transferts et donner toutes les indications de paiement ; recevoir les prix
d'achat, les frais et les accessoires ; donner quittance et décharge avec
ou sans subrogation,

- Lotir les biens, les scinder, les metire sous le régime de la copropriété
forcée ; demander toutes les autorisations et attestations & cette fin;
établir et signer tous les actes de lotissement, de scission ou de division,
tous les actes de base, réglements de copropriété et actes similaires, y
compris la signature des actes de dépollution gratuite du sol et 'exécution
de toutes les charges et conditions imposées.

- Dispenser expressément Administration générale de la Documentation
patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de
prendre inscription d'office; aprés ou sans paiement accorder mainlevée
d'opposition, de saisies ou d'autres obstacles, accorder mainlevée et
approuver la radiation de toutes transcriptions, inscriptions et mentions
marginales quelconques de mise en gage, avec ou sans renonciation aux
privileges, & l'hypothéque, a l'action résolutoire et & tout droit réel,
renoncer aux poursuites et aux voies d'exécution ; le représenter & f'acte
quittance-maintevée de linscription d'office ;

- Accepter des adjudicataires et autres toutes les garanties et hypothéques
a titre de soretés du paiement ou de I'exécution des obligations.
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- En cas de de défaut de paiement ou d'exécution de conditions, charges
ou stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaiire en
justice en tant que demandeur ou défendeur, faire plaider, former
opposition, interjeter appel, se pourvoir en cassation, prendre
connaissance de tous les litres et piéces, obtenir des jugemenis et
arréts ; utiliser toutes les voies d'exécutions, méme extraordinaires,
notamment la folle enchére, la dissolution de la vente, une saisie
immobiliére, etc. ; toujours conclure un accord, transiger et compromettre.

- Procéder, a 'amiable ou par voie judiciaire, & tous ies arrangements,
liquidations et partages, faire ou exiger tous les apports, faire fous les
prélévements ou y consentir, composer les lots, les répartir & I'amiable ou
par tirage au sofi, fixer toutes les soultes, les recevoir ou les payer,
laisser la totalité ou une partie des biens en indivision, transiger et
compromettre.

- Au cas ol l'un ou plusieurs des acles juridiques précités ont éte
accomplis par le blais d'un porte-fort, les approuver &t [es ratifier.

- Signer le procés-verbal d'adjudication.

- Accomplir & cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes et
pices, se subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire tout ce
qui sera nécessaire ou utlle, méme ce qui n'est pas expressément
mentionné dans le présent acte.

Si le bien n'est pas adjugé, le mandant est informé de ce que,
conformément a larticle 2002 du Code civil, il est solidairement tenu des frais
eXposes.

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas
oll ia vente n'a pas lieu ; il peut également &tre utilisé dans le cas d'une vente de
gré a gré ultérieure.

Le mandant déclare qu'il n'est pas un assujetti & la TVA, qu'il n'a pas
aliéné un immeuble sous le régime de la TVA au cours des cing années
précédant la signature des présentes, et qu'il n'est membre d'aucune association
de fait ou temporaire qui est un assujetli a 1a TVA,

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien
soit adjugé au prix minimum fixé dans un engagement écrit, signé et remis par le
mandant au notaire préalablement a la mise en vente online du bien. Le mandant
s'interdit de retirer le bien de la vente online dés que le prix minimum est atteint.
I déclare, en outre, ne pas modifier ce montant sauf par acte authentique, regu
par le notaire requis pour la mise en vente online, au plus tard lors de
l'adjudication. Cet acte pourra également étre regu par un autre nolaire et
produira ses effets pour autant que te notaire requis de la mise en vente online
en soit avisé et réceptionne la copie de cet acte. Le mandant déclare avoir une
parfaite connaissance que si le bien n'est pas adjugé, il supportera tous les frais
liés directement ou indirectement & la présente vente,

DECLARATIONS DIVERSES

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en

leurs demeures respectives.
A défaut d’autres dispositions dans le procés-verbal d’adjudication, le
vendeur ainsi que l'adjudicataire, méme agissant en qualité de porte-fort,
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commandé ou mandataire, seront censés, s'ils résident en pays étranger, avoir
&lu domicile en I'Etude du Notaire instrumentant.

CERTIFICAT D'IDENTITE
Pour autant que de besoin, le Notaire soussigné certifie 'exactitude de
Fidentité des parties au vu de pigces officielles requises par la ioi.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'adjudicataire devra se contenter de I'établissement de ia propriété
repris ci-dessus sans pouvoir exiger d'autre titre qu'une expédition du présent
cahier des charges et du procés-verbal d'adjudication définitive.

Ces pieces ne iui seront délivrées qu'aprés qu'it aura acquitté Ia totalité
du prix, 1a part lui incombant dans les frais de l'adjudication ainsi que, le cas
échéant, les intéréts de retard.

DROIT D'ECRITURE
Le droit s'éléve a cinquante euros (50,00 €).

DONT PROCES-VERBAIL

Fait et passé a Herstal, date que dessus,

Aprés lecture comimantée, intégrale en ce qui concerne les parties de
l'acte visées & cet égard par la loi et parliellement pour les autres dispositions, la
comparante, a signé avec Nous, Notaire. /
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Certifiée conforme







