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H UU RCONTRACT VOOR APPARTEM ENÏ
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Hoofdelijk en ondeelbaar gehouden,
hierna "verhuurder" genoemd en

2l

I

Hoofdelijk en ondeelbaar gehouden,
hierna "huurder" genoemd,

WORDT HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN :

7, Omschrijving van het gehuurde oppartement:
Een volledig ingericht hedendaags appartement in recent gebouw (zot4l met zicht op
het stadspark en kanaal van Halle, nabij winkelcentrum en openbaar vervoer.

op de 2" verdieping: inkomhall met vestiaire, living-eetplaats (27,36m2), terras(15m2),
volledig ingerichte keuken (verlek, kookplaat, oven, microgolf, dampkap,frigo,vaatwasser,
diepvries) met aansluitend berging {3,24m2 - voor o.a, wasmachine, droogkast), 2
slaapkamers (+/- Lt.75 en 12.56 m2) met terras (3,45m2), badkamer (ligbad, 2 lavabo's,
douche); verder is er een berging, een autostaanplaats en fietsstalling.
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Gelegen te 1500 Halle, Willamekaai 8/appa 1.2

Het verhuurde goed zal door de huurder gebruikt worden als privéwoning, met uitsluÍting
van ieder professioneel gebruik, en zal alleen door de huurders betrokken worden.

2. Duur
De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een periode van 3 iaar die ingaat op
OtltOl2OtT om te eindigen op 30/0912O2O en opzegbaar is mits een opzeggingstermijn van
3 maanden.

De huurder mag steeds een einde stellen aan de lopende huurovereenkomst mits een
opzegging bij aangetekende brief van 3 maanden. Wanneer het huurcontract beëindigd
wordt tijdens het eerste, tweede of derde jaar, dan is de huurder een vergoeding
verschuldigd van respectievelijk 3, 2 of 1 maand huur.

Hoe dan ook kan de duur van de huurovereenkomst van korte duur, die gebeurlijk slechts
éénmaal, schriftelijk en mits dezelfde voorwaarden kan worden verlengd of vernieuwd,
tussen partijen een totale duur van 3 jaar niet overschrijden, die ingaat op de datum van
inwerkingtreding van het contract.

Bovendien, en tenzij de ene of de andere partij bij aangetekend schrijven tenminste drie
maanden vóór het verstrijken van de overeengekomen korte duur opzegging betekent,
wordt de huurovereenkomst geacht te zijn gesloten voor een duur van 9 jaar vanaf de
datum van inwerkingtreding van dit contract.

Biizondere bepglng: De verhuurder behoudt zich het recht de huurovereenkomst te
beëindigen om het persoonlijk te betrekken mits opzeggingstermijn van 6 maanden. Om
geldíg te zijn moet de opzegging het motief en de identiteit van de persoon vermelden die
het gehuurde goed werkelijk zal betrekken. Deze persoon kan zijn; de verhuurder zelf;
ziin/haar echtgenote; ziln/haar kinderen, kleinkinderen of geadopteerde kinderen en de
kinderen van de echtgenote; bloedverwanten in opgaande lijn en deze van zijn/haar
echtgenote; broers, zussen, tantes, ooms, neven, nichten en deze van zijn/haar echtgenote.

3, Huurprijs
De huurprijs bedraagt 980,00 EURO per maand inclusief garage en kelde rrI

ln dit bedrag zijn de
provisies voor kosten en lasten niet begrepen.
Voor de gemeenschappelijke lasten : zie punt 10 hierna.

De huurprijs is betaalbaar voor de 5d" van de maand waarop hij betrekking heeft via een
doorlopende opdracht en de betaling zal in het bezit moeten zijn van de verhuurder voor
deze datum, behalve voor de eerste huurmaand wordt het bedrag betaald vóor 0LltO/2O17.
Na ontvangst hiervan en plaatsing van de huurwaarborgrekening zal de sleutel worden
overgedragen.

Alle door de huurder verschuldigde bedragen die niet tijdig betaald zijn, brengen van
rechtswege en zonder ingebrekestelling een interest op van één procent per maand, en een
forfaitair bedrag gelijk aan 10%van de huurprijs wegens de administratie- en inningskosten,
De huurder verklaart in kennis te zijn dat de tijdige betaling van de maandelijkse huurpríjs en
de andere door de huurder verschuldigde bedragen door de verhuurder als een essentiële
verbintenis van de huurder wordt beschouwd, zonder dewelke onderhavige overeenkomst
niet zou zijn gesloten. Er wordt dan ook uÍtdrukkelijk overeengekomen dat de niet-nakoming
van deze verbintenis als een ernstige contractuele tekortkoming dient te worden
beschouwd, die de ontbinding van de overeenkomst rechtvaardigt.

derdenrekening 068-246905746
www,century21 benelux,be

H.R.B. 579.766 - 8.ï.W.452.529.249 - DEXTA 068-2470026{5 - KBC 433.3013761.79 - FORTTS

J tElk kanloor is jurldlsch en flnancieel onalhankellik



a 

-
4.lndexering huur
Bovenvermelde huurprijs is, samen met de gemeenschappelijke lasten, cekoppeld aan de
gezondheidsindex door toepassing van de volgende formule :

basishuurprijs x nieuw indexcijfer

aanva ngsindexcijfer

De basishuurprijs is de huurprijs vermeld in deze huurovereenkomst.
Als nieuw indexcijfer geldt de gezondheidsindex van de maand voorafgaand aan die van de
aanpassing van de huurprijs.
Als aanvangsindexcijfer geldt het indexcijfer van de maand die de ondertekening van deze
huurovereenkomst voorafgaat (indexcijfer juli 2017 (basis 2004) : tz7,sll.

De aanpassing van de huurprijs en gemeenschappelijke lasten gebeurt ten vroegste jaarlijks
op de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst, dit is op 01/10 (dag en
maand vanaf wanneer de huurder het genot heeft van het goed), Deze aanpassing dient
uitdrukkelijk door de belanghebbende partij te worden gevraagd.

5. Heniening von de huurpríjs
Tussen de negende en zesde maand voor het verstrijken van de eerste of tweede driejarige
periode kunnen de huurder en verhuurder overeenkomen dat de huurprijs en
gemeenschappelijke lasten worden herzien.
Wanneer huurder en verhuurder niet tot een akkoord komen, hebben zij het recht tussen de
zesde en derde maand voor het verstrijken van de driejarige periode aan de vrederechter
een herziening van de huurprijs en gemeenschappelijke lasten te vragen:

' de verhuurder of huurder wanneer zij aantonen dat de normale huurwaarde van het
gehuurde goed ten gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste 20 percent
hoger of lager is dan de op het tijdstip van de indiening van het verzoek eisbare
huurprijs ;

r de verhuurder wanneer hij aantoont dat de normale huurwaarde van het gehuurde
goed ten gevolge van werken die op zijn kosten in het gehuurde goed zijn
uitgevoerd, met ten minste 10 procent van de op het tijdstip van de indiening van
het verzoek eisbare huurprijs is gestegen,

6. Huurwaarborg
Voor de goede naleving van zijn verplichtingen zal de huurder vóor }L/IO/2017 een
huurwaarborgstortenVanln(maximaal2maandenhuur}'Ditbedragzalop
een geblokkeerde rekening op naam van de huurder worden geplaatst bij een erkende
bankinstelling. Over de waarborgrekening, zowel wat de hoofdsom als de interesten betreft,
mag niet worden beschikt ten bate van de verhuurder of de huurder, dan op voorlegging
ofwelvan een schriftelijk akkoord, opgemaakt na de beëindiging van de huurovereenkomst,
of van een afschrift van een rechterlijke beslissing.

7, Plaotsbeschrijving
De huurder die verklaart het gehuurde goed aandachtig te hebben bezichtigd en geen
omstandigere beschrijving ervan te vragen, verklaart het in ontvangst te nemen in goede
staat van onderhoud, veiligheid, bewoonbaarheid,
Bij aanvang van de overeenkomst wordt er een
gedetailleerde plaatsbeschrijving opgemaakt waarvan de kosten worden gedeeld
De plaatsbeschrijving wordt bij deze overeen komst gevoegd en moet worden geregistreerd.

Aan deze deskundige wordt opgedragen ook over te gaan tot de plaatsbeschrijving bij het
vertrekken, tenzij de ene of de andere partij de personalia van haar eigen deskundige
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meedeelt ten minste 15 dagen vóór de datum die voor de vaststelling is voorzien.
Behoudens akkoord der partijen, geschiedt de plaatsbeschrijving ten vroegst€ op de laatste
verhuringsdag die samen moet vallen met de ontruiming van de woning.

Zowel bij het aankomen als bij het vertrekken zijn de partijen gebonden door de beslissing
van de deskundige(n), behoudens de gevallen van bedrog, feitelijke of stoffelijke vergissing,
of tegenstrijdigheid. ledere onenigheid tussen deskundigen of partijen maakt , ten opzichte
van deze partijen, het voorwerp uit van de door deze overeenkomst ingestelde arbitrage.
De partijen verbinden zich ertoe aanwezig of regelmatig vertegenwoordigd te zijn bij de
expertise zodat zij deze onherroepelijk tegensprekelijk achten.
Behoudens akkoord der partijen kan de huurder op geen enkel ogenblik voorstellen de
vastgestelde of becijferde schade in natura te vergoeden.

als enige expert, voor het opmaken van een plaatsbeschrijving bij
aanvang & einde huur- zelfs in hun afwezigheid - alsook voor de raming van de eventuele
huurschade bij einde huurcontract.. Beide partijen dienen hun bemerkingen aangaande de
plaatsbeschrijving schriftelijk mee te delen aan de expert, binnen de 14 dagen na onwangst
van het proces-verbaal van ingaande plaatsbeschrijving. Hun aanwezigheid is bijgevolg geen
vereiste. Uiterlijk één maand na verzending van het verslag wordt dit als 'tegensprekelijk
opgemaakt' beschouwd bij het uitblijven van eventuele bemerkingen. Bij einde huur zal de
deskundige de vergoedingen bepalen voor de eventuele huurschade, Beslissing van de
deskundige zal bij einde huur, beide partijen definitief verbinden ongeacht beroep noch
verzet.

8. Onderhoud en herstellingen
De huurder verbindt zich ertoe het verhuurde pand goed te onderhouden en het bij het
einde van de duur terug te geven in de staat zoals blijkt uit de plaatsbeschrijving.

De huurder verbindt zich ertoe alle herstellingen die krachtens de wet of de gebruiken ten
laste van de huurder zijn, te zullen uitvoeren. Hij zalook de andere herstellingen uitvoeren,
voor zover zij veroorzaakt werden door zijn eigen fout of door de fout van een persoon of
zaak voor dewelke hij moet instaan. De verhuurder is uitsluitend gehouden tot de grote
herstellingen aan het gebouw
Op straffe van schadevergoeding zal de huurder de verhuurder onverwijld verwittigen bij
aangetekende brief van elk schadegeval waarvan de herstelling ten laste van de
verhuurder is,

Bovendien zal de huurder de verhuurder en/of zijn vertegenwoordiger in de gelegenheid
stellen elk schadegeval te onderzoeken ên eventueel de nodige werken te laten uitvoeren,
Zelfs als de herstellingswerken uitgevoerd door de verhuurder meer dan veertig dagen
duren, kunnen zij geen aanleiding geven tot schadevergoeding voor de huurder.

De huurder staat in voor een correct onderhoud van het ventilatiesysteem in de berging en
een correct onderhoud van de dampkap ín de keuken door een tijdig vervangen van de
filters. Hij staat tevens in voor een correct onderhoud van de elelitïiStffè toe5tellen (o.a.
tijdig ontdooien van de koelkast).

9, Bestemmlng - Ondewerhuring - bewoning
Het Soed krijgt een bestemming als hoofdverblijfplaats en kan niet de plaats van enige
openbare verkoop zijn. De verhuurder staat niet toe dat een deel van het goed wordt
aangewend voor de uitoefening van een beroepsactiviteit door de huurder,
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Het is de huurder verboden de bestemming van het verhuurde goed te wijzigen zonder
schriftelijke toelating van de verhuurder.

Het is de huurder niet toegestaan zijn huurceel in onderhuur te geven en/of personen
vreemd aan deze overeenkomst bii hem te laten inwonen (zelfs niet tijdelijk), zonder
voo rafgaande sch riftelijke toestem ming va n de verhuurder.

70. Ldsten - Priveverbruiken
De huurder staat in voor de betaling van de kosten van water-,gas- en elektriciteitsverbruik
en het huren van de meters. leder abonnement en contract betreffende geïndividualiseerde
diensten en diensten voor privatieve doeleinden, zoals teledistributie, telefoon, vallen
uitsluitend ten laste van de huurder die zelf ervoor zorgt de abonnementen betreffende
deze diensten te nemen of andere overeenkomsten betreffende diezelfde diensten te
sluiten.
De gemeenschappelijke lasten bedragen 55,00 EUR per maand en worden gelijktijdig met
het huurgeld gestort op dezelfde rekening.

77. Verzekeringen
De huurder is gehouden zich behoorlijk te laten verzekeren, voor de volledige duur van de
huurovereenkomst, tegen de huurrisico's zoals brand, waterschade en glasbraak. Hij moet
zich ook verzekeren tegen het verhaal van de buren. Op verzoek van de verhuurder bezorgt
hij hem het bewijs van de ondertekening van een geldige en lopende verzekering.

72. Werken - veronderingen
De huurder mag geen veranderingen aanbrengen aan het gehuurde goed zonder de
voorafgaande en geschreven toelating van de verhuurder of de toelating van de
vrederechter.

Als de huurder het goed toch wijzigt, zonder deze toelating te hebben bekomen, mag de
verhuurder, bij het einde van de huur, hetzij het goed aanvaarden in zijn nieuwe staat
zonder enige vergoeding verschuldigd te zijn aan de huurder, hetzij van deze laatste eisen
dat hij het goed opnieuw in zijn oorspronkelijke staat herstelt op zijn eigen kosten.

Zijn er veranderingen uitgevoerd met de toelating van de verhuurder, dan komen zij bij het
einde van de huur van rechtswege toe aan de verhuurder. Hij moet hiervoor geen
vergoeding betalen.

73. Bezoeken van de verhuurder- Alfiches - Onteigenlng
De verhuurder of zijn vertegenwoordiger, in de ruimste betekenis, heeft het recht binnen de
drie maanden die voorafgaan aan het einde van de overeenkomst, als gevolg van opzegging
of het verstrijken van een termijn, het goed te laten bezichtigen door kandidaat-huurders,
drie dagen per week en gedurende twee opeenvolgende uren, overeen te komen met de
huurder.

Behoudens andersluidende overeenkomst zorgt de verhuurder ervoor dat de affiches (die de
huurder tijdens diezelfde periode moet dulden op zichtbare plaatsen van het verhuurde
goed) geen abnormale stoornis voor de huurder veroorzaken als gevolg van hun plaats of bij
de huurder niet leiden tot ontijdige bezoeken of contacten.

Het voorgaande is ook van toepassing in geval van verkoop van het goed, zelfs indien de
verkoop plaatsvindt meer dan drie maanden vóór het einde van de huurovereenkomst,
De huurder verbindt zich ertoe samen te werken met de verhuurder in geval van
werkzaamheden die ten laste vallen van de verhuurder, met betrekking tot de
toegankelijkheid van de plaatsen. De verhuurder mag ook afspraken maken met de huurder
met het oog op de controle van de goede uitvoering van de verbintenissen van de huurder
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of om het goed te laten bezichtigen door een professioneel vastgoedmakelaar, een agent,
makelaar, aannemer, architect enzovoort. Hierbij moet rekening worden gehouden met het
privé-leven van de huurder en deze mogelijkheid moet in goede trouw en met de grootste
gematigdheid worden u itgeoefend.

Bij onteigening verwittigt de verhuurder de huurder, die op geen enkele vergoeding
aanspraak kan maken. Hij kan zijn rechten alleen doen gelden tegen de onteigenende
overheid, zonder dírect of indirect afbreuk te doen aan de schadevergoedingen waarop de
verhuurde r recht heeft.

74. Milieu
De partijen verklaren dat er geen stortplaats van afual is op het verhuurde goed. De huurder
draagt de kosten van elke verplichting die aan de verhuurder zou worden opgelegd als
gevolg van de aanwezigheid van afual in de verhuurde plaatsen na afloop van de
overeenkornst.

Het goed is (niet) het voorwerp geweest van de installatie van een inrichting of van de
uitoefening van een àctiviteit die bodemverontreiniging kan veroorzaken en voorkomt op de
lijst die het voorwerp is van artikel 3, g1 van het decreet van 22 februari 1995 van de
Vlaamse Raad betreffende de bodemsanering. ln bevestigend geval bezorgt de verhuurder
aan de huurder het bodemattest waarvan de inhoud, bij deze overeenkomst gevoegd, wordt
geacht daarvan een volwaardig deel te zijn. Hij verklaart te handelen in overeenstemming
met de bepalíngen van dit decreet.

75, Aanslogen - Registratie von de huurovereenkomst
Alle belastingen en heffingen van welke aard ook die direct of indirect betrekking hebben op
het verhuurde goed, zijn verschuldigd door de huurder, met uitzondering van de onroerende
voorheffing. De verhuurder laat deze overeenkomst registreren binnen de wettelijke
termijnen (2 maanden indien de huurovereenkomst uitsluitend voor bewoning is bestemd -
4 rnaanden in het andere geval).

76, Domicilíëring
De huurder kiest woonst in het verhuurde goed voor elke betekening of kennisgeving
betreffende deze huurovereenkomst en haar gevolgen. Bij het verstrijken van deze
huurovereenkomst kan de huurder aan de verhuurder melden dat hij woonst kiest op het
adres dat hij opgeeft, voor zover dit adres in België is gelegen.

77. Energieprestotie
Een geldig energieprestatiecertificaat, opgemaakt door een erkend energiedeskundige en
minder dan tien jaar oud, dat voldoet aan de gestelde normen wordt zodra dit in het bezit is
van de eigenaar overgemaakt aan de huurder.
E PC: 142, 15 kWh/m 2 - U C: 23027 -c -BH I 2OtOl 197 (zie b iit age).

78. Bíjzondere voorwaorden
Er is verder tussen de partijen nog overeengekomen :

- Dieren zijn niet toegelaten tenzij uitdrukkelijke en geschreven goedkeuring van de
verhuurder.

- Het is toegelaten de muren eventueel te schílderen, maar enkel in lichte kleuren.
Zwart, paars, rood,... zijn niet toegelaten. De plafonds zullen altijd in een witte kleur
dienen geschilderd te worden.

- Er mogen geen gaten geboord worden in tegels of faïence, wel in de muren voor het
ophangen en bevestigen van: gordijnroeden en gordijnrails, schilderij(en), spiegel(s)
en garnituren met als doelstelling een aangename woonomgeving te creëren. Bij
afloop van de huurovereenkomst dient de huurder deze opening(en) te dichten en
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de rnuur in de oorspronkelijke staat, zoals bij aanvang van de huur, te herstellen.
De verhuurders behouden zich het recht om het appartement éénmaal per jaar op
afspraak te bezichtigen, zodoende de staat van het appartement te kunnen
evalueren.
Roken is uitsluitend toegestaan op het terías.

Opgemaakt te Halle, op {A8/2OL7 in drie exemplaren, waarvan elke partij verklaart er
één ontvangen te hebben.

De verhuurder

handtekening handtekening
(gelezen en goedgekeurd)

Bijlage 1: koninklijk besluit van 8 juli L997 tot vaststelling van de voorwaarden waaraan ten minste
voldaan moet zijn wil een onroerend goed dat wordt verhÈurd als hoofdverblijfplaats in
overeenstemming zijn met de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en
bewoonbaarheid.

BiJloge I : Koninklljk beslulÍ von I juli 1?97 lot vostslelllng von de voorwqqrden
wsoÍoon len mlnsle voldoon moel zfln wil een onroerend goed dot wordt verhuurd
ols hooÍdverblljfplocts ln overeenstemmlng zljn met de elemenlolre verelsten lnzoke

dheld en bewoonboorheld

Arllkcl l. Voor de toepossing von dil besluil wordt versioon onder :

- woning : een verhuurd gebouwd onroerend goed of gedeelle von onroerend goed, bestemd ols
hoof dveólijfploots von de huurder;
- woonverirek : een gedeelte von een woning beslemd om ïe worden gebruikt ols keuken, woon- of
sloopkomer.

l l. ?. O" volgende lokolen kunnen geen woonverlrek vormen : de voor of inkomhollen, de gongen, de
toileilen, de bodkomers, de wosruimïen, de bergploolsen, de niet voor bewoning ingericÁie kelders.
zolders en bijgebouwen, de goroges en de lokolen voor beroepsbezigheden.
De oppervlokte en het volume von de woning moeten voldoende ruim zijn om er ie koken, te wonen en ïe
slopen. Elke woning moet ten minste één verÍrek bevollen beslemd ols woon- en sloopkomer. Dit vertrek
moet voor eigen gebruik ljn.
Wonneer een gebouw verscheidene woningen bevol, mogen één of meer gemeenschoppelijke
gedeellen von dot gebouw gebruikt worden voor ondere octiviteiten don heï wonen en slopen.
Arl. 3. Het onroerend goed en inzonderheid de fundedng, de vloeren en het timmerwerk mogen geen
uitwendige of inwendige structurele of stobiliieitsgebreken verionen of ondere gebreken zools icheuren,
breuken, uitgesproken slijÍogeverschijnselen of de oonwezigheid von zvvommen of porosieten die de
veilígheid of gezondheid in heï gedrong kunnen brengen.
Arl. 4. De woning moet vrij zijn von vochlinfiltrotie door hel dok, de dokgoten, de muren of hei
buitenschrijnwerk olsook von opstijgend vochl vio de muren of vloeren die de gézondheid in het gedrong
kunnen brengen.
Art. 5' Ïen minste de helít von de woonvedrekken beslemd om le worden gebruikï ols woon- of
sloopkomer moeten voonien zijn von een noiuurlijke lichtbron. Deze notuurlijke lichtbron moet ten minste
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l/12 bedrqgen vqn de vloeroppervlokie von dii verlrek, Voor de kelderwoonverlrekken wordi hiertoegeen rekening gehouden met de helft von de vensteropporvlokle onOer fret grondniveou.
D€ woonverlÍekken en de sonitoire verlrekken zools de Udkom";,;u;orln" 

"n 
het toilet die niel kunnenwqrden veduchÍ vio êen room dol k-on worden geopond. mosten minstens beschikken orr., een opáÀng,een veÍtuchÍingsíoostêr of -koker. De vrije opfe,.,rtokte uqn Jl" ffi;.É, dol rooster of die koker inqeopende toestond moeilen minsre 0,1 z" van àe vroeroppervroii, 6lJà"=ón.

Elko wormwoterinstollotie oÍ elk qnder verwormingssyri.iu* OàiiJ.ÀàË;" gossen produceeÍl. moet
Yo.oniê-n aijn von een goed funcrionerend ofvoenystdem doï uitgeeft áp-oé'àpeÀ rucr,t. 

'

dgl.g De.woning moel ten minsle voonien djn von :

lo sen eigen, permonenl toegonkelljk bpfunt voor ddnkboor woter; indien het gebouw verscheidene
woningen bevot woorvon één of meer gàmoenschoppelilte geoeeiten tebruikt worden voor onderescílvileiten don hel wonen .en slopen, áon volstooi de'ooriwezigheid "von een gemeenschoppetijk
loppunt voor drinkboor woter in de gemeenschoppelijke delen;
2o een goolsleen met een reukofsnijáer, oongeslóten áp een ofvoersysteem dol functioneert;
3l "|n.eigen tollet, in of oonsditend bii-hei gebouw en bruikboor gedurende het gehele joor.Vencheidene woningen gelege.n in hetzelide geÉou* moern nËitoilei-evenwet gemeenschoppelijk
hebben voor rover voldoon wordl oon de volgenáe voorwoqrden :

:l 91" lTlqen zlin gelegen op een of haree áoneenstuitende woonverdiepingen;
bJ hun oonïot hedÍoogl niel meeÍ don vijÍ;
c) hel toilet is loegonketijk vio de gomeenschoppeliJke delen;
4o een elektrische instollofle goedgekeurd door eon erkende keuringínstelling, wonneer een rodonigêgoedk€uring vereist ís krochlenr de geldende regeling, ot oie geen riíco innoror bij normool gebruík. Etkwoonverlrek moel eleklrisch kunnen worden verliàht o-t ten minite u"oà"n ilio u"n éun áánr"jipunl uoo,slroomofnqmel
5o voldoende verwormingsmiddelen die geen risico inhouden bij normool gebruik of lenminsle dernogelfikheid om één oí meer verwsrmingsloestellen te plootsen 

"n 
qin Ë ,ir[.n;

óo een permonenlê loegonkelijkheid tot de smellveiligheden von de ereklriscne instollotie von de woning.lndien de wonins is virgerusr mer een sosinrrororé. -óur á;; s;AËi;d;;ifi;; ;;"fïlË^o"keuringsinsfelling, wonneer een zodonige goedkeuring vereist is rÀchí;;;il;é,ï;;l;à og"riià, 
"iÀig dblj normool gebruik geen gevoor opleveren.

Árt' 7' De eigen woónvedetten moelen slàeds vrij toogonkelijk zijn, rechtstreeks vio de openbore weg ofonrechtskeeks vio een toegqng die verscheideÁe wóningen j"^*"nr.hoppelijk hebben oÍ vio eenvertrek dot door een bewonei wordt gebruikl voor beroepsdoeleinden. Zij moelen kunnen wordenofgesloten zodot enkel de bewoners loegáng hebben.
De lroppen noor de woonverhekken màete-n vost zïn en gemokkelijk toegonkelijk. Zij mogen geen risicoinhouden bij noÍmqol gebrulk.
De woonverlrskken. de koppen noor de woonverlrekkon er1 de uitgongen moelen zodoniggeconstrueerd zijn dol zij een snelle en gemokkelljke onkuiming uon p"uànsn *oge-lljk moken.De op een verdieping gelegen vensteri en deuren die uilgeJen àtoË ËJienziioe von de woning tot opeen hoogte vsn minder don 50 cm vqn de vloer, moelen báveiligo tjn ooor een'vastsloonde leuniig.Art' 8. onze Mínister von Jusr0ie is berost met de uilvoering von diibesluit.

Biilage 2r Bulage bij het koninklijk besluit genomen ín uitvoering van artikel 11 bis, van boek lll, titel v1l,
hoofdstuk ll, afdeling 2, van het burgerlUk wetboek - huurovereenkomsten voor woningen
gelegen in het Vlaams Gewest.

BIJLAGE BIJ HET KON'NKI'JK EFSIU'I YAN 4 MEI 2007 GENOMFN ,N UIÏVOER'NG VAN
ARÏ'KEt l bís, YAN BOEK ilt. TITEL vilt, HOOFDSIUK t,, ÁFDEI'NG 2, YAN HET BURGERTIJK

WETBOEK

HUUROVEREENKOMSTEN VOOR WONINGEN GELEGEN IN HET VTAAMS GEWEST

l' Normen inzqle gezondheid, veiligheld en bewoonboorheid dle von toepossing z{n in
hel Vlqoms Gewesl

ln-dit hoofdstuk volgt een.korie berchrijving von een oonlol krqchflijnen uit de Vlqomse wooncode. Meerinformolie omlrent de interpretotie, de Joncreie invutting en oe otowinging r;; ;;Ë;;ipes konworden verkregen bij de Vloomse Overheid.

De vlsomse Wooncodc stell dot een woning op de volgende vlqkken moet voldoen oon de elementqire
veilig heids-, gezondheids- en woonkwoliieitsvereislen:

i ) de oppewlokte von de woongedeelfen, rekening houdend mel hel type von woning en de functie vonhet woongedeelte;
2) de sonitoÍre voozieningen, inzonderheid de oonwezigheid vqn een goed Íunclionerend toilet in ofoqnsluilend bij de woning 

. 
en een wosgelegenheid met stromend woter, oongeslotán op eenoÍvoerkonqol zonder geurhinder te veroonokén in ae woning;3) de . verwcrmingsmogelijkheden. inzonderheid de oonwelgheid von voldoende veiligeverwormingsmiddelen om de woongedeelten mel oen woonfuncfiJtot een normole tempárotuur tekunnen verwormen of de mogelljkheid deze op een vellige monier oon le sluiten;

dordenr€k€ning 06S-24690b746

H.R.B. 57e.766 - B .r .w.452.52s,24s- orrffiu,f-"rxtr'[to'#i!l'"Ëoior, ,0, e761,7e - FoRÍs 001

Elk kantoor is Jurldisch en flnanciael onêíhankèlljk

9



F---

4l de verlichtings- en verluchlingsmogelijkheden, woorb'rj de verlichtingsmogelijkheid von een
woongedeelie wordl vostgesteld in relolie tol de funclie, de ligging en de vloeroppervlokte von het
woongedeelfe, en de veÍluchlingsmogelijkheid in relqlie lol de functie en de ligging vcn het
woongedeelle en de oonwezigheid von kook-, verwormings- of wormwoterinstqllolies die
verbrondingsgassen produceÍen;
5) de oonwezigheid von voldoende en veilige elekirische inslollolies voor de verlichling von de woning en
hel veilig gebruik von eleklrische opporoten;
ó) de gosinstollolies, woorbij zowel de loeslellen ols de plootsing en oonsluiling ervon de nodige
veiligheidsgorqnties bieden;
7) de slobiliteit en de bouwfysico met betrekking tot de fundering, de doken, de buiten- en binnenmuren.
de droogvloeren en het limmerwerk;
B) de toegonkelijkheid.

De woning moel bovendien voldoen oon olle vereisten vqn brondveiligheid en de omvong von de
woning moet ten minsie beontwoorden oon de woningbezetting.

ll. Federole welgevlng lnzoke wonlnghuur

Dil hoofdstuk bevot een uitleg omlrent een oontol essenliêle ospecten vqn de federole wetgeving inzoke
woninghuur. Voor een uitgebreide toelichting omlrenÍ deze regels kqn worden verwezen noqr de
brochure "De Huurwef", uilgegeven door de Federqle Overheidsdiensl Justilie en consulleerboor op de
websile von deze overheidsdiensl.

l) Veorolsconde oomarklns: olderscheld lussen eqn verpllchlende en een oonvullende reoel

Ëen verpllchlende Íegel is een regel woorvon men niet mog ofwijken binnen de overeenkomsÍ, zelfs indien
de verhuurder en huurder okkoord goon. De bepolingen von de huurwel zijn in principe verplichtend
beholve in de mole doi ze zelf bepolen doi ze het niet zijn.
Een qonvullende regel is een regel woorvon mog ofgeweken worden in het conlroct.

2l Verpllchle schrlflelllke buuroveleenkomsl

Een huurovereenkomsi die betrekking heeft op de hoofdverblijfploots von de huurder dienl steeds
schriítelijk te worden opgemookt en moel de identiteit von olle conlrocterende portijen, de begindotum
von de overeenkomst, de omschriiving von olle ruimles en gedeelten von het gebouw die het voorweÍp
von de verhuur zijn, olsook hei bedrog von de huur bevolten.

Deze overeenkomst dienl ondertekend te worden door de portijen en dient le worden opgemookt in
evenveel exemploren ols er portijen zijn met een onderscheiden belong (en nog één extro exemploor voor
het registroiiekontoor {zie punl 3)}. Doorenboven moel elk origineel von de overeenkomst de vermelding
von hel ountol originelen bevoiten.

3) ReolehoÍle vqn de huuloveleenkomst

De regislrolie von een geschreven huurovereenkomsl is een verpllchle lormqlllell die door de verhuurder
dienl te worden uitgevoerd. Deze formolileit houdt in dot de overeenkomst - evenqls de ploolsbeschrijving
- in drÍe exemplqren [indien er slechts twee portijen z'rjn) oon hel reglrlrollckonlooÍ von de plools woor hel
goed gelegen is moel worden voorgelegd. Alle odressen von deze regislrotiekontoren zijn vermeld in de
telefoongids onder de rubriek rrFederole Overheidsdienst Finonciën - Registrolierr.

De registrotie von conlrqcten von huur, onderhuur of overdrochl von huur von onroerende goederen of
gedeelten von onroerende goederen die uitsluitend besiemd z'rjn tot huisveslíng von een gezin oÍ een
persoon is kosteloos en moet binnen de lwee mqqnd volgend op de sluiling von hel conkqct gebeuren.
lndien de huurovereenkomst niel geregisÍreerd werd binnen deze lermijn kon de verhuurder een boete
krijgen en geldt - indien het om eên huurovereenkomst vqn 9 joor goot - bovendien vqnof I juli 2007 de
regel dot de huurder een einde kqn mqken oon deze huurovereenkomsl zonder een opzeggingstermijn in
ochl le nemen en zonder een vergoeding te betqlen.

4l Duur en beëlndlalnq von, dp huqÍgveÍÊenkomsl

q. Algqrytene onmerkino in ve_rbond mel de oonvong,von de opzegginq!ïeídinen

ln olle gevollen woorin de opzegging le ollen tijde kon worden gedoon, neeml de opzeggingstermijn eên
oqnvong de eersle dog von de moond die volgt op de moond tijdens welke de opzegging wordl
gedoon.

b, De huuroveregnkomst v.on 9iqgÍ

i. Álgerneen
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Elke huurovereenkomst loopt normolerwijze 9 joor. Dil zql met nome outomotisch hef gevol zijn voor:

. een mondelinge huurovereenkomst;

. een geschreven huurovereenkomst zonder oonwijzing von de duur;
' een geschreven huurovereenkomst met een bepooláe duur goonde von 3 tot ? joor.

No oÍloop von deze periode von 9 joor kunnen de huurder en de verhuurder elk het controci beëindigen,en dll zonder motieÍ en.zonder een vergoeding te moeten betolen, op voorwoorde een opzegging iegevon minstens ó moond vóór de vervoldàg.
lndien no oíloop von de pedode von I joor-geen von beide portijen een einde slelt oon de overeenkomst,wordt de overeenkomst telkens verlengd nóor een periode'von 3 joor tegen dezelfde voorwoorden. Elkvon de porliien heefl don de mogelijkÉeid. om de drie joor, de verlengdá overeenkomst te beèindigen,
zonder motief en zonder een vergóeding te moeten betolen.

ii. Beérndigingsmogeliikheden gedurende de penode vong joar

l. Beëindiging door de verhuurder

Gedurende de periode von g joor heeft de verhuurder in drie gevollen de mogelijkheid om onderbepoolde voorwoorden een einde te slellen oon de overeenkomit. Deze regels Íj-n niet verplichtend,zodot de huurovereenkomst het rechÍ von de verhuurder om het conlroct=in oeze àrie gávollen tebeëíndigen kon uitsluiten of beperken.

ll De verhuurder kon op elk ogenblik de overeenkomsl beëindigen om het goed perroonliJk te belrekkenen dit uitsluitend op voorwoqrde een opzegging vqn ó moqndle belekenen. om geldig te zijn moel deopzegging het molief en de idenliteil von de persoon vermelden die hel gehuurdé goád peisoonlilk enwerkelijk zol betrekken,
De.persoon die het goed beirekt kon de verhuurder zelf zijn, zijn/hoor echtgeno(olt{e}, zijn/hoor kinderen,kleinkinderen of geodopteerde kinderen en de kinderer'r uon'Jà .Àtgên"t"lt1à1, uróecíven"ánlen in deopgoonde lijn {voder. moeder, grootouders) en deze von zijn/hoor ecÀtgenoioitie), broers, zustÀrs, ooms,tontes, neven, níchlen en deze von de echigeno(otl{e}.

2J De verhuurder kon bij hei verstrijken von elke driejorige periode en op voorwoorde qon de huurder eenopzegging von ó mqond te betekenen, de overeenkàmst beëindigen voor de uitvoerlng von bepooldewerken' De opzegging moet hel motief toelichÍen en beontwoorde-n oon een oontol slrikte voorwoorden(zie brochure "De Huurwet", uitgegeven door de Federole Overheidsdienst Justitie en consulÍeerboor opde websile von deze dienst).

3) op het einde von de eersle of de tweede driejorige periode mog'de verhuurder de overeenkomstzonder motieÍ beëindigen op voorwqorde een opzeggÉg von ó rnooná te belekenen oqn de huurder eneen vergoeding von 9 of ó.moond huur {noorgetong oe opzegging werd belekend op het eináe vqn deeersle of von de tweede driejorige periode) te teioràn qon dell-uuáer .

2. Beëindiging door de huurder

De huurder mog op elk ogenbllk vertrekken op voonvoorde dot hij oon de verhuurder een opzegglng von3 mqand belekent' Hii lgqlt zijn.opzeggÍng nooii te motiveren. ceáuienoe ds eente one joó vqn dehuurovereenkomst moel hij nochtons o-orioe verhuurder à"n 
"árgo"áing belolen gelilk-dàn 3, 2 of Imoond huur, noorgelong hij tijdens het eersre, rweede of derde joorïertrekt.

ln deze conÍexl dient ook le worden gewezen op de speciole beëlndigingsmogelijkheid voor de gevollen
wocrin de huurovereenkomsl niet geregisireerO is {zie punt 3)1.

lndien de verhuurder de huuroveteenkomsl vroegtijdig beëindigt door middel vqn een opz6g von ómoonden om reden von petsoonlijke bewoning, uilvoerlng von wárkàn of zelfs zondár Àári*iïziá punt 4),b'. ii'. l.l, kon de huurder een leganopzeg geven von I màond, zonder een schodev"tgoàáind'ià moelenbelolen ook ol gebeurt de opzeg tijdens de eerste 3 joor vcn zijn contrqct.

c. Huurovereenkomst mel een korte duur

De huurwet vooziet dot de portijen een huurovereenkomst kunnen sluilen, of twee verschillendeopeenvolgende overeenkomsten, voor een totole duur von nlel meer don 3 jool.

lndien geen opzegging werd belekend 3 msond vóór de vervoldog of indíen de huurder no deovereengekomen duur in hel goed is blijven wonen zonder veaet von de verhuurder, don wordl deoorspronkelijke huurovereenkomsi voortgezel tegen dezelfde voorwoorden moor wordÍ
verondersleld von bij hel begin te zijn gesloten voor een periode von g joor
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d. Huurovereenkonosl met een longe duur

De mogelijkheid bestoqt een huurovereenkomst met een bepoolde duur von meer don 9 joqr te sluilen.
Voor deze huurovereenkomst gelden dezelfde bepolingen qls deze von de overeenkomsl von g ioor Ízie
punt 41, b.).

e. Huurovereenkomsl voor het leven

Het is ook mogelijk een huurovêreenkomsl te sluiten voor hei leven von de huurder. op voorwoorde dol dit
schriftelijk gebeurt.
De verhuurder kon dergelijke levenslonge huur niet vroegtijdig beëindigen, tenzij controctueel ondeís werd
overeengekomen. De huurder kqn de overeenkomsl wel op ieder lijdstip opzeggen, mei een term'ljn von 3
moond.

5) Herzlsnlno von de huurprlls

De huurwet lool onder bepoolde voorwoorden de heniening von de huurprijs toe, oÍ het nu gqqt om een
verhoging of een vedoging. Deze heaiening kon slechts plootsvinden op hel einde von alke driejorlge
periode. Zij kon zowel door de huurder qls de verhuurder oon de ondere portij gevroogd worden moor
uiisluitend binnen een precieze termijn: lussen de ?de en 6da moond die het éinOe von de driejorige
periode voorofgoot.

No deze vrocg zijn er twee mogelijke oplossingen:
1) otwel goon de poriijen okkoord over hel principe von de heziening en het bedrog ervon;
2) ofwel bereiken de porlijen geen okkoord; in dot gevol kon de vrogende poÉij zich wenden lol de
vrederechler doch uitsluitend tussen de 6de en 3de moond die de einddotum von de lopende driejorige
periode voorofgoot.

ó) lndexerlno vqn de huurprlls

De indexoiie von de huurprijs is sleeds loegelolen bij schriftelijke huurovereenkomsten, tenzij de
overeenkomsl deze mogelijkheid uitsluit.
De indexolie gebeurt niet outomolisch: de verhuurder moet dit schriftelijk oqn de huurder vrogen. Deze
vroog heefl geen terugwerkende krochl, beholve voor de drie moond voorofgoond oon de moond von
de oonvroog.
De berekening von de indexotie gebeurt oon de hond von een wettelijk vostgelegde formule. Deze
berekeningswijze wordt grondig uiteengezel in de brochure "De Huurwel", uitgegeven door de Federqle
Overheidsdienst Justitie en consulteerboor op de websile von deze overheidsdienst. De indexcijfers kunnen
worden verkregen bij de Federole Overheidsdienst Economie en ziin eveneens consulleerboor op de
websile von deze diensl.

7l KosÍen en loslen

ln hel olgemeen bepoolt de huurwet niel of het de huurder of verhuurder is die bepoolde losten moel
betqlen. Enkel de onroerende voorhetflng dienl verplichtend door de verhuurder te worden betqqld.

De ondere kosten en losten moeten sieeds verplicht los von de huur in een afzonderlijke rekening worden
opgegeven.
lndien de kosten en loslen Íorlollolr werden vostgesteld (b'rjvooóeeld: vcsl bedrog von 25 euro per
moond| mogen de portijen deze niel eenzijdig oonpossen rekening houdende rnel de werkelijke koslen
en lqsten die hoger of loger zouden zijn don dit forfsitoir bedrog. De huurder of verhuurder mogen echler
op ieder tijdstip oon de vrederechler vrogen om ofwel hel beàrog von de forfoitoire kosten en lqsten le
hezien, ofwel om dii forfqitoir bedrog om le zetien in werkelijke kosten en losten.

lndien de koslen en loslen nlel forÍollqlr werden bepoold, vooaiel de wet dot zij moeten overeensiemrnen
met de werkelijke uitgoven. De huurder heeli hel rechl om von de verhuurder de bewijzen von de
rekeningen die hem worden toegesluurd ie eisen.

8) Reselslnzokehuurherslelllnqen

De verhuurder is verplicht hel verhuurde goed in zodonige sÍooi ie onderhouden dot het kon dienen tot
het gebruik wqortoe het verhuurd is. Doornoosl stelt de wet in een verplichlende regel dot olle
herstellingen, ondere don de huurherstellingen. ien loste vqn de verhuurder vollen.
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De huurder is gehouden om de verhuurder desgevollend le verwittigen von beschodigingen oon het
gehuurde goed en von herstellingen die noodzokelijk zijn. De huurder dienl ook in tJstáqn voor de
huurherstellingen. "Huurhersiellingen" zijn herslellingen die door hel ploohellk gebruik ols zodonig
beschouwd worden, olsook de herstellingen die in oàikel 'l754 von het Burgerlijk WetÉoek zfln opgesomd-.
De wel stell echler een belongrijke grens oon deze verplichtingen von de huurder: geen von de
herslellingen die geocht worden ten loste vqn de huurder te zijn, komt voor rekening vo-r, de huurder
wonneer olleen ouderdom of overmocht docrloe oonleiding hebben gegeven,

9) Overdrochl von het cehuurde ooed

Wqnneer een gehuurd goed wordt vervreemd, is de bescherming von de huurder niel steeds dezelfde.
Veel hongt of vqn het feii of de huurovereenkomsl ol don niet een vqrle dqlum heeft vóór de
vervreemding.
Een oulhentieke huurovereenkomsl, nomelijk een huurovereenkomsi opgesleld door een noloris, heeÍi
oltijd een vqste dotum. Een geschreven onderhondse huurovereenkomst'{á.w.2. niet outhentiek) heeft een
voste dotum vonof de dog von de regislrotie (zie punt 3)1, ofwel vqnof de dog von het overlijden von één
der portijen die de overeenkomsl onderlekend heeft, ofwel vonof de dog woorop hei beitoon von de
overeenkomst werd voslgesteld bij vonnis of door een okie opgesteld door een openboor ombteqoor,
zoqls een noïoris of een gerechlsdeurwoorder. Een mondelinge huurovereenkomsl heeft nooit een voste
dotum.
lndien de huurovereenkomst een voste dqtum heeft vóór de vervreemding von het gehuurde goed zol de
nieuwe eigenoor von de woning olle rechlen en verplichlingen von de vioegere vàrhuurder óv.rnemen,
zelfs indien de huurovereenkomst het recht von uiizelting in gávol von vervreemding bedingt.

lndien de huurovereenkomst geen voste dolum heeft vóór de vervreemding von hel gehuurde goed, zijn
er twee mogelijkheden:
l] Ofwel bewoont de huurder hel goed voor een periode van minder dqn ó moond- ln dit gevol kon de
koper de huurovereenkomsl beëindigen zonder motief of vergoeding.
2) Ofwel bewoonl de huurder het goed sinds minslens ó mooÀd. De loper keedt don in de rechten von de
hoofdverhuurder' moor hij beschikt in bepoolde gevollen over soepeleie opzeggingsmogelijkheden.

I 0) JurldlsFhe bltrtqnd.g.& rechlsblls!_ond

o. Juridlsche biisÍgnd

i. JurÍdische eentelrlnsbl'stond

Onder juridische eerstelijnsbijslond wordt verstoon het verlenen von juridische bijslond in de vorm von
proktische inlichtingen, juridische informotie, een eersle juridisch odvies of de verwijzing noor een
gespecioliseerde inslqnlie oÍ orgonisotie. De juridische eersieiijnsbijslond is er voor iedereen en wordl onder
meer vedeend door odvocoten op zildogen in de luslltlehuizen en de gerechisgebouwen. De juridische
eersteliinsbijstond door odvocolen is kosteloos voor personen wier inkomsien onuoldoende ljn"

ii. JvnUrsche ÍweedelrjnsbflsÍond {pro Deo/

Onder juridische lweedelijnsbijstond wordt verstqon het verlenen von juridische bijstond door een
odvocool in de vorm vqn een omslondig juridisch odvies of bijslond in het koder uon á"n procedure oÍ
een geding. Voor lweedelijnsbijstond komen enkel personen in oqnmerking die over onvoldoende
inkomsten beschikken. De oonvroger richt zijn vezoek voor hel bekomen von tweedelijnsbiislond loï het
burequ voor iuildlsche bflslond von de Orde von Advocolen. Voor meer informqlle over'de juridische
bijsiond kqn u zich wenden ioi een juslitiehuis oÍ heÍ bureou voor juridische bijstond von de Orde vqn
Advocoten.

b. Rechtsbijsiond

Woor de juridische tweedelijnsbijslond belrekking heeÍt op de kosten von bijstond door een odvocoot,
heeft de rechlsbijstond belrekking op de "gerechtskosien". Voor geschillen die tot de bevoegdheid von
de vrederechfer behoren, zools geschillen inzoke huur von onroerende goederen, wordt het 

-vezoek 
tot

rechtsbijslond ingediend bij de vredelechter die de zook zol behondelen of reeds behondeli.

Billage 3l {toe te voegen door de partijen} plaatsbeschrijving.

Bíjlage 4: Energieprestatiecertif icaat
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energijrprestatie- en binnenklimaateisenJA NEEN

I Het E_peil voldoet.

n Het K-peil van het volume, waarvan de wooneenheid deel uitmaakl, voldoet.
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tips voor een goêd gebru ikersgedrag
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construclÍedelen voldoen aan de maximale U-waarden of de minimale R-waaÍdon0e volgonde construclisdelen voldoen NIET asn de maxÍmale U-waarden oÍds minimalen vloeren fl muren n vensters fl oat< I andere constructiedolen

Er is voldaan aan de ventiratievergistgn. 
sq mlrruca-€deÍon vsn gsmssnscrrapperíke

Het risico op oververhitting is beperkt.
Er is voldaan aan de minimum hoeveelheid hernieuwbare energie.

andere karakterisileken van de wooneenheid

opmeÍkingen en aanbevêlingên van de verslaggever
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