Akte: verkoopsvoorwaarden Biddit. Datum: 20.6.2025 Rep.nr.: 2025/1043.
TKSf2231114
Bijlagen: geen

Op twintig juni tweeduizend vijfentwintig ga ik, Tuur KENNIS, notaris met
standplaats te Oud-Turnhout, die mijn ambt uitoefen in de besloten
vennoatschap “Deflander, WVanberghen & Kennis, geassocieerde
notarissen”, met zetel te Qud-Turnhout, Steenweg op Sevendonk 24 bus 1,
over tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online verkoop
op biddit.be van het hierna beschreven anroerend goed, op verzoek en in
aanwezigheid van:

Hierna samen genoemd “de verzoeker” of "de verkoper”.

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:

A,  De bijzondere verkoopsvoonwaarden;

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online verkopen:
C. De definities, waarin de gebrulkte termen worden omschreven;

D. De valmacht{en), indien apgenamen.

Ai

Contactgegevens van het notariskantoor

Deflander, Vanberghen B Kennis, geassociegrde notarissen;

Steenweg op Sevendonk 24 bus 1, 2360 Oud-Tumhout;

Telefoonnummer: 014/45.31.51;

Kantooruren: 9 uur — 12.30 uur en 13.30 uur — 18 vur; op woensdag en vrijdag
van 9 uur tot 12.30 uur,

Beschrijving van het goed: onder stad GEEL - eerste afdeling

Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden, staande en gelegen aan Laar
41, wvolgens titel gekend sectie H, nummers 1397/8/2 en 1397/N, thans ten
kadaster bekend sectie H, nummers 139782 PO000D en 135¥N POOOO, met een
totale opperviakte volgens titel en huidig kadaster wan zes are achtendertig
centiare (6a3B8ca).

Hierna genoemd “het goed” en/of "de goederen”.

Nadere regels inzake de beschrijving van het goed

De beschrijving wan het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de
beschikbare eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van
inlichting vermeld worden.

Tenzi] anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de onroerende
goederen verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onrocerend beschouwd
worden door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of
elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met een  gelijkaardige
dienstverlening toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.

Dorsprong van sigendom




Instelprijs

De instelprijs van wvoorschreven goed bedraagt honderd vijfenzeventigduizend
euro (C 175.000,00}.

Minimumbod

Het minimumepbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit betekent dat er met
minstens duizend eurg (€ 1.000,00) of een weelvoud hiervan moet opgeboden
worden, en dat lagere opbiedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de bledingen is maandag 28 juli 2025 om
14.00 uur.

De dag en het wur van de sluiting van de biedingen is dinsdag 5 augustus 2025,
om 14.00 wur, onder woorbehoud wan eventuele werengingen ingevolge de
zandloper enfof een algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in
artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens andersluidende instructies van
ondergetekende notaris en behoudens inhouding wvan het goed, ondertekend
worden op het kantoor van ondergetekende notaris op vrijdag 8 augustus 2025
om 11.00 uur.

Publiciteit

De publiciteit voor onderhavige verkoping zal zowel online gevoerd worden op de
websites www.biddit.be, www.zimmobe en wwwimmowebbe, als door
printpublicatie in het Motarisblad, alsmede door aanplakking van een affiche enfof
neerzetting van een publiciteitsbord aan het te verkopen goed.

Bezoeken

Voorschreven goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden elke
zaterdag van 10.00 uur tot 12.00 wwr, en dit vanaf zaterdag 28 juni 2025 tok en
met zaterdag 26 juli 2025.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoegken In te
lassen enfof de bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop.
Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het werkochte goed op het ogenblik waarop de
toewijzing definitief wordt.

Genot - Gebruik

De koper zal het genct en het eigen gebrulk van het verkochte goed bekomen zes
weken na het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt en mits hij de
prijs, de kosten en alle bijkomende lasten In hoofdsom en eventuele Interesten
heeft betaald,

Vooraleer dere betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet
geheel of gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op
Zijn kosten bewarende maatregelen nemen.

Voarkooprecht = Voarkeurrecht

Vioor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe onder de
opschortende voorwaarde wvan het niet-uitoefenen wvan het [de) voorkoop- of
voorkeurrecht{en) van ledere persoon aan wie (een) dergelijik(e) recht{en) bij wet
of blj overeenkomst toegekend zou{den) zijn.

Na raadpleging van het e-voorkooploket door ondergetekende notaris op heden,
blijkt dat voorschreven goederen met geen enkel decretaal Viaams voorkooprecht
Zijn bezwaard,




De verkoper verklaart bovendien dat voorschreven goed met geen conventioneel
voorkooprecht of recht wan wederinkoop is bezwaard, behoudens een
voorkooprecht in woordeel wvan “Woonmaatschappij LeefGoed”™ te
Kameinestraat 3, 2440 Geel (voorheen de Geelse
Huisvestingsmaatschappij).

In voormelde eigendomstitel van de verkoper staat dienaangaande letterdijk het
volgende vermeld;

"Bl] schrifjven van veertlen maart tweedwizend elf werd het recht van voorkoop
aangeboden aan de Geelse Huilsvesting welke volgend advies liel kennen in hun
schrifven van viffentwintlg maart tweeduizend elf, "De adviesraad heeft in de
vergadering van 24/03/2011 beslist niet In te gaan op het voorkooprecht wat
betreft de bovenvermelde woning. Gelleve er rekening mee te houden dat de
nleuwe verkoopakte moet vermelden dat Geelfse Hulsvesting altijd over een
veorkeoprecht beschikt als het onrcoerend goed wit de hand of openbaar
wordt werkocht door de huidige kopers, hun rechthebbenden of
rechtverkrifgenden zonder afbreuk te doen aan de contractuele bedingingen.
Verder dient de nieuwe verkoopakte het beding betreffende erfdienstbaarheden’ te
bevatten. Mogen wij u vragen om ons naderhand een kople van de akte toe te
sturen.

Erfdienstbaarheden: In  woorafgaande  elgendomsakte staan volgende
erfdiensthaarheden vermeld: -de erfdienstbaarheden van stedenbouwkundige en
esthetische aard en deze die betrekking hebben op de waterlelding, riolen, telefoon,
energleleidingen en televisie, ... te eerbledigen; -hef verkocht goed als een goed
huisvader te onderhouden; -het goed mag in geen enkel geval, noch geheel noch
gedeeltellfk, als horecavesting gebruikt worden; het uitoefenen van een andere
commerciéle activiteit in de woning is slechls foelaten na voorafgaande schriftelijke
machtiging wvan Geelse Hulsvesting; -er mag geen wifziging, waarvoor een
bouwvergunning vereist Is, worden aangebracht aan het onroerend goed zonder
schriftelijke machtiging van Geelse Huisvesting; - het is verboden op de gebouwen
of op enlge andere plaats van het goed een radio- of TV-antenne te Installeren
zonder de schriftelijke machtiging van Geelse Huisvesting. Indien nieuwe werken
van bestrabing, aanleg van wvoetpaden, afsluitingen, leidingen, enz. ... nodig
mochten worden geacht door Geelse Hulsvesting zal KOPER een evenredlg deel van
de kosten van deze werken moeten ten laste nemen. De KOPER zal jaariijks ziin
evenredig aandee! betalen in de gemeenschappelifke voorzieningen. Het evenredig
aandeel zal door de kopers aan de verkoper betaald warden binnen de maand na er
toe witgenodigd be zijn. Indien die witnodiging meer dan een maand zonder gevolg
blijft, kan het wverschuldigd bedrag, ne Ingebrekestelling bif een ter post
aangetekend schrijven, met ten ten honderd (10%) verhoogd worden bij wijze van
forfaitaire vergoeding en dit onafgezien van eéventuele verdere vervolgingskosten.”

Ondergetekende notaris zal het hoogste bod onverwijld meedelen aan
voormelde "Woonmaatschappij LeefGoed”, waarna zij - althans wvolgens
hun e-mall de dato 11 december 2024 - binnen 24 wur hun beslissing
zullen meedelen.

Staat van het goed = Gebreken

Voorschreven goed wordt verkocht In de toestand waarin het zich op de dag van
de toewijzing bevindt, ook al voldoet het eventueel niet aan de wettelijke
voorschriften, zonder vrijwaring voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder
enig verhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de beschrijving
van het goed en de opgave van de erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of
onvolledig is.

De vrijstelling van de wvrijwaring voor verborgen gebreken geldt niet voor een
berocepsverkoper, noch voor een verkoper te kwader trouw,




Grenzen = Opperviakte

De precieze grenzen en de aangegeven opperviakie van de goederen worden door
de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er een oud of recent opmetings- of
afpalingsplan opgemaakt,

Elk verschil van opperviakte in meer of minder, al overtrof het een twintigste, is in
het voordeel of in het nadeel van de koper, behoudens - maar zonder waarborg -
eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er één is.

Gemeenheden

Het goed wordt verkocht zonder wrijwaring woor het al dan niet bestaan van
gemesnheden,

Erfdienstbaarheden

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve, zichtbare en onzichtbare
erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bevoordeeld kan zijn, zonder enige
vrijwaring vanwege de verkoper.

De verkoper s ertoe gehouden de haar bekende conventionele erfdienstbaarheden
te vermelden, behalve dere die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor
andere erfdienstbaarheden, die hj zal moeten dulden, zelfs als hij ze niet kende,
De verkoper verklaart geen erfdiensthaarheden te hebben gevestigd lastens het
verkochte goed en evenmin kennis te hebben wan bestaande erfdienstbaarheden,
behoudens hetgeen hiervoor vermeld. De koper wordt dienaangaande in de
plaats gesteld In de rechten en plichten van de verkoper vervat in hogervermelda
bepalingen, voor zover ze nog van toepassing zijn en betrekking hebben op het
verkochte goed, zonder dat deze clausule meer rechten kan verlenen aan derden
dan deze voortspruitende uit regelmatige en niet-verjaarde titels of uit de wet.
Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper In de rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwille van de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn,
ongeacht de aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of indien de
verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen
in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om welke
reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet herstellen van de vergoede
schade.

Vorderingen tot vrijwaring = overdracht van rechten en vorderingen

De waarborgen die door de aannemer(s), de onderaannemer(s) en de architect
desgevallend nog aan de verkoper zouden verschuldigd zijn ingevolge de bouw van
de goederen, worden overgedragen aan de koper, die wan dan af de eventuele
rechtsvorderingen rechtstreeks kan instellen lastens de architect enfof de (onder-
Jaannemer(s).

De verkoper verklaart dat aan voorschreven onroerend goed géén werken werden
uitgevoerd waarvoor een definitieve stedenbouwkundige wergunning werd
afgeleverd sedert 1 jull 2018. Bijgevolg moet het verzekeringsattest waarvan
sprake in artikel 12, §1 van de wet van 31 mel 2017 niet overhandigd worden door
de verkoper.

Herstelvordering.

Overegnkomstig het bepaalde In artikel 3.51 van de Viaamse Codex Wonen,
consulteerde de notaris het register van herstelvorderingen, vermeld in artikel
3.44, g1, derde lid van de Viaamse Codex Wonen.

Het register van herstelvorderingen bevat geen informatie over het goed conform
de opzoeking de dato heden.

Ruimtelijke ordening

a) stedenbouwkundig uittreksel.




Blijkens de voorhanden zijnde gegevens werd de stad Geel reeds opgenomen op de
lijst waarvan sprake in artikel 7.6.4. van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening
de dato 15 mel 2009,

Ondergetekende notarls verklaart dat hij de koper op de hoogte zal brengen van de

stedenbouwkundige uittreksels betreffende het bif deze verkochte goed de dato 11

december 2024, dewelke niet meer dan één jaar voor heden werden afgeleverd.

b) artikel 4.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Ondergetekende notaris verklaart dat hij de koper op de hoogte zal brengen van de

inhoud van artikel 4.2.1. van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

c) artikel 5.2.1; § 1 Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Ondergetekende Instrumenterende notaris vermeldt en informeert, met toepassing

van artikel 5.2.1, § 1 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals eveneens

bJIijld: Lk w-urrn-elde stedenbouwkundige uittreksels:
1. dat voor het goed wolgende mdnnh-nuwlmndign vergunning werd
afgeleverd: 20,/9/1949 = *nieuwbouw meergezinswoning”™;

De verzoeker geeft geen enkele garantie met de mogelijkheid om het

betrokken perceel effectief een meergezinswoning op te richten, of de

huidige constructies om te vormen naar een meergezinswoning.

2. dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van de goederen
volgens het plannenregister woongebied is wvoigens het gewestplan
Herentals-Mol de dato 28 jull 1978;

3. dat het goed gelegen (s binnen het gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan *Wijdbosch®, met als bestermnmingen:

- perces] 139782 POOQQO: strook woor hoofdgebouwen (gegroepeerde
bebouwing 6/9m), strook voor binnenplaatsen en tuinen, voortuinstrook,
bufferstrook, buffergroen, voortuinstrook en Va: bouwvrije voortuinstrook

- perceel 1397N: strook voor hoofdgebouwen (gegroepeerde bebouwing
B/9m), strook voor binnenplaatsen en tuinen, bufferstrook, buffergroen;

4, dat het goed gelegen Is binnen de provinciale rmuimtelijke
uitvoeringsplannen *Afbakeningslijn kleinstedelijk gebied Geel® (dit plan legt
geen bestemming/voorschriften vast die van toepadssing zijn op dit perceel)
en "PRUP Regionale ontsluiting Geel bis* (dit plan legt geen
bestermnming/voarschriften vast die van toepadssing zijn op dit perceel)

5.  dat het goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in
titel V1, hoofdstuk IIT en IV, en dat er geen procedure voor het opleggen van
een dergelijke maatregel hangende is;

6. dat er op het goed geen voorkooprecht rust, zoals bedeoeld in artikel 2.4.1
VCRO of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe

projecten;

7. dat er geen omgevingsvergunning wvoor het verkavelen van gronden werd
afgeleverd;

B. dat het goed nlet het voorwerp witmaakt van een weoorkeursbesiult of een
projectbesluit;

8. dat het goed niet gelegen is in een signaalgebled.

10. dat het goed niet gelegen Is in een watergevoelig cpenruimtegebied.

d) vergunningen.

De verkoper verklaart dat hij aan de verkochke eigendommen geen werken heeft
uitgevoerd waarvoor een omgevingsvergunning wvoor stedenbouwkundige
handelingen vereist was, en dat er bij zijn weten geen stedenbouwkundige
overtredingen werden vastgesteld.

De verkoper verklaart dat er geen verzekering kan worden gegeven omtrent de
mogelijkheid om op voorschreven goederen werken enfof handelingen te verrichten
waarvan sprake in voormeld artikel 4.2.1. van de Viaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.




e) onteigening = rooilijn.

De verkoper verklaart niet te weten dat de goederen het voorwerp uitmaken van

een onteigeningsmaatregel of getroffen is door specifieke stedenbouwkundige

vergisten, zoals een rooilijnplan of lijnrichting.

Bodemtoestand

1. Uit voormelde stedenbouwkundige uittreksels afgeleverd door de stad Gesl
blijkt dat voor dit eigendom volgende milieuvergunning werden afgeleverd:

13/4/71970 - mazouttank - status: vervallen. De vergunde activitelt van

de inrichting komt niet voor op de lijst van inrichtingen en activiteiten die

bodemwverontreiniging kunnen vercorzaken,
2. Deverkoper verklaart:

- dat er op de grond, voorwerp van onderhavig proces-verbaal, bij zijn weten
geen risico-inrichting gevestigd is of was, die opgenomen is In de lijst,
zoals bedoeld in artikel 2, 14® wvan het Decreet betreffende de
bodemsanering en de bodembescherming.

- dat hij thans de bodematiesten wvooregt die betrekking hebben op de
hierboven genoemde kadastrale percelen, en die werden afgeleverd door de
OVAM op 19 juni 2023,

De inhoud van deze attesten luidt als volgt:

"2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verantreiniging en de stand van
het onderzoek, en de bijhorende no regret-maaltregelen vindt u op

https:/fwww, viganderen, be/pfas-vervuilling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIIKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond Is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een
bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 BIKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadvieren of gebruiksbeperkingen wvan toepassing op
dere grond. Voor grondverzel dient er pas vanaf een volume van 250 m3
egn technisch verslag opgemaakt te wovden.

it bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.™

2. De verkoper verklaart met betrekking tot voorschreven goed geen weetb te
hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of
aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsplicht, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband
kan opleggen.

3. De verkoper is met betrekking tot voorschreven goed geen enkele vrijwaring
verschuldigd aan de koper met betrekking tot de wverplichtingen (technisch
verslag, grondverzettoelating, bodembeheerrapport, ..) en de kosten die
eventueel verbonden zijn aan grondverzet (Hoofdstuk XIII van het Viaams
Reglement betreffende de bodemsanering en de bodembescherming).

Erfgoed

De verkoper verklaart dat het verkochte goed deel vitmaakt van een geheel dat

is opgenomen in de inventaris van het Bouwkundig Erfgoed ([sociale

huisvesting uit 1950,  https:/fid erfgoed net/aanduidingsobjecten/37735),

vastgesteld bij ministerieal besluit van 14 maart 2019.

De koper wordt gewezren op de rechtsgevolgen die verbonden zijn aan de opname

in deze inventaris, en wordt doorverwezen naar hoofdstuk 4 wan  het

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013,

Leesgstandbelastingen in het Viaamse Gewest

De verkoper verklaart dat blj zijn weten het bij deze verkochte goed




- niet is opgenomen in de Inventaris van de leegstaande enfof verwaarioosde
bedrijfsrulmten {decreet van 19 april 1995);

- niet is opgenomen in de Inventaris van de verwaarloosde gebouwen enfof
woningen of de Inventaris van de ongeschikte en/of onbewoonbare woningen
(decreet van 22 december 1995);

- niet Is opgenomen In de gemeentelijke Inventaris van de leegstaande
gebouwen enfof woningen.

Viaamse codex wonen

De verkoper verklaart dat blj zijn weten voorschreven goed niet valt cnder de

toepassing van artikel 5,76 van de Viaamse Codex Wonen.

Waterparagraaf

1. Blijkens opzroeking via rinfi informatieplicht werklaart de notaris,
met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het
hierboven wvermelde onroerend goed niet gelegen is In &én van de
rislcozrones voor overstroming zoals vastgesteld door het Koninklijk Besluit
van 28 februari 2007 tot afbakening van de risicozones,

Z. Blifkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met toepassing van artikel
1.3.3.3.2. van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal
waterbeleid, gecodrdineerd op 15 junmi 2018, dat het hierboven vermeide
onroerend goed:
= deels gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;
= miet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen Is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen s in een signaalgebied.

De grond heelt P{erceel)score:

- perceeinummer 139782 POO00D: perceelscore € - kleine kans op
overstromingen onder het huidige klimaat

= perceglnummer 1397N PO000: perceelscore A - geen overstroming
gemodelleerd.

De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m2) op voorschreven percelen hebben

G{ebouw)score A - geen overstroming gemodelleerd.

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed bij zijn weten nooit is
overstroomd.

Natuurbehoud (decreet van 21 oktober 1997)

De werkoper verklaart dat wvoorschreven goed niet gelegen is In het Viaams

Ecologisch Metwerk (VEM) of In een natuurreservaat of zijn uitbreidingszone,

afgebakend in een BPA, RUP of VEN, en dat het niet gelegen is In een afgebakende

perimeter van het Integraal Verwevings- en Ondersteunend Metwerk (IVON) of in
de afbakening van een natuurinrichtingsproject.

Bosdecreet

De verkoper verklaart dat voorschreven goed niet gelegen is in een gebied waarop

het Bosdecreet van 13 juni 1990 van toepassing is.

Stookolietank

De verkoper verklaart;

. dat er in het verkochte goed een ondergrondse stookolietank aanwezig is in
staal (enkelwandig);

- dat deze stookolletank voor de eerste keer gewvuld werd voor 1 augustus
1995, en bijgevolg voor de toepassing van de millleurechtelijke voorschriften
inzake stookolletanks wordt gekwalificeerd als een bestaande tank;

. dat deze stookolietank door een erkende technicus werd ultgerust met een
overvulbeveiliging zoals voorgeschreven door Viarem I1;

- dat de laatste pericdieke controle zoals voorgeschreven door Viarem IT werd
ultgevoerd op 29 januari 2021, zoals blijkt uit een conformiteitsattest,
afgeleverd door Raf Caeyers te Geel,

De koper erkent kople van dit conformiteitsattest te hebben ontvangen.




Ingevalge deze controle werd op de stookolietank een groen merkteken geplaatst
dat wijst op een gunstig testresultaat.

Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt (KLIM)

Uit de apzoeking op www. klim-cioc.be blijkt dat voorschreven goed nlet gelegen is
in de directe nabijheid van transportinstallaties van gevaarlijke producten wvia
leidingen of bovengrondse en ondergrondse hoogspanningslijnen en dat er geen
wettelijke erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten gunste wvan entitelten die
aangesloten zijn aan voormelde database.

Zonnepaneglen

De verkoper wverklaart dat er zich bij zijn weten geen ronnepanelen op
voorschreven goed bevinden.

Postinterventiedossier

Op wvraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger beschreven
eigendom reeds een postinterventiedossier werd opgesteld, antwoordt de wverkoper
ontkennend en bevestigt hij dat er aan dit elgendom sinds 1 mel 2001 geen
werken werden uitgevoerd door &én of meerders aannemers Waarvoor een
postinterventiedossier diende te worden opgesteld.

Elektrische installatie

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een wooneenheld s in de
zim van het Algemeen Reglement op de Elektrische Instzllaties van 10 maart 1981.
De aandacht van de koper wordt erop gevestigd dat de Installatie binnen
vijfentwintig jaar na de laatste keuring de datc 3 april 2012 opnieuw dient
gekeurd te worden door een erkend organisme overeenkomstig hoofdstuk 6.5,
afdelingen 6.5.1 en &.5.2 van het boek 1 van 8 september 2019 van het Algemeesn
Reglement.

Energieprestatiecertificaat

Een geldig energieprestatiecertificaat werd opgemaakt met betrekking tot het goed,
voorwerp van huidige verkoop, door energiedeskundige Simon Leen op 27 juni
2023, met vermelding van unicke code 20230627-0002906697-RES-2 en mat
een energetische score van 442 kWh/m3?jaar en label E.

Renovatieplicht residentiéle gebouwen.

Ondergetekende notaris zal de koper erop wijzen dat er een renovatieplicht voor
residentiéle gebouwen geldt bij notariéle overdrachten in volle eigendom vanaf 1
januari 2023, waarblj de verwerver binnen de 5 jaar moet renoveren naar
{minstens) label D en een nieuw EPC most laten opmaken, behalve wanneer hat
gebouw wordt gesioopt binnen de 5 jaar of het gebouw een monument betrel,
{deels) beschermd cultuurhistorische landschap, stads- of dorpsgezicht betreft, of is
opgenomen op de Inventarls van het bouwkundig erfgoed.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar waw energiesparen. be
of een energiedeskundige,

De koper zal erop worden gewezen dat een andere (strengere of lichtere)
renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de vijf jaar na de authenticke akte de
besternming van het goed wijzigt.

De koper wordt erop gewezen dat de renovatieverplichtingen in de toexomst
kunnen verstrengen,

Asbestinventarisatbest.

Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke constructies wan voor
2001 zoals gedefinieerd in het decreet betreffende het duurzzam beheer van
makeriaalkringlopen en afvalstoffen,

De verkoper beschikt hiervoor over een asbestinventarisattest met unieke code UIC:
20230610-000036.000, cpgemaakt op 10 juni 2023 (geldig tot 10 juni 2028},

De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper, voér het verijden van
huidige akte, op de hoogte werd gebracht van het bestaan en de inhoud van dit
asbestinventarisattest.

De samenvattende conclusie van dit attest luidt:




"Eindconciusie volgens de wetgeving: Niet-asbestvellig.

Tijdens de inspectie vastgesteld:

3 Asbestmaterialen

0 Beperkingen

0 Litsiultingen

Hoe rorgt v voor een asbestvellige eigendom?

1 Ashestmaterialen dringend verwijderen

0 Ashestmaterialen dringand maatregelan nemean

1 Asbestmateriglen verwljderen

0 Ashestmaterialen maatregelen nemen

1 Ashestmaterialen zorgvuldig baheran, ™

De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd afgeleverd en dat de toestand

niet gewijzigd Is.

Er is sprake van &en gewijzigde toestand als:

1* er nleuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;

2% er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het inspectiegebled, zoals
opgenomen in het bestaand asbestinventarisattest als asbestvellio beschouwd
kan worden;

3% de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar gewijzigd s door een
calamiteit of een incident.

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige asbest, behalve deze

eventueel vermeld in het asbestinventarisattest,

Hypothecaire toestand

Voorschreven goederen worden verkocht woor vrij, zuiver en niet belast met

enige schuld of enig voorrecht, hypotheek, in- of overschrijving, en voor de

zuiverende verkopen met overwijzing van de prijs aan de Iingeschreven schuldeisers
of de schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen de
door de wet bepaalde voorwaarden.

Overdracht van risico’s - Verzekeringen

De risico™s met betrekking tot voorschreven goed gaan over op de koper vanaf het

ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt, Vanaf dit ogenblik moet de koper

zelf zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, Indien hij
verzekerd wenst te zijn.

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante risico’s te

verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanal het ogenblik waarop de toewijzing

definitief wordt.,

Abonnementen water, gas, elektriciteit

De koper zal, vanal zijn ingenottreding (tenzi) de wet hem er eerder toe verplicht)

de abonnementen Iinzake water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard op

zijn naam ovememen of, Indien de wetgever dit toestaal, nieuwe contracten
afsluiten. Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de
verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook met

betrekking tot voorschreven goed worden, berekend van dag tot dag, door de koper

gedragen en betaald vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of

verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven

daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor wat betreft het jaar waarin de
toewijzing definitief wordt.

Kosten

Overeenkomstig artikel 25 wvan nagemelde algemene wverkoopsvoorwaarden

bedraagt het kostenpercentage voor prijzen tot en met dertigdulzend euro (€

30.000,00) vijfentwintig procent (25,00%).




Malatigheidsinteresten

Overeenkomstig artikel 25 van nagemelde algemene verkoopsvoorwaarden wordt
alhier bepaald dat de koper, bij Iaattijdige betaling, een verwijlinterest dient te
voldoen van tien ten honderd per jaar.

B.

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle fysieke openbare
verkopen van onroerende goederen - vrijwillige, gerechtelljke en vrijwillige onder
gerechtelijke vorm - waartoe wordt avergegaan in Balgié.

In geval wan tegenstrijdigheld tussen de algemene en bijzondere
verkoopsvoorwaarden, primeren de bljzondere verkoopsvoorwaarden,

Toetreding

Artikel 2. De online werkoop op biddit.be moet worden aanzien als een
toetredingscontract,

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of lasthebber
5, en de borgen worden geacht onvoorwaardelifk In te stemmen met de
verkoopsvoorwaarden,

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het ocpenbaar in &én enkele online zitting bij
opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke
belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed.

Artikel 5. De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij
kan op elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:

a} de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een juridische
oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insclventie, ...); hij mag
de vorige bledingen in afdalende volgorde hememen, zonder dat de bieders zich
hiertegen kunnen verzetten.

d} De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden bieder
viadr het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod
weigeren en zich wenden tot &én van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de
erfgenamen wvan de overleden bleder of tot één of meerdere door de
erfgerechtigden van de overleden bieder aangewezen perseon/personen.

e} van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van de
bieder);

f} elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het toewijzen,
rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden wijzigen
of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden;

h) bepalen in de bljzondere werkoopsvoorwaarden dat de toewljzing kan
plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen wvan een
financiering door de koper en woor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien
deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper
hier dus niet om verzoeken.

i} indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten vormen en
deze vervalgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s
toewijzen met het oog op het verkrijgen vam het beste resultaat. Indien de
resultaten gelijkaardig zijn zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de
afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan artikel 50, tweede lid, van
de pachitwet wanneer deze van toepassing Is.

D notaris beslecht soeverein alle geschillen.




Biedingen

Artikel &, De bledingen worden enkel online gedaan via de bevelligde webslte
www . biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.

Artikel ¥, Enkel biedingen In euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8, Tedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe overgaan
tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publiciteit,

Artikel 9, De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderdagen.
De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de aanvang
en de dag en het uur van de sluiting van de bledingen. Bieden kan gedurende deze
pericde, onder voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vébr het wur van de
slulting van de bledingen nog één of meerdere bledingen worden uitgebracht, wordt
het mechanisme van de "zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt In dat in
een dergelijk geval de termijn om te bleden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens
deze verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht wodr
het initiéle einduir, bieden. Indien er door deze bieders één of meerdere biedingen
worden ultgebracht tljdens deze verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten
opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk
geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden,
zodat de "zandloper” In elk geval stopt om 24 wur van de dag van de sluiting van de
biedingen.

Om een algemene storing op het bledingsplatform te voorkomen of te herstellen,
Mhmﬂlngspeﬁnde verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de

Bied:'.rllztemen
Artikel 10,

Algemesn

Een bieder kan hetzlj een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen (systeem van
« manuele biedingens), hetzij automatische biedingen laten genereren door het
systeem tot een op wvoorhand door hem vastgesteld plafond (systeem wvan =
automatische biedingen =}.

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de
instelprijs. Blj een automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod
heeft ingevoerd, genereert het automatische bledsysteem een bod dat gelijk is aan
de instelprijs.

Daarna brengt de bleder of het automatische biedsysteem biedingen uit die hoger
zijn dan het huidige bod wan een andere [(manuele of automatische) bieder,
rekening houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van
wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele biedingen.
Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het plafond dat
vooraf werd ingesteld door een bleder die gebrulk maakt wan het automatische
bledsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk
aan het manueel uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken, gaat de
voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.

Elafond (bereikt)

Een bleder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer dit plafond
werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste bleder Is. In dat geval,
voor wat de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn initieel
plafond werd vastgelegd, behouden,




Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet langer de

hoogste bieder s, staat het hem vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw

plafond in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang
innemen op de datum &n het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het vitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en met

de dag van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:
door zijn bod gebonden Blijft en zich er toe verbindt om de door hem geboden
prijs te betalen;

Instemt met I:lE gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de daartoe
vastgelegde procedure;

zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op de website;
instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden en in
het bijzonder zijn biedingen ondertekent wolgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

bereikbaar is voor de notaris.

&I:t]hﬁ!__ﬂ Na de sluiting van de bledingsperiode, houdt het uitbrengen van een

anline bod in dat:

- e 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikbaar zijn
voor de notaris tot en met de ondertekening van de akte van toewijzing of de
inhouding van het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de
bledingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel 13 van
deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt
aanvaard door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris om het proces-
verbaal van toewijzing ke tekenen.

Het sluiten van de biedingen
Artikel 13. Voor de toewljzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke verificaties
(onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en
wendt hij zich desgevaliend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig
artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.
De notaris stelt wvervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het
weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen. Indien de
verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het goed ingehouden.
De notars wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien werkdagen na
het ogenblik waarop de onling biedingen werden afgesloten. De toewijzing
geschiedt op &én en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het
hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het opstellen van een akte
waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld.
Weigering ondertekening PV van toewijzing
Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op
het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewljzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang
h;l: proces-verbaal van toewljzing niet werd ondertekend, is de wverkoop niet
wolbooid.
Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper
moet het proces-verbaal wvan toewljzing ondertekenen op het door de notaris
vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft
geboden, Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen,
blijft hij in gebreke. De instrumenterende notaris vermeldt de identiteit van de in
gebreke biijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun hoogste bod in het proces-
verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:




- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte
mioet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één wvan de wvorige bleders en wvan
rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen,
Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding wvan

minimum € 5.000 (vijf duizend euro) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hopgste en laatste bieder wiens

bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen:

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% wan zijn weerhouden bod, met als
minlmum € 5.000 {vijf duizend euro) indien het goed niet wordt toegewezen
aan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden bod
en het bedrag van de toewijzing, met als minimum € 5.000 {vijf dulzend eurg)
indien het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.

De wvorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitalre

vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro}.

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden bhun

schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd,

De verkoper die het bod van een door de notarls weerhouden bieder heeft

aanvaard, moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de

notaris wvastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal wvan
toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de akte
moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te maken op een
forfaitalre vergoeding gelijfk aan 10% wvan het weerhouden bod, met als
minimum € 5.000 (vijf duizend eura).

Instelprijs en premie
Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan hiervoor het advies
inwinnen wvan een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt
vastgelegd In de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.
De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod kot verkopen.
De eerste bleder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs biedt, krijgt een
premle van één procent (1 %), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat hat
goed uiteindelijk definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle
verkoopsvoorwaarden voldoet, Deze premie komk ten laste van de massa.
Als niemand de instelprijs biedt, 2zal de notaris een eerste bod uitiokken door
afmijning overeenkomstig art. 1193 of 1587 Ger.W., waama de verkoop wordt
voortgezet bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn.
De notaris zal dus de instelprijs op biddit.be verlagen [verlaagde startprijs).
Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de
koper
Artikel 16, De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de toewljzing
kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroepen
op dezre opschortende voorwaarde, De bljzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten van deze voorwaarde wvast. Indien de voorwaarde zich niet wervult,
staat de persoon die om de opschortende voorwaarde heeft verzodht in voor de
kosten die zijn gemaakt met het cog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.




Wettelijke indeplaatsstelling
Artikel 17, De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die In zijn
wvoordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft
volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en
aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te
verlenen en om de doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen
en randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn wvoordeel zouden bestaan
ingevolge voormelde indeplaatsstelling.
Uitdrijving
Artikel 18, Indien de eigenaar of &én van hen het goed zelf bewoont of gebruikt,
moet hij ket ontrulmen en ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld
zijm, vanal de dag van de ingenottreding door de koper, Voldoet de eigenaar niet
aan deze verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden
uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen of gebrulken, met al
hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangerocht door de koper (na
betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende lasten),
op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp
van de openbare macht.
De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn verhaalsrecht
tegen de in gebreke gebleven bewoner.
Toewijzing aan een medeveiler
Artikel 19. De medeveller aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde
verplichtingen als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te betalen
zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler Is niet toegelaten.
Sterkmaking
Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te
hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen
de termijn bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door
de notaris vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging voor
te leggen wan degene woor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Blj gebrek aan
bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor elgen rekening te hebben gedaan.
Aanwijzing van lastgever
Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te wijzen
I: overeenstemming met de wettelijke bepalingen.
arg
Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van de
notaris tol zekerheld van de betaling vam koopprijs, kosten en toebehoren, een
Eﬂt“blfjle borg stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris
epaald.
Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet
bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen.
Hoofdelijkheid = Ondeelbaarheid
Artikel 23, Alle werplichtingen die uit de wverkoop woortvioeien, rusten wvan
rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen
die voor de koper bij sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen wvoor wie zij zich borg stellen, alsook op de
erfgenamen en rechtverkrijgenden van elk der bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgenamen van
de koper te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het Burgerijk Wetboek).




Prijs

Artikel 24, De koper moet de prifs in euro betalen op het kantoor van de notaris,
binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper.

Deze betaling is bevrljdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van de
notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verkiaren via het debet wvan
welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.
De prijs wordt anmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, mits
ingebrekestelling.

Kosten

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de koper
worden berekend zoals hierna uiteengezet.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op de prijs en de
eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 %
van de prjs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke
kwijtingsakte wordt getekend.

Dit bedrag gaat ult van een verschuldigd registratierecht van twaalf percent (12
%%). Het bedraagt:

- Eenentwintig komma tien procent {21,10%), voor prijzen boven dertigdulzend
eura {€ 30.000,00) tot en met veertigdulzend euro (€ 40.000,00);

- Megentien komma veertlg procent (19,40%), voor prijzen boven veertigduizend
eura (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);

- Achttlen komma dertig procent (18,30%), voor prijzen boven vijitigduizend euro
(€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);

- Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prijzen boven zestigdulzend euro
(€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00);

= ZFestien komma vijfentachtiy procent [(16,85%), woor prijzen boven
zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00);
- Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven tachtigduizend
eurs (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00);

= Vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%), wvoor prijzen boven
negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot em met honderdduizend eure (€
100.000,00);

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen boven honderdduizend euro
(€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);

- Vijftien komma vijfendertig procent [15,35%), voor prijzen boven honderd en
tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€
125.000,00);

- Vijfden komma nul wijff procent (15,05%), wvoor prijzen boven
honderdvijfentwintigduizend eura (€ 125.000,00) tot en met honderdvijitigdulzend
euro (€ 150.000,00);

- Veertien komma vijfenzesti procent (14,65%), woor prijzen boven
honderdvijftigduizend BUrD (€ 150.000,00) tot en et
honderdvijfenzeventigdulzend euro (€ 175.000,00);

=  Veertien komma weertig procent (14,40%), wvoor prijzen  boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderddulzend
eurg (€ 200.000,00);

-  Veertien komma vijftien procent (14,15%), wvoor prijzem  boven
tweeshonderdduizend BUFD [ & 200.000,00) tot €N met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);

= Veertien procent {14,00%), voor prijzen boven tweehondendvijfentwintigduizend
euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);




- Dertien komma negentig procent (1390%), wvoor prijzen boven

tweehonderdvijftig duizend uro { 250.000,00) kot en met

tweehonderdvijfenzeventigdulzend euro (€ 275.000,00);

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), woor prijzen boven

tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) ‘tot en met

driehonderdduizend euro (€ 300.000,00);

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven driehenderdduizend

euro (€ 300.000,00) tot en met drichonderdvijffentwintigduizend euro (€

325.000,00);

- Dertien komma wijftig procent (13,50%), woor prijzen boven

driehonderdvijfentwintigduizend euro (€  325.000,00) tot en met

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);

= Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), woor prijzen boven

driehonderdvijfenzeventigduizend eure (€  375.000,00) &tot en met

vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);

- Dertien komma vwijfentwintig procent (13,25%), woor prijzen boven

vierhonderdduizend BUrG { 400.000,00% tot en met

vierhonderdvijfentwintigdulzend euro (€ 425,000,00);

- Dertien komma twintig procent (13,20%), wvoor prijzen  boven

vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderddulzend

euro (€ 500.000,00);

- Dertien komma nul viif procent {13,05%), voor prijzen boven vijfhonderdduizend

euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);

- Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigdulzend euro (€

550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);

- Twaalf komma wvijfennegentig procent (12,95%), wvoor prijzen boven

zeshonderdduizend eure (€ &00.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigdulzend

euro (€ 750,000,00);

-  Twaalf komma tachti procent ([12,80%), woor prijzen boven

zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro (C

1.000.000,00);

- Twaall komma wvijfenzestig procent (12,65%), voor prijzen boven één miljoen

eurg (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- Twaall komma vijfenveertly procent (12,45%), voor prijzen boven twee miljoen

euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00);

- Twaalf kemma veertig procent {12,40%), voor prijzen boven drie miljoen euro (€

3,000,000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);

= Twaalf komma vijfendertig procent {12,35%), voor prijzen boven de vier miljoen

eurg (€ 4.000.000,00);

Vioor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit aandeel wvrij te

bepalen door de notaris, in functie van het dossier.

W. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten - lastens de
r.

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de kosten

berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs

en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverklaring

(waar het overeenstemmende percentage afzonderdijk wordt berekend op de prijs

en de lasten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht aan het

gewone tarief (12% woor het Vieams Gewest en 12,5% woor het Brussels

Hoofdstedelljk en Waals Gewest), alscok een deelname in de kosten en erelonen.

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot wrijstelling wan

registratierechten, een lager tariefl of een of meerdere andere gunstregimes

(bijvoorbeeld wverdelingsrecht of een verlaagd tarlef, meeneembaarheid,

abattement), tot vermeerdering van het verschuldigde registratierecht of tot




opelsbaarheld van btw of indien de koper recht heeft op een aanpassing van het
wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd ten
belope van het verschil met het lagere registratierecht enfof het lagere ereloon of
worden wverhoogd of worden vermeerderd met het verschil met het hoger
registratierecht of met de verschuldigde btw.
De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenblik van de
ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch uiterlijk vijf
dagen na de afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op
dezelfde wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de prijs.
De gevolgen wvan een eventuele door de fiscale administratie wvastgestelde
tekortschatting blijven ten laste van de koper.,
Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : kosten van de akten van
borgstelliing die zouden gevraagd worden, van de bekrachiiging door de persoon
woor wie hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverkiaring, alsook
eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige betaling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen die
voorzien zijn voor de betaling van de kosten.
Artikel 25ter, Algemene bepalingen inzake kosten wvoor alle gewesten = lastens de
verkoper
De 'u'EFl:l'kﬂper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop te dragen,
evenals de kosten van de overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving,
van een eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing en eventuele
rangregeling.
Schuldvergelijking
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldwergelijking inroepen btussen zijn
koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper zou kunnen hebben,
Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:
indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze premie in
mindering brengen van de verschuldigde prijs;
indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser s (en dit ten belopa
van zijn hypothecair gewaarborgde wvordering) en geen enkele andere
schuldelser aanspraak kan maken op de verdeling van de prifs in dezelfde
mate als hij.
Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van verkoop aan
ean mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van de prijs met een derde-
koper wardt  gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking In  de
verkoopsvoorwaarden,
MNalatigheidsinteresten
Artike| #7. Na het verstrijken van de betalingstermijnen Is de koper, ongeacht de
oarzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf
de dag van de eisbaarheid tot de dag van betalimg, van rechtswege en zonder
ingebrekestelling Interest verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende
lasten, of op het onbetaalde gedeslte ervan, De rentevoet wordt vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in
burgerfijke zaken verhoogd met vier procentpunten.
Sancties
Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de intresten,
de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere
Iasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht:
hetzlj om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,
hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van de in
gebreke gebleven koper,
hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in gebreke
gebleven koper te doen verkopen op beslag.




Deze mogelijkheden werhinderen niet dat de wverkoper bovendien elke
schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen die
samen met hem gehouden zijn.

n : De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder
voorafgaandelijke rechtedijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de wverkoper aan de koper zijn wil te kennen zal
hebben gegeven om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien
hieraan geen nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval
Zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling van een som gelijk aan
tien procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfaitaire
schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een afzonderlijke
akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en die de ontbinding
van de verkoop rechtvaardigt.

Miguwe verkoop - Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest voor een
nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel
tegenhouden door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in
consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomende
lasten, te wvereffemen waartoe hij zich wverbonden had wvolgens de
verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten wvan de rechtspleging en de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nleuwe wverkoop. Indien nodig, stelt de beveegde
rechtbank een nieuwe notaris aan., De verkoop geschiedt wolgens de bepalingen
vermeld in de verkoopsvoorwaarden, Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten
en voor risico van de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen 1600
en volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:
- Zodra de notaris ertoe wverzocht wordt door enig persoon gerechtigd om de
rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aangetekende brief met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan
om binnen een termijn van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596
van het Gerechtelijk Wetboek, te voldeen of de clausules van de toewijzing uit te
vioeren.
- Blj gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanal de dag volgend op
de In de wverkoopsvoorwaarden wvastgestelde vervaldag om te voldoen aan de
verplichtingen voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de
clausules van de toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende
kKoper aan, per gerechisdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met
gntvangsthewijﬁ. om zijn verplichtingen te voldoen binnen een termijn van acht
agen.
- Blj nlet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van het Gerechtelijk
Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de koper bij het verstrijken
van hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle
persenen die gerechtigd zijn de rouwkeoop te vervolgen per aangetekende zending.
- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum wvan de
aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris verzocht te
worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan,
zijn slechts de andere rechtsmiddeten mogelijk.
- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig artikel 52 en
volgende van het Gerechielijk Wetboek,
Onverminderd de hierma bepaalde wvergoedingen en intresten, is de in gebreke
gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te kKunnen
opeisen. Dit verschil in meer komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.
De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de intresten
op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode
beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en




eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook
tot betaling van de kosten die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet
ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gelljk aan
tien procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als een Forfaitaire
schadeloosstelling.
Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in geen geval
beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genleten van een
verminderd registratierecht, van de meeneembaarheld enfof van een abattement,
noch op artikel 159, 2®, van het Wetboek van registratierechten, om zijn schulden
te doen verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt zich beroepen op de
vrijstelling van artikel 159, 27, van het Wetboek van reglstratierechten.

Uitvoerend onrperend beslag: Indien de verkoper kiest voor een procedure van

werkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door het

Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde

wijze ultgeoefend kunnen worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar

toebehoort, zonder dat de wverkoper, in afwijking van artikel 1563 wvan het

Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheld van het goed waarop

hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29, Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende partij

één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke

lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de lastgever die
machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de goederen
doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam ocordeelt, de prijs en
de bljhorigheden ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de
kosten en toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen;

£ uitstel wvan betaling wverlenen, toestemmen In  kantmeldingen en
Indeplaatsstellingen met of zonder waarbarg;

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende rechtsvordering
en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in
de doorhaling wvan alle inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en wverzet aantekeningen, de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdacumentatie ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen met
of zonder bewijs van bataling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere middelen tot
tenuitvoerlegging aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats
stellen en, In het algemeen, alles doen wat de omstandigheden vereisen,

Waarschuwing

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper enfof derden, met inbegrip

van overheden en gverheidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid

werstrekt.

De Inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informatief. Tussen

partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C. De definitics

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene en bijzondere
voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen,

- Do verkoper: de persoon of de personen die om de wverkoping werzoekt of
verzoeken en het goed te koop aanbiedt of aanbieden, ook al Is het goed nog
niet effectief verkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen die op deze wijze
zal of zullen te koop aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal of
zullen verkocht zijn.




- De_online verkoop: de verkoop die uitsiuitend online en via www.biddit.be
verioopt. De verkoop geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de artikelen
1193 en 1587 wvan het Gerechtelijk Wetboek. Het 15 een synoniem woor de
apenbare Verkoop.

= Deverkoop: de overeenkomst die bereikt |s tussen verkoper en koper,

- Het online bod / De online bleding: het bod dat wordt uitgebracht via de
bewveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid van de Honinklijke Federatie van het Belgisch Motarlaat
(Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt uitgebracht;

- De autematische bieding: de bieding die automatisch wordt gegenereerd door

het automatische biedsysteem en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de
bieder vooraf heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger
telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt gereqistreerd en dit tot het door
de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;
De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig bod waarbij de
bieder zell het vorige bod verhoogt, hetzij via het systeem van de automatische
biedingen, waarblj de bleder het systeem bledingen laat genereren tot een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

- Pe instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen.

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden worden;
lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bi) eenmalige biedingen
minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de
bieding telkens stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het minimumbod
wvast.

- DPe _alslyiting van de biedingen: het ogenbiik vanal wanneer niet meer kan
Eletlud;en worden. Het is het einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepaaid.

= [Petoewiiring: de wverrichting waarbij enerzijds het hoogste In aanmerking
genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds de akte van
toewijzing waordt verleden waarin het hoogste in aanmerking genomen boad en
de instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld, Dit dient
up eén dag te gEﬁd‘llﬂﬂEﬂ

ez i ¢ het ogenbilik, ofwel van de

t{:rewijzmg, Indlen geen npsdmrtﬂ'lde \rmm'aardcn van toepassing zijn, ofwel
waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop onderworpen is,
vervuld zijn.

« De notars: de notaris die de verkoping leidt.

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zondag of een
wettelijke feestdag.

«  De zitting: het tjdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren,

D. Volmacht

Vioormelde verkoper, |

voormeld, hiema verder genoemd "de lastgever®, verkiaart in dit verband als
bijzondere lasthebbers aan te stellen, ieder met machtiging om afzonderlijk op te
treden:

Alle medewerkers van notariskanteor "Deflander, Vanberghen & Kennls,
geassocieerde notarissen”™ te Oud-Turnhoul, woonst kiezende op de zetel

van het notariskantoor te Oud-Turnhout, Steenweg op Sevendonk 24 bus
z.

Hierna “de lasthebber” te noemen.
Die de lastgever gelast om:




voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend goed te
verkopen onder de vormen, voor de prijzen (onder voorbehoud van het beding
inzake minimale prijs, dat hierna wvolgt), onder de lasten, bedingen en
voorwaarden en aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal
goedvinden.

= glle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende
erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

- de lastgever te wverbinden tot alle vrijwaring en tok het verlenen wan alle
rechtvaardigingen en opheffingen.

= het tijdstip van Ingencttreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn van
betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen, alle
overdrachbten en aanwijzingen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten
en alle bijherigheden te ontvangen, ervan kwijting en entlasting te geven met of
zonder indeplaatsstelling.
de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van gedwongen mede-
elgendom brengen, daartoe alle vergunningen en attesten aanwvragen; alle
verkavelings-, splitsings- en wverdelingsakten, alle basisakten en reglementen
van mede-eigendom en soortgelijke akten opstellen en ondertekenen, Iinclusief
de ondertekening wan akten van gratis-grondafstand en de witvoering van alle
opgelegde lasten en voorwaarden.

- de Algemene Administratie wvan de Patrimonlumdocumentatie geheel of
gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden ook om ambtshalve
Inschrijving te nemen; na of zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet,
inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te werlenen en In de
doorhaling toe te stemmen van alle bezwarende in- en overschrijvingen hoege-
naamd en randmeldingen van Inpandgeving met of zonder wverzaking aan
voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten,
af te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen.
van de kopers en anderen alle waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot
zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen.

= blj gebrek aan betaling of uitvoering van wvoorwaarden, lasten of bedingen
alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het
gerecht te verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te
doen, in beroep te gaan en zich in cassatie te woorzien, kennls te nemen van
alle titels en stukken, wvonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs
bultengewone middelen van ultvoering aan bte wenden, zoals rouwkoop,
wverbreking van de verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading te
treffen en een compromis te sluiten,

- over te gaan, hetzi] In der minne, hetzij gerechtelljk tot alle regelingen,
vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen doen of eisen, alle voorafnemingen
doen of daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der minne
toebedelen of bij verioting toewljzen, alle opleggen bepalen, deze ontvangen of
betalen, alle goederen in onverdeeldheid laten, alle schikkingen,
overeenkomsten en dadingen sluiten,
ingeval é&én of wverschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij
sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen.

Hiertoe alle rechishandelingen te sluitem, alle akten en stukken te tekenen, In
de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat
noocdzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever erover ingelicht dat hij

ingevolge artikel 2002 van het oud Burgerijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de

gemaakte kosten,

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogelijkheden wvoor het

geval de verkoop geen doorgang zou vinden; zij kan desgevallend ook gebruikt

worden bij een latere verkoop ult de hand.




De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te zijn dat het goed zal
worden toegewezen aan de minimumprijs vastgelegd in een schriftelijke verklaring
die de lastgever ondertekend overmaakt aan de notaris voorafgaand aan de online
tekoopstelling van het goed. Hek is de lastgever verboden om het goed uit de online
verkoop terug te trekken zodra de minimumpriis is berelkt. HIj verklaart bovendien
deze minimumprijs niet te wijzigen dan door middel van een authentieke akbe,
verleden door de notaris die om de online verkoop werd verzrocht, uiterlijk op het
ogentlik wan de toewijzing. Deze akte kan ook worden verleden door een andere
notaris en zal haar effect hebben woor zover de notaris gelast met de online
verkoop @rvan op de hoogte is gesteld en een kopie van deze akte in ontvangst
neemt. De lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn van het felt dat hij de
kosten, rechtstreeks of onrechistreeks verbonden aan de huidige verkoop, draagt
indien het goed nlet wordt toegewezen.

Bevestiging identiteit.

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identitelt van de partijen hem wend
aangetoond aan de hand van de door de wet vergiste stukken.

Recht op geschriften.

Het recht bedraagt vijitig euro (€ 50,00).

WAAR VAN PROCES-VERBAAL, opgesteld te op
hogervermelde datum, en na voorlezing van en toelichting bij deze akte,
integraal voor wat betreft de door de wet bedoelde wvermeldingen en
gedeeltelijk voor wat betreft de overige vermeldingen heeft de verkoper,

tegenwoordig of vertegenwoordigd als geregd, samen met mij, notaris,
getekend.
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