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HET ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM betreffende een

onroerend goed gelegen te HASSELT, de Schiervellaan 28,

HOOFDSTUK I, - ALGEMENE UITEENZETTING,

Artikel 1,- Gebruik makend van het recht voorzien bij artikel
577bls, par. I van het Burgerlijk Wetboek (Wet van 8 juli 1924),
hebben de medeéigenaars, zoals volgt, het statuut van het on-
roerend goed vastgesteld, regelend al wat betreft de verdeling
van de eigendom, de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk de
herbouwing van het onroerend goed,

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden, welke hieruit
kunnen volgen, worden als werkelijk statuut opgelegd aan alle
medeéigenaars of titularissen van werkelijke rechten, zo
tegenwoordige als toekomstige; zij zijn dientengevolge onver-
anderbaar bij gebreke van eensgezind akkoord onder de mede-
eligenaars, dat aan derden slechts tegenstelbaar zal zijn door
de overschrijving ten kantore der hypoteken,

Artikel 2.~ Er wordt bovendien om te gelden tussen de partijen
en hun rechthebbenden, ten gelijk welken titel, een reglement
van inwendige orde opgemaakt betreffende het genot van het on-
roerend goed en de bijzonderheden van het leven in gemeenschap,
welk reglement niet tot het zakeliijk statuut behoort en kan
gewijzigd worden in de erin aangegeven voorwaarden,

Deze wijzigingen zijn niet aan de overschrijving onderworpen,
maar moeten opgelegd worden aan de overdragers van de rechten
van eigendom of genot, op een deel van het onroerend goed,

Artikel 3,- Het zakelijk statuut van het onroerend goed en het
reglement van inwendige orde vormen het reglement van mede&igen-
dom,

HOOFDSTUK II, - WONINGSTATUUT,

Sectie I.- Onverdeelde mede&igendom en privatieve eigendom,

Artikel 4.- Het onroerend goed omvat delen, waarvan ieder eigenaa:
de privatieve eigendom zal hebben, en gemeenschappelijke delen,
waarvan de eigendom op onverdeelde wijze zal toebehoren aan alle
eigenaars, ieder voor een gedeelte,

(De privatieve delen worden genocemd lees:) P _%$/
, f-ﬁ‘r.”d-z_.
Artikel 5.- De gemeenschappelijke delen zijn verdeeld in/duizend
ﬁim%%cuduizendsten, behorende tot de appartementen, garagen en berg-

plaatsen, in evenredigheid met de respektievelijke waarde van
deze privatieve bestanddelen.

Deze waarde wordt door allen als definitief aanvaard, welke
wijzlgingen aan de privatieve delen er ook mogen gebeuren door
verbetering, verfraaiing of anderszins.
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Artikel B6.- In bijlage I wordt de beschrijving van de privatieve
gedeelten van het onroerend goed opgesomd en in bijlage IV vindt
men het onverdeeld deel van ieder van deze privatieve delen in
de gemeenschappelijke delen.

Artikel 7.- De gemeenschappelijke zaken van het onroerend goed
omvatten namelijk : .
De grond, De muren enégfgluitingsheiizﬁg) het betonnen geraamte
van het onroerend goed, de Uitwendige versieringen van de gevels,
balkons en vensters, de balustraden, de leuningen van balkons,
en vensters, rolluiken en schouwen, de leidingen van alle aard
voor water, gas, elektriciteit, alles tot aan de riool, behou-
dens nochtans de delen van deze leidingen binnen de appartemen-
ten of de lokalen, die van de appartementen, garages en voor-
raadkamers afhangen, indien deze leidingen tot uitsluitend en
partikulier gebruik van deze appartementen, garages en lokalen
dienen.

De ingangen met de deur, de portalen en voorhallen, de trap-
pen, de trappen naar de kelders, de rustingen, de doorgangen
en tussengangen der kelders, de volledige liften en hun machines,
de loge en lokalen bestemd voor de huisbewaarder, de plaatsen
van de centrale verwarming en de verwarmingsketels, bijhorig-
heden en buizen (de radiators en buizen in het appartement of
de garages bestemd tot het partikulier gebruik van appartementen
en bergplaatsen, zijn privatieve delen) het dak of het terras
boven op het gebouw, met de trappen, alle delen van het onroerend
goed, welke niet zullen bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik
van e€en der medeéigenaars of welke gemeenschappelijkzullen zijn
volgens de wet van 8 juli 1924 en het gebruik,

Artikel 8,- De gemeenschappelijke zaken zullen nie+t vervreemd
kunnen worden, noch bezwaard met werkelijke rechten of inbeslag-
neming dan samen met de appartementen, garages en voorraadkamers
waarvan zij de bijhorigheid zijn en voor de gedeelten behorend
tot elk dezer bestanddelen.

De hypoteek en elk werkelijk recht gevestigd op een apparte-
ment, een bergplaats of een voorraadkamer, bezwaart rechtens
het gedeelte denp gemeenschappelijke delen dat ervan afhangt,

Artikel 9.- Elke private eigendom zal omvatten de samenstellende
delen van het appartement, van de garages of de voorraadkamer

met uitsluiting van de gemeenschappelijke delen en namelijk de
vloer of vloerbekleding, met hun steun, de inwendige scheldswander
met de deuren, de gemeenheden der scheidswanden, welke de appar-
tementen onderling afschelden, evenals de garages en voorraad-
kamers, de vensters met uitzicht op de straat of op de koer, met
hun luiken of rolluiken en leuningen, de deuren der rustingen,
alle inwendige leidingen der appartementen, garages en voorraad-
kamers, de partikuliere gezondheidsinstallaties, de delen in glas

, van deuren en vensters, de bekleding van de zoldering met de

versiering, de inwendige zolderbekleding en versiering, samen-
gevat al hetgeen zich bevindt binnen de appartementen, garages

en voorraadkamers en hetgeen tot uitsluitend gebruik hunner
elgenaars of bezettenden dient en~%eTFs hetg@€em ZItn bhuliten deze
P Sen bevindt, maar tot uitsluitend gebruik van gezegde plaat-
sen dient (voorbeeld : partikulier meters en leidingen van water,
gas, elektriciteit, telefoon),
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Artikel 10,- Ieder eigenaar heeft het recht te genieten van
en te beschilkken over zijn privatieve eigendom, binnen de
grenzen bepaald door dit kontrakt en Oop voorwaarde niet te
schaden aan de rechten der andere eigenaars en niets te doen
dat de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen,
ledereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van
zijn plaatsen (garages, privatieve delen en kelder inbegrepen)
wijzigen, maar onder ziin verantwoordelijkheid ten overstaan
van verzakkingen, beschadigingen en andere engelukken en
ongemakken die hiervan het gevolg zullen zijn voor de gemeen-
schappelijke delen en de plaatsen der andere eigenaars.

Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun private
lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke zaken te
brengen, behoudens hetgeen in overeenstemming is met velgend
artikel,

Het is aan ieder eigenaar van een appartement verboden dit
in verscheidenegappartementen onder te verdelen, behoudens
hetgeen in de basisakte voorzien is.

Het is toegelaten twee of drie appartementen van een zelfde
verdieping in een enkel te verenigen en deze vervolgens terug
te verdelen volgens een der voorziene modellen.

i Artikel 11.- De werken van wijziging aan de gemeenschappelijke
: zaken zullen slechts mogen uitgevoerd worden met de goedkeu-
'Eyq ring van de algemene vergadering der mede&igenaars, beslissend

met een meerderheid van de drie vierden der stemmen en onder
het toezicht van de bouwkundige van het gebouw.

De honoraria, aan deze laatste verschuldigd, zullen ten
laste vallen van de eigenaar, die de werken laat uitvoeren,

' Artikel 12,- Niets van wat betreft de stijl en de harmonie
van het gebouw, zelfs indien het gaat om private zaken, zal
mogen gewijzigd worden dan bij beslissing van de algemene
vergadering genomen met een meerderheid van de drie vierden
der stemmen en met akkoord van de bouwkundige-auteur der plans,
zolang hij in leven zal zijn,

Hetzelfde zal gebeuren namelijk met de ingangsdeuren van
de appartementen en andere particuliere plaatsen, met vensters,
leuningen, balkons,rolluiken, luiken en alle delen, welke
zichtbaar zijn van af de straat en dit zelfs voor wat het
schilderwerk betreft,

Artikel 13,- De eigenaars zullen luiken of rolluiken kunnen
aanbrengen; zij zullen van het model moeten zijin, dat door de
algemene vergadering wordt aanvaard.

De eigenaars zullen private draadloze posten van telefoon
of televisie mogen aanleggen en er gebruik van maken volgens
het politiereglement en op zodanige wijze dat de inwoners van
het gebouw niet gestoord worden.

De telefoon mag aangelegd worden in de appartementen op
kosten en risico van de respektievelijke eigenaars,

Het aanleggen van draden en toegangen mag evenwel niet op
de voorgevel van het gebouw gebeuren.

Artikel 14,- Teder eigenaar zal door de algemene vergadering
gemachtigd kunnen worden in de gemene muren openingen te
maken om de appartementen waarvan hij eigenaar zal zijn te
doen verbinden met de aangrenzende huizen, op voorwaarde de
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voetstukken in acht te nemen en de stevigheid van het gebouw
niet in gevaar te brengen,

De algemene vergadering zal deze toelating aan bijzondere
voorwaarden ondergeschikt kunnen maken, Dezelfde toelating
zal aan huurders kunnen verleend worden, indien hun respektieve-
lijke eigenaars hiermede instemmen,
Artikel 15,- De garages zullen geen andere bestemming mogen
krijgen dan deze van gebruikeliijke garages voor partikuliere
rijtuigen, motorfietsen, rijwielen en kinderrijtuigen, met
uitsluiting van alle huurrijtuigen,

Sectie II - Bediening en beheer van het gebouw,

Artikel 16.- Er wordt in het gebouw een huisbewaarder aangestelc
(eventueel : een werkvrouw).

Artikel 17.- Er wordt door de algemene vergadering der mede-
elgenaars beroep gedaan op de diensten van een beheerder, al of
niet gekozen onder de mededigenaars; hij is gelast met het al-
gemene toezicht over het gebouw en namelijk over de ultvoering
van de herstellingen aan de gemeenschappelijke zaken.

Indien de beheerder afwezig is of%igg breke blijft, ocefent
de eigenaar van het grootste aantaLf%hf?éndsten hiervan de funk-
tie uit; in geval van gelijkheid der rechten, komt de funktie
aan de oudste toe.

Artikel 18,-De algemene vergadering der medeéigenaars is opper-
ste meesteres van het beheer van het gebouw, voor zover het gaat
om gemeenschappelijke belangen,

Artikel 19.- De algemene vergadering is slechts deugdeliijk samen-
gesteld, wanneer alle medeéigenaars tegenwoordig zijn of behoor-
1ijk uitgenodigd,

De vergadering bindt door Hare beraadslagingen en beslissinger
alle medeéigenaars voor de punten, welke op de dagorde staan,
2ij mogen vertegenwoordigd geweest ziin of niet,

Artikel 20.- De algemene vergadering volgens de statuten wordt
ambtshalve gehouden elk jaar in Hasselt op de dag, uur en plaats
door de beheerder of degene, die er de funkties wvan waarneent,
aangeduid.

Behoudens tegenovergestelde aanduiding vanwege de beheerder,
welke moet gegeven zijn aan alle eigenaars in de vorm en binnen
de hierna voorgeschreven termijnen, voor de uitnodigingen, staat
deze dag, uur en plaats vast,

Buiten deze verplichtende bijeenkomst wordt de vergadering
samengeroepen door de zorgen van de voorzitter der vergadering
of door de beheerder, zo dikwijls als het nodig is,

Zij moet in alle geval samengeroepen worden wanneer dit ge-
vraagd wordt door de eigenaars die ten minste 25% van d&%duizend-
sten van het onroerend goed bezitten.

Ingeval de beheerder dit nalaat gedurende meer dan acht dagen,
zal de vergadering deugdelijk samengeroepen worden door een der
medeéipgenaars,

Artikel 21.- De uitnodigingen geschieden ten minste acht dagen
(vrije dagen) en ten hoogste veertien vrije dagen te voren, bij
aangetekende brief; de uitnodiging zal eveneens deugdelijk ge-
beuren, indien deze aan de eigenaar overhandigd wordt tegen ont-
lasting, door deze laatste getekend.
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: De algemene vergadering, bij eenvoudige meerderheid wvan
i stemmen, kan beslissen dat de uitnodigingen mogen gebeuren
: door eenvoudige brief, behoudens de hierna voorziene gevallen.

Artikel 22.- De dagorde wordt opgemaakt door degene, die
uitnodigt.

Alle punten van de dagorde moeten op de uitnodigingen op
een duidelijke en klare wijze vermeld zijn.

De beraadslagingen mogen slechts gaan over de punten, ver-

i meld op de dagorde; nochtans staat het de leden van de ver-

i gadering vrij van gedachten te wisselen betreffende andere aan-
gelegenheden, doch ten gevolge van deze gedachtenwisselingen
mag er geen enkele beraadslaging gehouden worden met bindende
kracht.

Artikel 23,.- De algemene vergadering is samengesteld door alle
medeelgenaars, welk aantaf?duizendsten ieder van hen ook moge
bezitten,

Indien de beheerder geen mede&igenaar is, zal hij niettemin
op de algemene vergaderingen uitgenodigd worden, doch hij =zal
er op tegenwoordig zijn alleen met raadplegende en niet met
beraadslagende stem.

Evenwel, indien hij van de mede&igenaars, die de vergadering
niet bijwonen, volmacht had gekregen, zou de beheerder er toe
gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en er in hun plaats te
stemmen, volgens hun geschreven onderrichtingen, die aan het
proces-verbaal der vergadering zullen gehecht blijven,

Met uitzondering van de beheerder mag niemand een mededige-
naar vertegenwoordigen indien hij zelf geen mede&igenaar is of
indien hij, hebbend op het geheel of een gedeelte van het onroe-
rend goed een werkelijk recht of recht van genot, vanwege een
medeéigenaar volmacht heeft gekregen deel te nemen aan de alge-
mene vergaderingen en er in zijn plaats te stemmen; geen enkel
andere persoon wordt tot de vergadering toegelaten.

Evenwel mag een gehuwde medeZigenaar door zijn echtgencot ver-
tegenwoordigd worden,

Deze volmacht zal geschreven moeten zijn en uitdrukkeliijk
bedingen of zij algemeen 1s ofwel slechts de beraadslagingen
betreft in betrekking met zekere zaken, welke hij zal bepalen,

Bij gebreke van dit beding zal de volmacht als niet bestaande
gelden tegenover de andere medeéigenaars,

In het geval dat, ingevolge een openvallen van nalatenschap
of andere wettelijke oorzaak, de eigendom van een gedeelte van
het onroerend goed komt toe te behoren aan onverdeelde mede-
eigenaars, zowel meerderjarige als minderjarige of onbekwame,
hetzij aan een vruchtgebruiker en aan een blote eigenaar, zullen
allen moeten uitgenodigd en samengeroepen worden en zij zullen
het recht hebben de vergadering bij te wonen, met raadplegende
stem, doch zij zullen een alleen onder hen moeten kiezen, als
vertegenwoordiger met beraadslagende stem, die zal stemmen voor
rekening van de gemeenschap,
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De lastgeving, welke hem zal gegeven worden of het proces-
verbaal van zijn verkiezing, zal aan het proces~verbaal der
algemene vergadering moeten gehecht blijven,

Artikel 24%.- Voor de tijd welke zij bepaalt en bij eenvoudige
meerderheld van stemmen duidt de vergadering haar voorzitters
en twee bijzitters aan; zij kunnen herkozen worden,

Het voorzitterschap van de eerste algemene vergadering wordt
toegewezen aan de eigenaar van het grootste aantal duizendsten
en, in geval van gelijkheid, aan de oudste onder hen.

Artikel 25,- Het bureel is samengesteld uit de voorzitter
bijgestaan door twee bijzitters en, bij ontstentenis, uit de
voorzitter bij%%staan door twee tegenwoordige eigenaars met het
grootste aantal™“dldizendsten.

Het bureel, op deze wijze samengesteld, duidt een sekretaris
aan, die buiten de vergadering kan genomen worden.

Artikel 26,- Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden,

welke echt verklaard wordt door de voorzitter van de vergadering,
door de bijzitters en de sekretaris.

Artikel 27,- De beslissingen worden genomen door de meerderheid
van de tegenwoordige of vertegenwoordigde eigenaars, behoudens

in het geval waarin een grotere meerderheld of zelfs de eenparig-
heid van stemmen gevorderd wordt door dit statuut of het regle-
ment van inwendige orde.

Wanneer de eenparigheid vereist wordt, moet deze niet vep-
staan worden als de eenparigheid van de leden tegenwoordig of
vertegenwoordigd op de algemene vergadering, maar als de een-
parigheid van de eigenaars, wijl de afwezigen beschouwd worden
als zich verzettend tegen het voorstel,

De beslissingen, betreffende het genot van de gemeenschappe-
lijke zaken, eisen slechts de meerderheid der stemmen,

Artikel 28, - De mede&igenaars beschikken ieder over evenveel
stemmen als zij”dUizendsten bezitten,

Artikel 29,- Opdat de beslissingen deugdeliijk zouden Zijn,

moet de vergadering als leden met beraadslagende stem meer dan de
helft der medegigenaars, meer dan 500710008/ bezittend, samen-
brengen,

Indien de vergadering aan deze dubbele voorwaarde niet beant-—
woordt, zal een nieuwe vergadering samengerocepen worden zo vroeg
mogelijk binnen de veertien dagen, met dezelfde dagorde, en deze
zal beslissen welk ook het aantal van de tegenwoordige leden weze
en het aantal duizendsten dat vertegenwoordigd is, behoudens in
het geval waarin de eenparigheid gevorderd wordt,

Artikel 30,~ De beheerrekeningen van de beheerder worden aan de
goedkeuring van de gewone algemene vergadering voorgelegd; de
beheerder zal deze een maand te voren aan de mede&igenaars moeten
mededelen, de Voorzitter en de twee bijzitters hebben volmacht
deze rekeningen, samen met de verrechtvaardigende stukken, na te
zien; zi3i zullen aan de vergadering een verslag van hun opdracht
moeten uitbrengen en hun voorstellen doen.

Elk trimester zal de beheerder aan de medeéigenaars hun bij-
zondere rekening toezenden.
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De mede&igenaars zullen aan de leden van het bureel en aan
de beheerder de vergissingen bekend maken, welke zij in de
rekeningen zouden vastgesteld hebben,

Artikel 31.- De beslissingen van de algemene vergadering
worden vastgelegd door de processen-verbaal, ingeschreven in
een bijzonder register en getekend door de Voorzitter, de
bijzitters, de sekretaris en de eigenaars, die zulks vragen.,

Ieder mede&igenaar mag het register raadplegen en hiervan
afschrift nemen, zonder het te verplaatsen, op de plaats aan-
geduid door de algemene vergadering voor de bewaring en in
tegenwoordigheid van de beheerder, die het bewaart, evenals
van de andere archieven van het beheer varhet onroerend goed,

Sectie III. - Verdeling van de lasten en gemeenschappelijke
ontvangsten.

PRINCTIPE,

Artikel 32,- Er bestaan partikuliere meters voor gas en
elektricitelt voor elk appartement en voor de gemeenschappe-
lijke delen.,

Het individueel verbruik van deze meters valt ten laste
van elke gebruiker en voor de gemeenschap der mededigenaars
in de verhouding van hun aandeel in de gemeenschappelijke de-
len.

In geval er slechts é&n algemene meter zou zijn voor het
stadswater dan zal het abonnement en het verbruik van deze
meter beschouwd worden als een gemeenschappelijke uitgave.

De 1ift is wat de elektriciteit betreft aan een partiku-
liere meter verbonden; het verbruik van deze meter valt ten
laste van de mede&igenaars in de verhoudingen bepaald in ar-
tikel 35 hierna.

BIJDRAGEN,

Artikel 33,- Alle lasten van onderhoud en verbruik der
gemeenschappelijke delen worden normaal gedragen door de
lmedeéigenaars volgens de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bepaald in de verdelingstabel die aan de basisakte

gehecht 1is,

Dit regime heeft een forfaitair karakter voor alle uit-
gaven zonder enige uitzondering, behalve deze hierna voocrzien
betreffende de 1lift en de centrale verwarming.

De kosten van onderhoud, herstel en eventueel deze van
vervanging van de stookketel der centrale verwarming zullen
verdeeld worden onder de verschillende mededigenaars van de
My appartementer éf dé twee burelen. Ieder eigenaar dient
dus tussen te komen voor 1/12 in gezegde onkosten,

SAMENSTELLING,

Artikel 34,- De gemeenschappelijke lasten omvatten nameliik

1°) stadswater voor het ganse gebouw en elektriciteit, voor
de dienst van de huisbewaarder en der gemeenschappelijke
delen.

2°) het loon van de huisbewaarder.

39) de vergoeding van de beheerder en de honoraria van de

arcgitekt van het gebouw wanneer zijn tussenkomst gevraagd
wWor .
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4°) de terugbetaling der verzekeringspremién die door de
beheerder aangegaan worden in het gemeenschappelijk belang.

5°) de aankoopkosten der vuilnisbakken en de verschillende
benodigdheden van de huisbewaarder voor het reinigen en
onderhouden van het huis, en, in het algemeen : alle nood-~
zakelijke uitgaven voor het onderhoud van de gemeenschappe-
lijke delen.

L IVFT.

Artikel 35.- De kosten veroorzaakt door de 1ift zullen op
dezelfde manier en in dezelfde delen gedragen worden als de
kosten van de centrale verwarming zoals uitgelegd in het
artikel 33 hierboven,
Artikel 36.- De herstellingen en werken worden verdeeld in
drie kategorieé&n : dringende herstellingen, onontbeerlijke
maar niet dringende herstellingen, niet noodzakelijke her-
‘ stellingen en werken,
; Artikel 37.~ Voor de herstellingen van volkomen dringende
‘ mard, zoals gesprongen water- of gasleidingen, uitwendige
buizen, daskgoten, enz,, heeft de beheerder volmacht om ze te
laten uitvoeren zonder hiervoor de toelating te vragen.
Onontbeerlijke maar niet dringende herstellingen,
Artikel 38.-~ Deze herstellingen worden besloten door de
leden van het bureel, de voorzitter en de twee bijzitters,
die aldus de beheerraad vormen,
De beheerraad zal rechter zijn om te oordelen of een bij-
eenkomst van de algemene vergadering ncodzakelijk is om de
werken van deze kategorie te bevelen,:

Niet noodzakelijke hersteliingen en werken maar die een
genoegen of een verbetering meebrengen.
_ Artikel 39,- Deze werken en herstellingen zullen moeten ge-
3 vraagd worden docr de eigenaars van ten minste 1/4 van het
onroerend goed en zullenonderworpen worden aan een buiten-~
gewone algemene vergadering,

Tot deze werken zal slechts mogen besloten worden door de
eigenaars, die met de 3/4% der stemmen gunstig stemmen voor
het voorstel, dat aan hun beslissing wordt onderworpen,
Artikel 40,- De mede&igenaars zullen door hun appartementen,
bergplaatsen en voorraadkamers doorgang moeten verlenen
voor alle herstellingen en schoonmaken van de gemeenschappe-
lijke delen,

Deze doorgang zal niet mogen gevraagd worden van 15 juli
tot 15 september, tenzij het om dringende herstelling zou
gaan,

Indien de eigenaars of bewoners afwezig ziin, zijn zij
verplicht een sleutel van hun appartement of plaats te over-
handigen aan een lasthebber, wonende in de omgeving van
Hasselt, lasthebber van wie de naam en het adres zullen moeter
ter kennis gebracht worden van de beheerder en de huisbewaar-
der, derwijze dat men toegang kan hebben indien het noodzake-
lijk is.

.
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De medeé&igenaars zullen zonder vergoeding alle herstellingen
aan de gemeenschappelijke zaken moeten dragen, waartce zal
besloten worden volgens de voorgenocemde voorschriften,

Artikel #41,~ Tenzij de belastingen betreffende het onroerend
goed rechtstreeks door de bestuursmacht op elke private eigen-
dom worden gelegd, zullen deze belastingen tussen ge mede-
eigenaars verdeeld worden in evenredigheid met huf Quizend-
sten in de gemeenschappelijke delen van het onroerend goed.
Artikel 42,- De verantwoordelijkheid over het onrcerend goed
(art., 1386 van het B,W,), en over het algemeen alle lasten

van het onroerend goed worden verdeeld volgens de formule van
medeé&igendom voor zoveel het gaat, wel te verstaan, om gemeen-
schappelijke zaken en onverminderd het verhaal, dat de mede-
eigenaars zouden kunnen hebben tegen degene wiens verantwoor-
delijkheid op het spel staat, derde persoon of mededigenaar,
Artikel 43,- In geval een medeéigenaar de gemeenschappelijke
lasten zou verhogen voor zijn persoonlijk gebruik zal hij
alleen deze verhoging moeten dragen.

Artikel 44,- In geval gemeenschappelijke ontvangsten zouden
geind worden ter zake van gemeenschappelijke delen, zullen

zi) door ieder eigenaar verkegen worden in evenredigheid met
zijn deel, bepaald bij artikel 6.

Sectie IV, =- Vérzekering en heropbouw,
A. Onroerend goed.

Artikel 45.- De verzekering, zowel van private zaken, met
uitzondering van de roerende goederen, als van gemeenschap-
pelijke zaken, zal voor alle mede&igenaars bij dezelfde maat-
schappi]j geschieden, door de zorgen van de zaakvoerder, tegen
brand, tegen bliksem, de ontploffingen verocorzaakt door de
elektriciteit, het gebeurlijk verhaal van derden en het verlies
van de huurgelden, dit alles bij de verzekeringsmaatschappijen
en voor de bedragen door de algemene vergadering te bepalen,

De zaakvoerder zal hieraan al zijn zorgen moeten bestedeny
hij zal de premi&n vereffenen als gemeenschappelijke lasten,
terugbetaalbaar in verhouding tot ieders rechten in de mede-
eigendom,

De mede&igenaars zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen, wanneer deze hun zal gevraagd worden, voor het af-
sluiten van deze verzekeringen en voor het ondertekenen van de
nodige aktenj; bij gebreke hiervan zal de beheerder deze rech -
tens en zonder aanmaning deugdeliik in hun plaats kunnen teke-
nen,

Artikel 46,-Teder eigenaar zal recht hebben op een eksemplaar
der polissen,

Artikel 47,- Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde
van net beroep, ultgeocefend door een der mededigenaars of uit
hoofde van het personeel dat hij in dienst heeft of meer alge-
meen voor alle persoonlijke redenen van een der mededigenaars,

zal deze bijpremie uitsluitend ten laste van deze laatste val-
len,
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Artikel 48,- In geval van ramp zullen de vergoedingen, uitge-

keard krachtens de polis, door de zaakvoerder geind worden,
in tegenwoordigheid van de medeelgenaars, aangeduid door de
vergadering, met de last deze in de bank of elders neer te

leggen, in de voorwaarden door deze vergadering vastgesteld,

Doch er zal noodzakelijkerwijze rekening moeten gehouden
worden met de rechten van de bevoorrechte en hypothecaire
schuldelsers, hun ter zake door de wetten verleend, en dit
beding zal hun geen enkel nadeel kunnen berokkenen, hun
tussenkomst zal derhalve moeten gevraagd worden,

Artikel 49,- De benuttiging van deze vergoedingen zal als
volgt geregeld worden :

a) Indien het een gedeeltelijke ramp is, zal de zaakvoerder
de vergoeding, door hem ontvangen, aanwenden om de geteisterde
plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit
te voeren, zal de beheerder de aanvulling innen ten laste van
alle medeéigenaars behoudens het verhaal van deze laatsten
tegen degene die, uit hoofde van de herbouw1ng, een waarde-
vermeerdering van zijn goed zou verkrijgen en tot beloop van
deze waardevermeerderlng.

Indien de vergoeding de uitgaven van de herstelling over-
treft, verkrijgen de medeelcenaars het overschot, in evanredlg—
heid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

b) Indien het.een volledige ramp geldt, zal de vergoeding tot
het herbouwen aangewend worden, tenzij de algemene vergadering
der medeelgenaars er anders over beslist, met een @eerderheld
van de 3/4 in de geheelheid der stemmen (de 3/4 de¥*“duizendsten.

In geval de vergoeding ontoereikend is voor de hetaling der
werken van het herbouwen, zal het overschot ten laste van de
mede&lgenaars vallen in evenredigheid met ieders rechten van
medeéigendom en eisbaar zijn binnen de drie maand na de ver-
gadering, welke deze aanvulling zal bepaald hebben, en zullen
de wettelijke interesten rechtens en zonder aanmaning lopen bij
gebreke van de storting binnen gezegde termijn,

Evenwel, in geval de algemene vergadering de wederopbouw
van het onroerend goed zou besllssen, zullen de medeéigenaars,
die geen deel hebben genomen aan de stemming of die tegen de
wederopbouw zouden gestemd hebben, gehouden zijn, indien de
andere medeéigenaars hiertoe een aanvraag zouden doen in de
maand na de beslissing van de vergadering, aan deze laatste
af te staan of indien allen niet wensen aan te nemen, aan deze
medeelgenaars, die hiertoe de aanvraag zouden doen, al hun
rechten in het onroerend goed, terwijl zij nochtans het aan-
deel, dat hun toekomt, in de vergoeding behouden, .

De prijs dezer overdracht zal bij gebreke van een akkoord
tussen de partijen, vastgesteld worden door twee deskundigen,
aangesteld deoor de burgerlljke rechtbank van de plaats waar
zich het onroerend goed bev1ndt, op eenvoudig bevel, op vorde-
ring van de meest naarstige partij en met recht voor de des-
kundlgen bij hen een derde deskundige te vcegen om te beslis-
senj in geval geen akkoord tot stand komt betreffende de keuze
van een derde deskundige, 2al er op dezelfde wijze te werk ge-
gaan worden,
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Van de prijs zal een derde kontant betaald worden en het
overschot bij derden van jaar tot jaar met de wettelijke inte-
resten, terzelfdertijd betaalbaar als de gedeelten van het
kapitaal.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de
onverdeeldheid ophouden en de gemeenschappelijke zaken zullen
verdeeld of openbaar verkocht worden; de vergoeding van de
verzekering, evenals de opbrengst van de gebeurlijke veiling,
zullen alsdan tussen de medegigenaars verdeeld worden, in even-
redigheid met hun repektievelijke rechten, vastgesteld bij
artikel 6 van dit reglement.

Artikel 50.- a) Indien door de eigenaars aan hun privatief
elgendom verfraaiingen werden uitgevoerd, zal het hun toekomen
deze op hun kosten te verzekeren; zij zullen deze niettemin

in de algemene polis kunnen verzekeren, doch met de last er de
bijpremie van te dragen en zonder dat de andere mededigenaars
zullen tussen te komen hebben in de gebeurlijke kosten van de
heropbouw,

b) De eigenaars, die in tegenstelling met het ocordeel van de
meerderheid zouden denken dat de verzekering voor een onvol-
doende bedrag is gesloten, zullen altijd het recht hebben

voor eigen rekening een aanvullende verzekering te nemen op
voorwaarde hiervan alle lasten en premi&n te dragen,

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars alleen
recht hebben op het overschot der vergoeding, die zou kunnen
uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzekering, en
alleen hierover vrij kunnen beschikken,

B. ONGEVALLEN,

Artikel 51.- Door de zorgen van de beheerder zal een verzeke-
ring argesloten worden tegen de ongevallen, die zich zouden
kunnen voordoen door het gebruiken der liften, het slachtoffer
weze een bewoner van het gebouw of een derde vreemd aan het
gebouw,

Het bedrag van deze verzekering zal vastgesteld worden door
de algemene vergadering.

De premién zullen betaald worden door de beheerder, aan
wie zij zullen terugbetaald worden door elk der mede8igenaars
in evenredigheid met de rechten in de gemeenschappelijke delen,
Dit geldt eveneens voor de verzekering die moet afgesloten
worden veoor ongevallen die de huisbewaarder zouden kunnen
treffen, '
Artikel 5lbis.- TIeder eigenaar of huurder dient op zijn kosten
zich voldoende te laten verzekeren tegen brand voorwat betreft
al zijn meubelen en aanverwante risiko's.,

HOOFDSTUK IITI - REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

| Artikel 52.- Er wordt tussen de mede8igenaars overgegaan tot

het opmaken van een reglement varinwendige orde, bindend voor
hen en hun rechthebbenden, en dat slechts zal gewijzipgd kunnen
worden door de algemene vergadering met een meerderheid van de
2/3 der stemmen,
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De wijzigingen zullen onder hun datum in de processen-
verbaal der algemene vergaderingen moeten vermeld worden en
bovendien ingelast worden in een bijzonder boek, genoemd
"Boek van beheer", door de zaakvoerder bijgehouden en dat in
: aaneensluitende tekst het woningstatuut, het reglement van
: inwendige orde en de wijzigingen zal bevatten.

i : Een dubbel van dit boek van beheer zal goed in het zicht
in de portiersloge moeten neergelegd worden en het zal moeten
medegedeeld worden aan alle belanghebbenden, mede&igenaars,
huurders, vruchtgebruikers en rechthebbenden,

Artikel 53.~ In geval van vervreemding van een deel van
het onroerend goed, zal de partij, die vervreemdt, op een gans
bijzondere wijze de aandacht van de nieuwe belanghebbdde moeter
vestigen op het bestaan van dit boek van beheer en hem uit-
nodigen hiervan kennis te nemen, want de nieuwe belanghebbende
zal, alleen door het feit eigenaar of rechthebbende van gelijk
welk deel van het onrcerend goed te zijn, in de plaats treden
van alle rechten en verplichtingen die voortspruiten uit de
beslissingen bevat in dit boek van beheer en hij zal gehouden
zijn zich aldus te gedragen, evenals zijn rechthebbenden.

T —.

Sectie I - Onderhoud,

" Artikel 54.- De schilderwerken aan de gevels, zowel aan de
voorzijde als aan de achterzijde, inbegrepen de ramen, leunin-

: gen en vensterluiken zullen moeten plaatsgrijpen in de perioden

% bepaald volgens een plan, door de algemene vergadering opge-

: maakt, en onder het toezicht van de zaakvoerder,

! Wat de werken in betrekking tot de private delen betreft,

i waarvan het onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt,

: deze zullen ten gepasten tijde moeten uitgevoerd worden door

ieder eigenaar, derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van

zorg en goed onderhoud bewaart.,

g Artikel 55,- De eigenaars zullen de schoorstenen, kachtels
£ en ovens die tot de plaatsen, welke zij bewonen behoren, en
3 als er zijn, moeten laten vegen, telkens het nodig zal zijn en

ten minste eens per jaar, en wel deze waarvan Z1j gebruik maken.
Z1j zullen dit aan de beheerder moeten bewiljzen.

Sectie II - Uitzieht.
Uiterlijke stijl en harmonie betreffende het eigendon,

Artikel 56,~ Niets voorwat betreft de uiterlijke stiil en
harmonie van het gebouw zal mogen gewijzigd worden zonder de
beslissing van de algemene vergadering genomen met algemeen~-
heid van stemmen. Dit zal derhalve zo zijn voor de ingangs-
hal, en andere particuliere plaatsen, vensters, balkons, voor
alle gedeelten zichtbaar van buitenbn voor de gemene gedeelten,
en dit zelf voorwat betreft de schildering,

De eigenaars mogen private posten van telefoon, radic en
televisie plaatsen op hun kosten, risiko's en gevaren,

De draden, antennes enz. zullen nooit mogen geleid worden

tegen de gevels noch langs straatkant noch langs de kant der
hovingen,
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Zo er in het eigendom een gemeenschappelijke antenne is
voor radio en televisie of speciale buizen voor telefoon, zijn
de eigenaars verplicht deze te gebruiken met uitsluiting van
alle private installaties,

De medeé€igenaars en hun bewoners zullen aan de vensters
van de voorgevel noch linnen, noch gelijk welke andere voor-
werpen mogen ulthangen. Echter mogen kentekens of verlichte
reclameborden achter de vensters geplaatst worden op voorwaar-
de dat dit zeer diskreet gedaan wordt,

Het 1s streng verboden linnen, dweilen, vodden of kledings-
stukken enzoveoort uit te hangen op dqterrassen. Het is even-
eens verboden er borstels, lage trapjes, emmers en andere
huishoudelijke gereedschappen te plaatsen.

De gordijnen te plaatsen aan de vensters van de voorgevel
dimen van zachte zwitserse natuurzijde te zijn, over gans de
breedte en hoogte van de vensters en zullen een(breedte lees:)
brede zoom dienen te hebben over de basis,

Sectie III., - INWENDIGE ORDE,

Artikel 57.- De mede&igenaars zullen slechts in de kelders
mogen hout zagen, hakken of breken,

Het hout en de kolen, wanneer ze gebruikt worden zullen
slechts 's morgens vbdr tien uur mogen naar boven gedragen
worden,

Artikel 58,- De gemeenschappelijke delen, namelijk de ingangs-
hal, de trappen en de achteruit, zullen altijd vrij moeten
gehouden worden; dientengevolge zal er noolit om het even wat
mogen aangehaakt worden.

Dit verbod treft in het bijzonder rijwielen en kinderriij-
tuigen,

De tapijten zullen slechts mogen uitgeschud en uitgeslagen
worden op de plaatsen door de algemene vergadering bij meerder-
heid van stemmen aangeduid,

Artikel 59,- Op de rustingen en in de gangen zal er geen enkel
huilshoudellijk werk mogen verricht worden, zoals het uitborste-
len van tapijten, beddegoed, kledingstukken, meubelen, het
poetsen van schoenen, enzovoort,

Artikel 60,- Het is volstrekt verboden in het gebouw gasbuizen
in rubber of buigbare buizen aan te wenden, de gasaansluitingen
zullen met vaste buizen moeten gebeuren.

Artikel 61,- De mede&igenaars, evenals hun huurders of
bewoners, zullen slechts honden, katten en vogels mogen houden,
ten titel van verdraagzaamheid; indien evenwel een of ander
dezer dieren een corzaak van stoornis in het gebouw zou zijn,
door gerucht, reuk of anderszins, zou de algemene vergadering,
bij eenvoudige meerderheid der stemmen, kunnen bevelen dit
gedogen in te trekken voor het dier dat oorzaak dezer stoornis
is,

Indien de eigenaar van het dier zich niet naar de beslissing
van de vergadering zou gedragen, zal deze de betaling van een
som kunnen opleggen, welke tien frank per dag vertraglng zal
kunnen bedragen, te beginnen van de betekenlnp der beslissing
van de algemene vergadering, en het bedrag van deze dwangsom
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zal in het reservefonds gestort worden, alles onverminderd

de beslissing van de vergadering te nemen met een meerderheid
: der 3/4 van de stemmen en inhoudende ambtshalve verwijdering
i van het dier door de maatschappij der Dierenbescherming,

Sectie IV , Rust. Zedelijkheid,

Artikel 62,- De medeé€igenaars, hun huurders, de bedienden

en andere bewoners van het gebouw zullen altijd het gebouw

moeten bewonen op een burgerlijke en eerlijke wijze en er van
g genieten als "een goed familievader",
i 7Zij zullen erover moeten waken dat de rust van het gebouw
: op geen enkel ogenblik gestoord wordt deoor hun handelingen,
deze der leden van hun familie, van de lieden in hun dienst,
van hun huurders of bezocekers,

2ij mogen zelf noch anderen een abnormaal gerucht laten
uitbrengen; het gebruik van muziekinstrumenten en namelijk
van radio-apparaten is toegelaten, doch de bewoners die ze
laten werken, zijn uitdrukkelijk gehouden te vermijden dat de
werking van deze apparaten de andere bewoners van het gebouw
stoort en dit op gelijk welk ogenblik van de dag of de nacht,

Indien in het gebouw electrische apparaten worden gebruikt,
die storlngen te weeg brengen, zZullen dezZe apparaten moeten
voorzien worden van toestellen, welke deze stoornissen uit-
schakelen of ze verminderen, op zulkg wijze dat zij de goede
radiphonische ontvangst niet beinvloeden,

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden, met
uitzondering van degene welke de lift doen werken, evenals de
apparaten voor het reinigen en het boenen, de koelinstallaties
en deze van de algemene verwarming, en de motoren der huis-
houdelijke apparaten.

Artikel 63,- De huurovereenkomsten, door de eigenaars en vrucht-
gebruikers toegestemd, zullen de verbintenis der huurders nmoe-

i ten bevatten op burgerlljke en eerlijke wijze te wonen, met

; de zorgen van een goed familievader, alles overeenkomstig de

, voorschriften van dit reglement van mede&igendom, waarvan

] zij erkennen kennis te hebben genomen, op straffe van ver-
breking der huurovereenkomsten, na regelmatige vaststelling

der feiten, die hun zouden ten laste worden gelegd,

Elk appartement mag slechts in bezit genomen worden door
de personen van een enkele familie, hun gasten en hun dienst-
boden. :

Artikel 6u4,- De kelders zullen slechts mogen verkocht worden
aan elgenaars van appartementen van het gebouw; zij zullen
slechts mogen verhuurd worden aan bewoners van het gebouw,
hetzi)] eigenaars of huurders,

De eigenaars mogen tussen hen hun kelders ruilen en ze
tussen hen vervreemden.

Artikel 65.~ De meded&igenaars en hun rechthebbenden moeten
voldoen aan alle lasten der gemeente, der politie en der wegen,
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Sectie V, - Bestemming der lokalen,

Artikel 66.- In het gebouw mag er geen handel gedreven worden.

De lokalen zullen mogen bestemd worden tot de uitoefening
van een vrij beroep,

De geneesheren worden slechts toegelaten hun beroep uit te
oefenen in het gebouw, wanneer zi3j geen specialisten van
besmettelijke of venerische ziekten zijn en op voorwaarde dat
zij nilet schaden aan de rust of de hyglene van het gebouw,
Artikel 67.- Het is verboden, behoudens toelating van de
algemene vergadering, publiciteit te voeren op het gebouw :
geen enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op de ven-
sters en balkons, op de buitendeuren en buitenmuren, noch op
de trappen, in de hallen en doorgangen, uitzondering wordt
gemaakt voor hetgeen hiervoor gezegd werd in artikel 56,

Het zal toegelaten zijn op de partikuliere deur van het
appartement een plaat aan te brengen, welke de naam en het
beroep van de bewoner van het appartement vermeldt,

Het zal toegelaten zijn op het ingangshekken een plaat aan
te brengen volgens het model dat door de algemene vergadering
zal aanvaard worden; deze plaat zal de naam en het bercep van
de bewoner, de dagen en uren deﬂpezoeken, het nummer van het
appartement mogen vermelden,

Aan de ingang zal iedereen over een brievenbus beschikken ;
op deze brievenbus zullen aangegeven mogen zijn de naam en het
beroep van de titularis, de verdieping waar zich het apparte-
ment, dat hij bewoont, bevindt; deze.opschriften zullen van een
eenvormig model zijn, aanvaard door de vergadering.

Artikel 68,- In het gebouw zal geen opslagplaats van gevaar-
lljke, ontvlambare, ongezonde of gevaarlijke waren mogen inge~
richt worden,

De bewoners zullen er over moeten waken dat er in de kelders
geen waren of eetwaren in staat van ontbinding neergelegd wor-~
den,

Geen enkele opslagplaats van ontvliambare waren =zal toegela-
ten worden., De eigenaar die een mazoutkachtel wenst te gebrui-
kKen zal evenwel honderd liter mazout mogen in reserve hebben.
Hij zal al de nodige maatregelen moeten nemen om te vermijden
dat deze brandstoffen of de werking van de brander onaangenane
geuren zouden versprelden,

De eigenaars van auto's zullen slechts de brandstof mogen
bezitten, welke zich in de normale voorraadbak van hun voertuig
bevindt; zij zullen hun motor niet luidruchtig mogen laten
draaien, noch rook of olie laten ontsnappen; het is verboden
de waarschuwingstoestellen in werking te zetten,

Het terugkeren van auto's 's nachts zal derwlijze moeten ge-
schieden dat de rust van het gebouw niet wordt verstoord,

Sectie VI, - Hulsbewaarder,

Artikel 69,- Een huisbewaarder zal door de algemene vergadering
aangeduld worden, waardoor 00k zijn vergoeding zal vastgesteld
worden,
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Hij zal aangeworven en betaald worden per maand, door de
zorgen van de beheerder, die hem zal kunnen ontslaan na zich
hieromtrent in betrekking te hebben gesteld met de beheerraad,
Artikel 70,- De dienst van de huisbewaarder zal omvatten al

i hetgeen gebruikelijk is in wel onderhouden gebouwen,
: Hij zal namelijk moeten
i l. De gemeenschappelijke plaatsen, voetpaden en koer in

zeer zuivere staat houden,
2. de keukenafval wegruimen,
3. de 1ngangsdeur sluiten vanaf 10 uur’s avonds en ze na

B dit uur openen op aanvraag.

1 4. de appartementen te koop of te huren laten en doen be-
E} zoeken. :

i 5. de centrale verwarming en de bedeling van warm water

i nagaan en onderhouden,

i 6., de kleine herstellingen aan de liften uitvoeren, en ze
b herstellen volgens de aanduidingen, die hem zullen gegeven
é worden,

i 7., het gaan en keren in het gebouw bewaken,

8, over het algemeen, al doen wat de beheerder hem zal op-
leggen voor het goede onderhoud van de gemeenschappelijke delen,
Artikel 71,.,- De huisbewaarder zal woonst, vuur en licht krijgen
1in de lokalen, daarvoor voorzien, op gemeenschappelijke kosten,

Zijnloon zal vastgesteld worden door de algemene vergadering
en een gemeenschappelijke last uitmaken; de huisbewaarder
heeft slechts vanwege de beheerder bevelen te ontvangen,
Artikel 72,- De beheerder zal gehouden zijn de hulsbewaarder
te ontslaan, wanneer de vergadering der mede8igenaars het
beslist. _

Wanneer hij in gebreke blijft zal het ontslag verleend wor-
den door een afgevaardigde van de vergadering,

De huisbewaarder zal zich met de huishouding der bewoners
niet mogen bezig houden, noch werken uitvoeren in de privatieve
delen,

De gebeurlijke echtgenote, van de huisbewaarder mag in het
gebouw geen beroep of stiel, vreemd aan de dienst van het ge-
bouw, uitoefenen,

Sectie VII. < Beheer,

Artikel 73.- De beheerraad 1s samengesteld uit de Voorzitter
en uit twee bijzitters.

De beheerder van het gebouw zal de vergaderingen van de
beheerraad bijwonen met raadplegende stem,

De beheerraad zal toezlcht uitocefenen op het beheer van de
beheerder, hij gaat diens Tekeningen na, brengt verslag uit
bij de vergadering en beveelt de onontbeerlijke doch niet drin-
gende werken; hij kan de beheerder bevel geven de huisbewaar-
der te ontslaan, )

De beheerraad zal toezicht uitcefenen op de aankoop van
brandstoffen, hij zal zich de prijzen en de namen der voorge-
stelde leveranciers laten VOOrleggen, zich verzekeren van de
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hoedanigheid en de hoeveelheid der geleverde brandstoffen,

De beheerraad zal er over waken dat de gemeenschappelijke
uitgaven in de mate van het mogelijke verminderd worden,

De beheerraad zal deugdelijk beslissen, wanneer ten minste
twee leden tegenwoordig zijn; de beslissingen worden bij meer-
derheid genomen,

Artikel 74,- De beheerder zal gekozen worden door de algemene
vergadering, die hem zal kunnen kiezen hetzij onder de eige-
naars, hetzij buiten hen; indien de beheerder een mede&igenaar
is en niet bezoldigd wordt, zal hij zich een sekretaris mogen
toevoegen om de geschriften bij te houden; de vergoedingen

van deze sekretaris zullen door de vergadering vastgesteld
worden,

Artikel 75,- De beheerder moet zorgen voor het goede onder-

houd der gemeenschappelijke delen, voor de goede werking van
de lift, van de centrale verwarming en van de bedeling van
warm water; hij moet toezicht uitoefenen op de huisbewaarder,
gebeurlijk op eigen hand de werken en dringende herstellingen
vaststellen, evenals degene die zullen bevolen worden door de
beheerraad en door de vergadering.

Hij heeft eveneens de opdracht tussen de mededigenaars het
bedrag der uitgaven te verdelen, in de verhoudingen aan-
geduid door onderhavig reglement, de gelden te centraliseren
en deze te storten aan wie er recht op heeft.

Artikel 76,- De beheerder duidt een bouwkundige aan, die aan het
onroerend goed gehecht blijft, '

Artikel 77.- De beheerder zal waken over het degelijk algemeen
onderhoud van het gebouw, de daken, riolen en leidingen,

Artikel 78,- De beheerder onderzoekt de betwistingen, betref-
fende de gemeenschappelijke delen tegenover derden en de open-
bare besturen; hij zal verslag uitbrengen aan de beheerraad

en de vergadering, die zal beslissen over de maatregelen, welke
moeten genomen worden voor de verdediging der gemeenschappe-
lijke belangen,

Bij hoogdringendheid zal hij zelf alle maatregelen van be-
waring treffen,

Artikel 79.- De beheerder legt jaarlijks zijn algemene rekenin-
gen aan de algemene vergadering voor,

Hij biedt om de drie maand aan ileder eigenaar diens bijzon-
dere rekening aan.

Aan de beheerder zal eer\voorschot gestort worden door de
mededigenaars om hem toe te laten het hoofd te bieden aan de
gemeenschappelijke uitgaven.

Het bedrag van dit voorschot zal door de algemene vergadering
vastgesteld worden.

De algemene vergadering zal eveneens de sommen vaststellen
door de eigenaars te stortén voor het oprichten van een reserve-
fonds, dat naderhand zal dienen tot het betalen van de herstel-
lingen, die noodzakelijk zullen worden, en de vergadering
zal het gebruiken en het plaatsen van dit reservefonds vast-
stellen, in afwachting van het aan te wenden.

De beheerder heeft het recht van de nedefigenaars de betaling

van de voorschotten, door de algemene vergadering besloten, te
eisen,
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Indien een mede&igenaar zou blijven weigeren het voorschot
aan de beheerder te storten, zal deze laatste met de toelating
van de beheerraad de bedeling van centrale verwarming en
deze van warm water, welke het appartement van de in gebreke
blijvende bedient, kunnen afsluiten; dit beding is wezenliijk
en van strikte toepassing; de mededigenaar in gebreke, die
zich op gelijk welke wijze tegen deze sancties zou verzetten,
zal rechtens en zonder aanmaning, een boete van honderd frank
per inbreuk oplopen, en deze boete zal in het reservefonds
gestort worden,

De eigenaar in gebreke zal kunnen gedagvaard worden op
vervolging en benaarstiging van de beheerder, in naam van
alle mede&€igenaars; de beheerder heeft daartoe een contrak-
tuele en onherrcepelijke volmacht zolang hij in funktie is.

Vooraleer gerechtelijke vervolgingen in te spannen, zal de
beheerder zich van het akkoord van de beheerraad verzekeren,
doch hij zal dit akkoord tegenover de derden of de rechtban-
ken niet moeten bewijzen,

De sommen, door de in gebreke blijvende verschuldigd, zul-
len interesten opbrengen ten bate van de gemeenschap tegen
het wettelijk procent in handelszaken.

Gedurende de periode waarin de eigenaar in gebreke blijft,
zullen de andere medeéigenaars er toe gehouden zijn, ieder in
evenredigheid met zijn rechten in de gemeenschappelijke delen,
de nodige sommen te leveren voor de goede werking van de ge-
meenschappelijke diensten en voor hun goed beheer, en deze die
noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeenschappeliijke
delen,

Indien het appartement van de in gebreke blijvende eigenaar
verhuurd is met huurcvereenkomst, heeft de beheerder het recht
zelf de huurgelden te innen tot beloop van het bedrag der ver-
schuldigde sommen,

De beheerder heeft te dien einde rechtens volledige volmacht
en zal deugdelijke kwijting van de ontvangen sommen kunnen
geven; de huurder zal zich tegen deze regeling niet kunnen
verzetten en zal deugdelijk bevrijd zijn tegenover zijn ver-
huurder, van de sommen door de beheerder gekweten,

Indien de in gebreke blijvende eigenaar zich verder van de
centrale verwarming zou wlllen bedienen, iets wat hem verschaft
wordt met behulp van toestellen, die werken op gemeenschappe-
lijke kosten, zou hij strafrechterlijk vervolgd kunnen worden.
Artike) 80,- De beheerder 1s gelast met het innen der ontvang-
sten, welke van de gemeenschappelijke zaken zullen voortkomen,

AT )

Sectie VIII - Gemeenschappelijke Lasten.

Artikel 81,- Evenals de lasten van onderhoud en herstelling
der gemeenschappelijke zaken, waarvan spraak is in het woning-
statuut, zullen de lasten,; Ontstaan uit de gemeenschappelijke
noodwendigheden door de élgenaars gedragen worden in verhou-
ding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen, zoals
bepaald in artikel 32 en VOlgende,
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Artikel 82.- Het individueel verbruik van gas, elektriciteit,

wordt door ieder eigenaar betaald, volgens de aanduiding van
zijn persoonlijke meter,

Aprtikel 83,- De evenredige verdeling van de lasten, welke
het voorwerp van deze sectie uitmaken, kan slechts gewiijzigd
worden bij algemeen akkoord van de mededigenaars,

Sectie IX, - Algemene schikkingen.

Artikel 84,- In geval van onenigheid tussen de medeéigenaars
of tussen een of meerdere onder hen en de beheerder zullen de

moeilijkheden, betreffende het
van lnwendige orde onderworpen
scheidsrechter, aan te stellen
gebreke van eensgezindheilid aan

woningstatuut of het reglement
worden aan het oordeel van een
bij algemeen akkoord of bij

te stellen op vordevring van de

meest naarstige partij door de voorzitter van de Burgeriiijke
Rechtbank in welks ambtsgebied het gebouw staat.

De algemene vergadering zal dit beding van scheidsgerecht
kunnen weglaten, bij een meerderheid der 2/3 der stemmen.

De aanvragen tot betaling der voorschotten en verschuldigde
sommen voor de gemeenschappelijke uitgaven, worden aan de be-
voegde rechtbanken onderworpen.,

Het algemeen reglement (werkelijk statuut en reglement van
inwendige orde) bij deze aanvaard, zal neergelegd blijven
onder de minuten van Meester Henri van Soest, notaris te
Hasselt,

Hiervan zullen eksemplaren gedrukt of gepolycopieerd worden
en aan de belanghebbenden overhandigd, tegen een door de ver-
gadering vastgestelde prijs.

Het algemeen reglement van mede&igendom is bindend voor
alle tegenwoordige en toekomstige mede&igenaars, alsmede voor
al diegenen die in de toekomst, op het onroerend goed of een
gedeelte van dit onroerend goed een recht van welke aard ook
zullen bezitten,

Dientengevolge zal dit reglement ofwel geheel moeten over-
geschreven worden 1n alle akten van overdracht of aangifte
van eigendom of van genot, ofwel zullen deze akten moeten de
melding inhouden dat de belanghebbenden volledige kennis van
dit reglement van medeéigendom bezitten en dat zij ten andere
rechtens, alleen door het feit eigenaar te zijn, bewoners of
titularissen van om het even welk recht, van om het even welk
gedeelte van het onroerend goed, in alle rechten en verbinte-
nissen, die er uilt kunnen of er uit zullen voortspruiten, zijn
getreden, i

In elke overeenkomst 0f kontrakt betreffende een gedeelte
van het onroerend goed, 2zullen de partijen woenplaats vcor de
rechtspraak moeten kiezen 1N het ambtsgebied van de Burger-
lijke Rechtbank waar het gebouw staat, bij gebreke waarvan
deze woonplaats rechtens 2a&l gekozen worden in het gebouw zelfl,
loge van de huisbhewaardel. :

"Ne varietur" getekend doOT de partijen en door ons, notaris,
om gehecht te blijven aan de basisakte van 14 masrt 1957."

* Saerary };n— 1 (} 7T t‘jrﬁ;q__? T T g T T S et T :E; ° o
s 2T B . F Nl
[ ¥ PR, s ety —‘L ; ' ’
- S - P ey T ohed

a7 R e

e



g A

g e San e —

Ay

ot

i

&

PERTORD b

e .

JRRUDY S

e e e g ey e ety oA A ey & s Lo
. T f

Raa ¥ 1 R A S U — S - o e ca e e

AANHANGSEL I =~ BESCHRIJVIMG van het EIGENDOM,

De "Residence Memline" veormt cen psheel met ce ingang
uitgevend op de de Sehizrvellaan.
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I. CHDEPORONDS,

Privatisve cedeaslten

1) 10 kelders cenummerd van 24n tot en met 10 en die elk ziin
toebedeeld aan leder van de 10 eipenaars van de appartemene
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2) 1N

1) 2 orote ~araves drarende de nunmers 1 oen 2, kel nunner 1
ziinde deze links gpelepen het gebouw beziende,
n

doza twee rarapes bevinden zich de tellers van fFas en
Goebntriciteit,

Na cicanaars of hevoners van de annartonentsn kunnan de
aranlaataen hereiken lanps de rarage nunmer 1, Ie huils-
hewasrder van de conclerperie hereiken lanrs beide carapes,

-y

¥

-

Comeenachanraliite pedeeltan

Fen nezonttani, =an kelder voor de ketel alscok sen veorwar-
minesketnl, cen 1iftkeoei en trapkast, de concierserie behal-
zende «drie lokalen, een koer en rancen tcoegsanr ravend naar
keldere on Perrnlastzen,

IT. ELIGKVLOERS,

Privatieve radeaslten

Tuee Fanteren veoor Lurelen cenurnmerd 1oen 2, het nummer 1 zidn-
de dezes links het gebouw beziende, FHet kantcor nummer 1 bew
staat uit =zen groot lokaal, het kantoor nummer 2 een grote
nlaate 2n een bureel, )

Cemeenschanteliike cegeellen

Ter veernortaal an incangshall net trapkast on 1ift,

LI, VERRIEPINCEY,

&

% verdiepingen bepriipende elk 2 appartementen,

Ieder ampartement teepiipt o

a) privatisve redeelten $ 2en inkomhall, ercte living,
modarne keuken, cang, Padkamer, gafnstalleerd met badkuip,
lavabo, bidet, elektyrische warnvaterverwarmer, drie kamers,
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ean wvatercloset en 2en terras.

i k) cemeenschappelilke redeelten @
= 1.— ean trapkast met toegang tot het portaal van de ver-

3 dieping, liftkooil met toegang op ieder portaal,

2.~ op het portaal van de vijfde verdieping ecen trap
toegang gevend naar de kabien inhoudende de machines van
de 1ift en die zich bevindt op het dak van het eigendon,

3,- In vertikale doorgang : de aera, rookkanaal en
verschillende buizenstelsels

Aanduiding van de appartementen,

Appartenment nr, 1, gelegen op de earste verdieping, kant
links het celbouw beziende,
Appartenent nr, 2, gelegen cp de eersie verdieping, kant

rachts.

Appartement nr, 3, nelegen op de tweode verdieping, kant links.
Appartement nr, 4, galegen op de tweede verdieping, kant recht:
Anpartement n», 5, pelegen op de derde verdieping, kant links,
Appartenent nr, 6§, gelegen op de derde verdieping, kant rechts.
Appartemant nr, 7, peleaen op de vierde verdieping, kant links,
Appartement nr, 8, gelegen op de vierde verdieping, ¥kant rechts
Appartement nr, 9, gelegen op de vijfde verdieping, kant links
Appartement nr,10, gelegen op de viifda verdieping, kant rechtc
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AANHANGSEL IV - Tabel inhoudende de verdeling van de
kwotiteiten in de rrond en gemeenschap=-
peliike delean,

s ) & FHE / A D
1/ Ieder der 30 anppartenenten en“;)kantoren - ~56/<5060
7 F2F Wﬁf{ﬁrfﬁc‘fc‘/
2/ Ieder van cde 2 garages, ondergronds - SO/ L00

-

Ne kelders en hergplaatsen bezitten geen hwoliteiten
in de pemeecnschappalijke gedeelten, maar heren bij het

appartemant waarvan zil een aanhoricheid uitmaker,




