WONEN IN
VLAANDEREN

Team Omgeving \Y)
Zeelaan 21

8660 De Panne

https://www.depanne.be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
PA25-00004344 technisch versiag

vragen naar / email telefoonnummer datum

peter Blanckaert +3258429780 25 maart 2025

peter.blanckaert@depanne.be

Betreft: Conformiteitsonderzoek van de woning(en) te st.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne - artikel 3.13
van de Vlaamse Codex Wonen

Uit het conformiteitsonderzoek op 19 maart 2025 blikt dat de volgende woning niet voldoet aan de
normen van de Viaamse Codex Wonen:

« EN25-00005769 st.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne

Als bijlage vindt u een kopie van het technisch verslag van het onderzoek door de woningcontroleur en
het advies van de adviseur woningkwaliteit. Op basis van het onderzoek en advies kan ik de woning
ongeschikt en onbewoonbaar verklaren.

U hebt als eigenaar het recht om uw opmerkingen en argumenten over het verslag te bezorgen aan team
Omgeving, Zeelaan 21, 8660 De Panne. Deze hoarplicht verloopt schriftelijk of mondeling na afspraak.

U kunt tot 1 april 2025 gebruik maken van deze hoorplicht. Daarna gaan we ervan uit dat u afziet van uw
recht om gehoord te worden.

In afwachting van de hoorzitting kunt en mag u als eigenaar uiteraard al werken uitvoeren aan de
woning(en) om een besluit tot ongeschikt-/ onbewoonbaarverklaring te vermijden.

Als de woning ongeschikt of ongeschikt en onbewaonbaar wordt verklaard, zal ze worden opgenomen in

de Vlaamse inventaris van ongeschikte en onbewoonbare woningen. Het verhuren, te huur of ter
beschikking stellen van een ongeschikte of onbewoonbare woning is strafbaar.

Met vriendelijke groet,

== \Wim Jonckheere algemeen directeur = Wim Janssens burgemeester
== 25/03/2025 == 25/03/2025

/

Elektronisch ondertekend document, blz. 1van 1. Verilicerbaar via code.esignflow.be met code 3707-7588-3712-8068 en wachtwoord pucizid



Wonen West-Vlaanderen

Fotoverslag: Technische vaststellingen

Adres: St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne

Foto 1: Voorgevel

Aantal Foto's: 39
Datum: 19/03/2025
Referte: ON25-00008863
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1. Gebouw

|
o ]
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Foto 2: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Keuken: stopcontact met ontbrekende afdekplaat

Foto 3: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Keuken: los stopcontact in rechtse muur

Foto 4: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Berging in keuken: stopcontact met pen zonder aarding

Foto 5: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Woonkamer: dubbel stopcontact in achterste muur met
pen zonder aarding

Foto 6: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Woonkamer: dubbel stopcontact in achterste muur met
pen zonder aarding

Foto 7: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Woonkamer: dubbel stopcontact in achterste muur hangt
los
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Foto 8: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand  |Foto 9: 51: indicatie van een risico op elektracutie/brand

Slaapkamer vooraan links: loshangende bedrading Badkamer: lichtpunt in beschermvolume

Foto 10: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand |Foto 11: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand

Garage: stopcontact beschadigd en hersteld met tape Keuken: open gasleiding zonder dop

Foto 12: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand  |Foto 13:

Qverzichtsfoto hrievenbussen

Woonkamer: open gasleiding zonder dop
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Foto 15:

Overzichtsfoto nutsvoorziening

Foto 16: Foto 17:

Gaskraan verwarmingsketel

Overzichtsfoto nutsvoorziening

Foto 18: Foto 19:

Zekeringkast

Overzichtsfoto nutsvoorziening
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Foto 20:

Rookmelder gelljkvloers
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2. Woning: St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne, Eengezinswoning,

Foto 21: 111: opstijgend vocht / doorslaand vocht

Veranda: vochtschade op achterste muur

Foto 22: 111: opstijgend vocht / doorslaand vocht

Veranda: vochtschade op achterste muur

Foto 23: 121: ernstige tekortkomingen
(houtrot/corrosie/disfunctie)

Deur veranda: houtrot

Foto 24: 132: beschadiging (excl. vochtschade) of
verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

Woonkamer: losse plinten aan rechtse muur

Foto 25: 162: beschadiging {excl. vochtschade) of
verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

Slaapkamer vooraan links: loskomende vioerbekleding

Foto 26: 171: trappen, overlopen, borstweringen met
gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken ...) / trap
naar een woonfunctie ontbreekt

Trap 0-1: ontbrekende leuning onderaan de trap
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Foto 27: bijkomende opmerking Foto 28: bijkomende opmerking

Deur veranda: afbladderende afwerking Woonkamer: schouwopening

Foto 29: Foto 30:

Overzichtsfoto woonkamer Overzichtsfoto keuken

Foto 31: Foto 32:

Verwarmingsketel type C

Overzichtsfoto keuken
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Foto 33:

Overzichtsfoto wc

Foto 34:

Overzichtsfoto veranda

Foto 35:

Reukafsluiter onder gootsteen

Foto 36:

Overzichtsfoto slaapkamer vooraan links

Foto 37:

Overzichtsfoto slaapkamer vooraan rechts

Foto 38:

Overzichtsfoto slaapkamer achteraan
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Foto 39:

Overzichtsfoto badkamer
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Samenvatting onderzoek van 19/03/2025 voor entiteit EN25-
00005769

Woningcontroleur: Kevin Sibiet (Wonen in Vlaanderen)

Overzicht van de gebreken van het onderzoek in entiteit St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne met een
eindbeoordeling ongeschikt/onbewoonbaar.

Pand

Gebreken in het pand

ELEKTRICITEIT: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand (cat 2)

- De afdekplaat van het stopcontact in de keuken ontbreekt. Er bestaat een risico op elektrocutie. Het
stopcontact moet worden voorzien van een afdekplaat.

- In de keuken hangt het stopcontact in de rechtse muur los. Er bestaat een risico op elektrocutie. Het
stopcontact moet voldoende vast in de muur gemonteerd worden.

- Het stopcontact in de bergruimte in de keuken is voorzien van een aardpen maar is niet aangesloten op
een aardgeleider (dit geeft een vals gevoel van veiligheid).

_ Het dubbele stopcontact in de achterste muur van de woonkamer is voorzien van een aardpen maar is
niet aangesloten op een aardgeleider {dit geeft een vals gevoel van veiligheid).

- In de woonkamer hangt het dubbele stopcontact in de achterste muur los. Er bestaat een risico op
elektrocutie. Het stopcontact moet voldoende vast in de muur gemonteerd worden,

-In de slaapkamer voaraan links hangt onderaan de achterste muur loshangende bedrading met blote
geleiders. Er is een risico op elektrocutie. De geleiders moeten worden afgeschermd.

- Het lichtpunt in de badkamer hangt binnen 60cm van de bad- of doucherand. Het lichtpunt moet op
minimum 60cm van de bad- of doucherand geplaatst worden, of op minimum 1m indien geen
bijkomende differentieelschakelaar van 30 mA is geplaatst, of van het spatwaterdichte type zijn (IPX4).
- In de garage, onder de verwarmingsketel, is een stopcontact beschadigd en werd een poging tot herstel
met tape uitgevoerd. Hierdoor zijn onder spanning staande delen aanraakbaar. Het stopcontact dient
correct hersteld te worden en alle onder spanning staande onderdelen dienen veilig afgeschermd te zijh.

GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand (cat 3)

- Op de gasleiding in de keuken is geen verbruikstoestel aangesloten. De leiding is niet voorzien van een
metalen schroefdop of stop. Een niet-gebruikte gasleiding of wachtleiding moet voorzien worden van
een metalen schroefdop of stop geschikt voor gasleidingen.

- Op de gasleiding in de woonkamer is geen verbruikstoestel aangesloten. De leiding is niet voorzien van
een metalen schroefdop of stop. Een niet-gebruikte gasleiding of wachtleiding moet voorzien worden

van een metalen schroefdop of stop geschikt voor gasleidingen. Bovendien is er geen stopkraan zichtbaar

aan de leiding.

VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S: 82: het gebouw voldoet niet aan de
rookmeldersverplichting (cat 2)
_ Er ontbreekt een rockmelder op de eerste verdieping.

Een woning moet per bouwlaag uitgerust worden met minstens één rookmelder.

Woning St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne Eengezinswoning

Oppervlakte: 72,97m?
Gebreken in de woning

BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheidingsmuren): 111; opstijgend vocht / doorslaand vocht
{cat 1)
- Er is vochtschade zichtbaar aan de achterste muur van de veranda.

RAMEN EN DEUREN: 121: ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) (cat 1)
- Er is houtrot zichtbaar aan de deur van de veranda.

ONDERSTE (draag)VLOER({en): 132: beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke
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afwerking ontbreekt (cat 1)
- Een aantal plinten aan de rechtse muur in de woonkamer zijn los.

TUSSENVLOER(EN) binhen de woning: 162: beschadiging (excl. vochtschade) of verwering /
noodzakelijke afwerking ontbreekt (cat 1)

- Er ontbreken plinten in de slaapkamer achteraan,

- De vioerbekleding in de slaapkamer vooraan links komt los.

TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN: 171: trappen, overlopen, borstweringen met
gebruiksonveilige elementen (te steil / gebreken ...) / trap naar een woonfunctie onthreekt (cat 1)

- De leuning van de trap van het gelijkvloers naar de eerste verdieping loopt niet over de volledig lengte
van de trap. Er ontbreekt leuning aan het onderste deel van de trap.

TOEGANKELIJKHEID: 233: ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf
eerste verdieping) (cat 2)

- In de slaapkamer vooraan rechts is een borstwering geinstalleerd op een haogte van meer dan 80cm
voor het lage raam. De barstwering is echter niet voldoende stevig gemonteerd, met name in het
midden, en biedt onvoldoende valbescherming.

Een borstwering is voldoende veilig als aan al de volgende vereisten is voldaan:

* de borstwering is stevig en is ook stevig verankerd in de ruwbouwconstructie.

¢ de onderste helft van de borstwering is niet makkelijk te beklimmen en eventuele openingen zijn klein
zodat er niemand doorheen kan rollen of vallen,

* eventuele openingen in de bovenste helft van de borstwering zijn klein zodat niemand er doorheen kan
vallen,

* de borstwering is voldoende hoog

Opmerking in de woning

- Er is geen mogelijkheid tot rechtstreckse verluchting in het toilet op het gelijkvioers.

- Eris een opening in de schouw, bedoeld voor de installatie van een gastoestel. Indien er geen gastoestel
geinstalleerd wordt, is het aangeraden om deze opening dicht te maken. Indien er wel een gastoestel
geinstalleerd wordt dient de installatie te voldoen aan de vereisten om een veilige werking te garanderen.
- De afwerking van de deur aan de veranda bladdert af.
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TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN
Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

;ggﬁﬁﬁs;\raigli\t}ii;ii;igi.'iﬁf._"=,,1_""_"'_ ek

Dossiernummer (van de woning in het gebouw): EN25-00005769
Datum van het onderzoek: 19/03/2025

\Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Kevin Sibiel Handlekening:
Erkenningsnummer van de waoningcontroleur: ERK25-00000024
Telefoonnummer: +32 50 24 85 43

Geavanceerd digitaal ondertekend in VLOK
door Kevin Siblel op 20/03/2025 16:02

Administratieve eenheid: Wonen Wesl-Vlaanderen
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Dossiernummer (gebouw}. PA25-00004344
Adres: Sl.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne
Kadastrale ligging: 38008, ©,0375/00A000
Algemene beschrijving van het gebouw: Halfopen bebouwing met gelijkvioers en eerste verdiep onder gecombineerd hellend
dak/plat dak.

iA&_‘l‘[_un;ILitgmﬂj_qté\-un_\mﬂm _- F RS sl PENEAS —

Nummer, letter, verdieping: St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne, Eengezinswoning
Beschrijving: Woning mat woonkamer, keuken, 3 slaapkamers, badkamer met interne wc, afzonderlijike wc, veranda, garage
en berging en zolder.
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Deel B: Gebouw

2
P
In deze rubriek gesfi u ean globale beadrdeling van hai gebouw waarin de woning zich bevindt, é -]
Het gabouw wordt in principe van binnenult beoordeald, I 1 E
De heoordeling Is beperkt 1ot da bara gebreken die een anmiddellifk negatief effect hebben op da bewaning van het hele gebouw, 2 5 ;ﬁ
Categorle
L Tm
L T P g EL T
1 DAK(EN)
STABILITEIT van de dakstructuur (geblnle, draaghalken, dakplaal, )
1 aantasting en fof doorbulging van de dragende dakelementen / bultendakse schouw onstabiel / ... : D D
VOCHTSCHADE
12 vachischade plafond gemeenschappelilke delen baperkt / ernsilg / zeer ernstlg D D D
2 BUITENMUREN (en gemeenschappelljke muren)
STABILITEIT
21 vervorming en/of scheurvorming van gevelviak of gevelslementen D D D
VOCHTSCHADE

22 vachtschada In het gemeenschappalijk deel van het gebouw

beperkt / arsilg / zeer ernstig D l: D

£l

STABILITEIT

a1 varvorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuran of slementen D D D
VOCHTSCHADE
32 vochtschade In het gemeenschappellk deel van het gebouw (trappenhal, Inkomhal, kelder...) beperkt /ernslly / zeer srnstlg D D D
4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT
41 onderdimenslonering en/of aantasting van de draagstrucluur D D E
NS0 e NaTALLAT 68 N BRANDVE G ' '
§ ELEKTRICITEIT

51 indicatle van een risico op elekiroculle/brand D
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

61 Indicaile van een rlsica op ontplofiing/brand D E
7 WATER

71 walertoevoer niet afsiuitbaar / toagankalijk voar alle bewonars D

8 VEILIGHEID- ENJOF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 it het varslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewszen daor de burgemeesier, blijkt l:]
brandonvellighetd
82 hat gebouw voldoet niet aan de mokmeldersverpllchllng E
83 ander vallighelds- en/af gezondheldsrisica D
N ENDEEGORDELNG DEE| SR ?L—W-‘ S I T T
Aanlal 0 2 1
Bij aanwezlghald van minstans één gebrek van categorie Il, adviseart de gewestslijke amblenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW ongeschlikt te verklaren an het
conformileitsattest te welgaren,
Blj aanwezigheld van minstens één gebrek van calegorle Ill, advisesrt da geweslelilke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW onbewaonbaar en angeschikt te
verklaran en hei canformiteltsattast ta welgeren,
D De gewastalilke ambtenaar advi: er de burgen een onderzoek naar de brandvelligheld te laten uitvoeren,
D Da gewastolljke ambtanaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar .......... e te laten ultvoeren.
OPMERKINGEN:
51: - Do aldokplaat van het topconiact in de keuk tbraakl, Er b een fisico op efokiroculie, Hot st | mosl word, fan van een afdekplaal
- In do keuken hangt hat st In de rechise muur los. Er biostaat een tisico op @leklrocutiv. Het stopcontact moet voltiounde vast in de muur gemonteend worden,
- Hel stop tin de bergruimte in de keuk is voorzian van aan aardpan maar is niet gesh op een aardgeloider (dif geeft eon vals govael van veiligheit).
- Het dubbele stopcontact in de achtersta muur van de kamer is fan van een aandpen maar is niat loten op esn lgoleider (dit geeft een vals gevoal
var velligheid),
- In de woonkamer hangt hat dubbale stopcantact in do achlerste muur os. Er bostant esn fisico op alekiracutis, Hat slopeontoe! moal volduende vast in de mur
gamanteord wordon.
- In do slaapkamer vooraan links hangt ondaraan de achiorste muur lashangenda bad) ding mat blote geloidors. Er is van risico op elektrocutie, Do goled fs
wordan afgesehermd.
= Mol lichlpunt in da badkamer hangt binnen 60cm van da bad- of doucherand, Hat lichtpunt meat op minimum B0cm van da bad- of douch d gaplaal fan, af op
minimum 1m indien geen bk o differenticelschakelaar van 30 mA s guplastst, of van het spat te typo zifn (1PX4),
- In de garage, onder e vanvarmingsketel, is ean stopeontact heschadigd en ward een poging tot horstal met fape uitgevoard, Hiardoor zijn undar spanning staande delon
waakh Hat sty L dient corract hersteld e wardan an alla onder 1 ing &t dardelen dienan vallig algesah f te zijn,
61: - Op de gaslelding in de keuken is goan vetbruikstoestol aangestolen, Do Ioiding is niet voorzien van een melalen schroefdop of stop, Een niel-gebruikle gasleiding af
hiteiding moet fe fan van een f hroefdop of stop gaschikt voor gastefdingon,
- Op de gasloiding in do k is geen verbruiksloestol asngaslolen. D laliling Is niot voorzian van een malalon schroofdop ofstap. Een nigl-gobruikte gaslaiding of
wachlleiding moet voorzien word van een metalen schroefil, p of stop geschikt voar gasteld gen. Bovandien (s er gesn stopkrnan zichibaar aan de lefding,
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82: - Er ontbreekl een rookmelder op de eerste verdiaping.

Een woning moet per bouwlaag uilgerust worden met minstens één rookmelder.

Bijkomende opmerkingen:
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Deel C: Woning

In deze rubilek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlljke woning In het gebouw.
Hel gebouw wordt in principe van binnenult beoordeeld.
De baoardeling Is beperkl tol de waamoeambare gebreken dle een anmiddeilifk negallef effect habben op de bewoning,

|Verdieping: Eenguzinswoning|

Nummer:
Localle:

Opparvlakta woningl 72,97|m’

' t.r,..:‘m "I’
10 DAK(EN) OF (hellende en vlukku} PLAFONDS
VOCHTSCHADE

klen gebrek
/mensonwaardig

i
ERER]
| Clale"gorie T

101 Insljpelend vocht beperkt / ernstig / zeer arnslig D I: D

102 condenserend vacht met schimmelvorming beperkt/ emslig / zeer ernstig |:| D D

AFWERKING van de bovenste plafonds
103  beschadiging (excl, vochlschada) of verwering / naodzakelljke afwerking ontbreakt

(.

11 BUITENMUREN (en ¢ ppelljke scheldingsmuren)
VOCHTSCHADE
111 apslijgend vacht / doorslaand vochl beperkt / ernstig / zeer ernstig E D D
112 condenserand vocht met schimmelvorming baperkt / emsllg / zeer ernstlg D D D

AFWERKING van de builenmuren
113 beschadlging (excl. vachtschade) of varwering / noodzakelljke afwerking onibreakt

12 RAMEN EN DEUREN

1

121 emstige tekartkomingen (houlrotlcorrosIeldlsfunclie) niet algemesn / algemeen E D

13 ONDERSTE (draag)VLOER(en)
VOCHTSCHADE
131 vochischade

AFWERKING van de onderste (draagvioer{en)
132 beschadiging (excl. vachtschade) of verwering / noodzakelljke afwerking on(breekt

| BINNENSTRUCTOUR T R S g ST

14 KELDER(S}

VOCHTSCHADE

141 vachlige keldermuren-vicer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig
15 BINNENWANDEN

VOCHTSCHADE

—

5]

. -

161  opstijgend vocht beperkt / ernstlg / zear ernstly D D D

162 condanserand vocht met schimmelverming beperkt / ernstig / zeer ernstig D D D

AFWERKING van de binnenwanden

183 beschadlging (excl. vachtschade) of verwering / noodzakelljke afwerking onlbreekt
16 TUSSENVLOER{EN) blnnaen de woning

AFWERKING van de plafonds

161 beschadiging (excl, vachtschade) of verwering ! noodzakelijke afwerking ontbreekt

AFWERKING van de (tussen)viver(en)

162 beschadiging (excl. vochischada) of verwering / noodzakelijke afwarking ontbreakt

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171 Irappen, overlopen, borstweringen met gebrulksanvellige alementan (te stell / gebreken ...) / trap
mlar een woanluncﬂa onthreek|

s IR S R e Y,

Opmerklngen

-,d

- Da sanitalre functies/keukenfunciles worden als niet aanwezlg baschouwd als 2e In een lakaal zijn ondergebrachl mel een plafondhoogte

van minder dan 180 cm,

- Niet-functlonerende installatles en Installaties dia niet ultgevoerd zijn voigens de regels van de kunst, worden als onbastaand beschauwd,

18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

181  lavabo met aanvaer van warm en kaud waler (tenzlj goolstean aanwezig) mel gebrekon D
182 goolstesn (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) met gebreken / nlat aanwezlg D D
183 fig-, zlt- of storibad (met aanvoer van warm en koud watar) mot gebraken / nlet aanwezly |:| D

184 badfunctle nlet verwarmbaar/nlet vorstvri)

/3

185 privé-tollet (met walertosvoer en aangeslolen op de afvaerleiding) in of aansiultend bi| de woning met gabreken / nlet sanwezig :l D

186  Het lollat is nist afgeschelden van woon/keukenfunctie

19 ELEKTRICITEIT
181 geen stopcontact In da functle lesikamer
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192  geen stapconlact in een of meer siaapkamerfunclies

193  geen 2 geaarde stopcontacten In de keukenfunclle naast deze In gebrulk voor de vaste toestellen

(zoals kanlkasl, aven, microgalfoven, dampkap, baller...)
194  in sen woonlokaal of sanitalr lokaal ontbreekt een lichtpunl

195 Indlcalle van een risico ap elektrocutie

20 VERWARMING
201 eris geen vast varwarmingsapparaal In een leefkamer

21 LICHT
211 ofwel: geen mogelljkheld tot natuuriijke varlichling in de woning

ofwel: de totale glasopperviakle boven het maalveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m*
ofwel: onvoldosnde natuurlijke verlichling in de functle leefkamer
anvoldoende naluurlljke verllehing in een of meer slaapkamerfunclies
212 plafond In de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maalveld

22 LUCHTKWALITEIT
221  eris onvaldoends verluchting van de leef- én de slaapfuncile / geen magelijkheld tot verluchting

292  arls onvoldoanda varluchting magelijk in de funclie leefkamer

223 erls onveldoende verluchling mogelifk In een of meer slaapkamerfunctles
224  eris onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken

225 eris onvoldaende verluchting mogelijk in de badfunctie

296 er [s onvaldoende verluchting magelljk in de tollelfunciie

227  Indlcatie van een rislco op CO-vergiftiging

23 TOEGANKELIJKHEID

231 de woning Is nlet rechistreeks taegankelijk vanuit de gemaenschappelljke rulmle/openbaar
domein

232  de woning Is nlet velllg toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, {rappen...)
233 onibrekende of onvoldoende hage/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdleplng)
234  een andare woning / kamer of gemeenschappelijk vertrek is ankel taegankelijk via da beoordeside

waning
235  de woning Is niet slotvast afslultbaar

236  de woning beschlkt nlet aver een brievenbus en bel

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN
241  lolale nettovioerapperviakte woonlokalen kleiner dan 18m?

(Bi) een woning gabouwd of vergund vo6r 01/10/2016 wordt de aparle badkamer meegsteld voor
maximaal 3 m.)

25 ENERGETISCHE PRESTATIE

quotering in rubriek 251 en 252 is enkel mogelijk Indlen het EPC geen energlescore vermeldt dle
lager is dan ...

600 open bebauwing
550 halfopen bebouwing
450 geslolen bebouwing
400 appartement

251  de waning bezll nlet de veraiste dakisolatie / de aanwezigheid ervan kan niet aangatoond worden daken kleiner dan 16m?/ daken
grater dan 16m?

252  da woning bezit nlet de verelste dubbele beglazing*

sdis vareista dubbale beglazing is niel gehaald wanneer ar geen dubbale beglazing (bestaande ull
minimpal 2 glasplolen dia op eon bepaalde afstand van elkoar luchldicht mel elkaar verhondean
#ijn, zodat een isolerande wimte lussen de glasplalen of spouw o ) ig is in de
woonlokalen en badkamer.

In één waonlokaal / in meerders
waonlokalen

253  de woning voldoet nlet aan de varelste energlenorm of er kan niet worden aangeloond dat de
woning voldoet aan de verelste energlenorm

quotering In rubrlek 253 vanal 01/01/2030 kan alleen als het energlelabel lager is dan:
voor open en hallopen bebouwing: vanaf 01/01/2030: labe! E
vanaf 01/01/2035: label D
vanaf 01/01/2040: label C
voor appariementen en gesloten bebouwing: vanaf 01/01/2030: label D
vanaf 01/01/2035: labsl C
26 VEILIGHEID- ENJOF GEZONDHEIDSRISICO'S
261 de woning voldoet nlet aan de rackmeldersverplichting

262  ander veilighelids- enfof gezondheidsrisico

]
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L T T

Als er 7 of meer gebreken van calegorle | zijn wordl er een gabrek van calagorle Il loegakend 0

_EINDBEQORDELINGWONING. 5 TOTAALDEELB+DEELC=| 5 [ 3 | 4
Bi] aanwazlgheld van minstans één gebrek van categorle Il, adviseart da g lijker ambl da WONING angaschikt te verklaran en het conformiteltsattest te welgeren.
Bij aanwazigheld van minslans één gebrak van calegorie IlI, adviseart da gl lijke ambi de WONING anbawoonbaar en ongeschikt te verkiaren en het

conformilaitsattest te welgeren,

OPMERKINGEN:
ErIs een EPC aanwezig met een voldosnde lage energlescore,

Vanaf 1/01/2030 zal een woning die nigl voldost aan de vereisle energienorm, zoals vermeld in rubriek 283, ongeschikt verklaard kunnen wordan, Let erop lijiliy de nodige
werken uit te voaren om aan daza prograssief versirangande anargignom le voldaen,

111: - Er is vochtschade zichtbaar aan de achterste muur van de veranda.
121: - Er Is houtrot zichtbaar ean de deur van de veranda.
132: - Een aantal plinten aan de rechise muur in de woonkamer zijn Jos.

1682: - Er antbreken plinten in de staapkamer achleraan.
- De vioerbokiading in de sleaph 1 links komt los.

171: - De louning van de trap van het geliikvioers naar de eersle verdieping loopt nist over des volledlg lengle van de trap. Er ontbreekt lsuning aan het onderste deel van
de trap.

233: - In de slaapkamer voornan rechis is esn borstwaring gelnstalleard op aen hoogle van mesr dan 80cm voor het lage raam. Da borstwering Is echter niel voldoende
slovig gemonteard, met natne in het midden, en bied! onvaldoends valbesel ing.

')

Een barstwering is valdoende vellig als aan al da volgendo vereisten is valdaan:

+ do botstwaring is stevig en s ook slevig \ kard in da ruwi i,

* da onduisto hellt van de horstwering is niet makk Hijk to boklh en fuele openingen zijn kiein

zodat er niamand doothacn kan rollan of vallen,

* avenluele opaningan In de bovenste helft van de borstwering zifn kleln zodat nlemand er doorheen kan vallen.
- de borstwering is valdoande hong

BlJkemende opmerkingen: - Eris geen magelikheid tol rechislreakse varluchling in het tallat op hot galijkvicars.

- Eris een opening in de schouw, bedoald voor do install van een gastanstal Indien ar geen gastoastol geinstalloard wardt, is he! aangeraden om deze opening dicht te
maken. Indien er wel een gastoastal geinstalieord wordl dient de installalic te voldoen aan de vareistan om een vailige werking le garanderen.

- De afwetking van de deur aan de veranda bladdert af.
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Deel D: Bezettingshorm

Blj de berekening wordt uitgegaan van hel aantal woonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en

de folale nettovioeropperviakie ervan.

Blj een woning met een totale nettoviogropperviakle van da woonlokalen kleiner dan 18 m? en gebouwd of vergund voor 01/10/2016
wordt de opperviakle van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m*.

Een leafruimle van minstens 8 m? met open keuken geldt als twee wooniokalen. Onder apen keuken wordt verstaan:
de enige kookrulmte die ge‘in(egreerd is In de leefruimte.

De neltovioeropperviakte wordt gemeten In de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm,
Bijkomend waordt blj hellende plafonds de nettoviceroppeviakle meegerekend met een vrlje hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen word! geen rekening gehouden:

- lokalen waarvan de In aanmerking te nemen neltovioeropperviakte Klelner Is dan 4 m?;
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.

[BEREKENING

totale nettoviceropperviakte (in m?) van] 0 | 18 | 27 | 40| 50 | 60 | 70 | 79 87 | 96 | 104
ot | 48 | 27 | 40 | 50 | 60 | 70 | 79 | B7 96 | 104 [ 112
[ mogelijk aantal personen ol 1121314 |5616|718189 10

Vanaf 96 m? neltovioeropperviakte geldt elke bijkomende 8 m? voor é&n bijkomende persoon.

aantal woonlokalen
mogelljk aantal personen 2 2 5 8 10
Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor &én bijkomende persoon.

Eé‘ﬁlu[t_'o'\'rar-dg'bazétilhﬁéhhm'j_ O R R e Ay PR l

Deze woning kan hewoond worden door maximaal E personen (= Kleinste aantal)
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ADVIES INZAKE ONGESCHIKTHEID EN ONBEWOONBAARHEID

Gelet op artikel 3.12, §1, eerste lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;
Gelet op artikel 3.4 en artikel 3.13 van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021;

Gelet op het besluit van de administrateur-generaal van 21 januari 2022 tot aanwijzing van de
personeelsleden van Wonen in Vlaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de
kwaliteitsbewaking van woningen en de inventarisatie van woningen die ongeschikt of onbewoonbaar zijn;

Overwegende dat uit het bij dit advies gevoegde technisch verslag d.d. 19/03/2025 blijkt dat in de woning 5
kleine gebreken van categorie | en 3 ernstige gebreken van categorie Il werden vastgesteld;

Overwegende dat uit het bij dit advies gevoegde technisch verslag d.d. 19/03/2025 blijkt dat het gebouw
gebreken vertoontvan categorie I die een direct gevaar opleveren voor de veiligheid of gezondheid of die
mensonwaardige levensomstandigheden veroorzaken;

Verklaart ondergetekende, Adviseur woningkwaliteit, Koningin Maria Hendrikaplein 70 bus 92, 9000 Gent, dat
de woning gelegen:

St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne
dossiernummer: EN25-00005769

in aanmerking komt voor een ongeschikt- en onbewoonbaarverklaring door de burgemeester, zoals vermeld
in artikel 3.12 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;

Dit advies doet geenszins afbreuk aan de verplichtingen die voortvloeien uit andere wetgeving (in het
bijzonder de stedenbouwregelgeving).

Opgemaakt te Gent op 21/03/2025

Namens de Vlaamse minister, bevoegd voor Wonen,

Geavanceerd digitaal ondertekend In VLOK
door Pieter Van Viaenderen op 21/03/2025 15:39

Adviseur woningkwaliteit



Foto 32: Foto 33:
Overzichtsfoto keuken

Overzichtsfoto woonkamer

Foto 34:

Overzichtsfoto wc

Foto 36: Foto 37:
Reukafsluiter onder goatsteen

Gaskraan verwarmingsketel
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Foto 38:

Overzichtsfoto slaapkamer vooraan links

Foto 39:

Overzichtsfoto wc
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TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN
Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

{ A GEDTEE ii'ﬁ.‘s_ S fVEN NG Hetondarzaak

Dossiernummer (van de woning in het gebouw): EN25-00001916

Datum van het onderzoek: 19/03/2025

\oor- en achternaam van de woningcontroleur: Kevin Sibiet Handtekening:
Erkenningsnummer van de woningcontroleur: ERK25-00000024
Telefoonnummer: +32 50 24 85 43

Geavanceerd digitaal andertekend in VLOK
door Kevin Sibiet op 20/03/2025 16:02

Administratieve eenheid: Wonen Wesl!-Viaanderen

IE A2, LN G 3'(‘5[_-;_;1\:;(;]",1? WL 5{:i.‘,§;__ ClpiiiaridGEEh ] Ve tedtels {FavIrat)

Dossiernummer (gebouw): PA25-00001232

Adres: St.-Elisabethlaan 125, 8660 De Panne

Kadastrale ligging: 38008,C,0353/00N002

Algemene beschrijving van het gebouw: Halfopen bebouwing bestaande uit gelijkvioers en een verdieping onder
gecombineerd hellend/plat dak.

l-ma.; liIJ'l_;mi e eldanti I'f_:,r.n'r,u\-_gil Hidesvoning

Nummer, letter, verdieping: St.-Elisabethlaan 125, 8660 De Panne, Eengezinswoning

Beschrijving: Woning met woonkamer, keuken, 3 slaapkamers, badkamer mel interne we, afzonderlijke wc en zolder.
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