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Wonen West-Vlaanderen

Fotoversl : Technische vaststellin
Adres: St.-Elisabethlaan 81,8660 De Panne

Foto 1: Voorgevel

Aantal Foto's: 39

Datum: L9/0312025
Referte: O N25-00008863
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1. Gebouw

Foto 2; 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Keuken: stopcontact met ontbrekende afdekplaat

Foto 3: 51": indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Keuken: los stopcontact in rechtse muur

Foto 4: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Berging in keuken: stopcontact met pen zonder aarding

Foto 5: 51; indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Woonkamer: dubbel stopcontact in achterste muur met
pen zonder aarding
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Foto 6: 51: indicatie van een risico op elektrocutie,/brand

Woonkamer: dubbel stopcontact in achterste muur met
pen zonder aarding

Foto 7: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Woonkamer; dubbel stopconlact in achterste muur hangt
los
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Foto 9: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Badkamer: lichtpunt in beschermvolume

Foto 8: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Slaapkamer vooraan links: loshangende bedrading

Foto 11: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand

Keuken: oPen gasleiding zonder doP

Foto 1.0: 51: indicatie van een risico op elektrocutie/brand

Garage: stopcontact beschadigd en hersteld met tape

Foto 13:

brievenbussen

Foto 12: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand

nkamer: oPen gasleiding zonder doP
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Foto 14:

Overzichtsfoto deurbel

Foto 15:

Overzichtsfoto nutsvoorziening

Foto 16:

Gaskraan verwarmingsketel Overzichtsfoto nutsvoorziening

Foto L7:

Foto 18:

Zekeringkast

Foto 19:

nutsvoorziening
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Foto 20:

Rookmelder gelllkvloers
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2. Wonin : St.-Elisabethlaan g 8560 De Panne Een ezinswonin

Foto 21: L11: opstijgend vocht/ doorslaand vocht

nda: vochtschade op achterste muur

Folo 22:111; opstijgend vocht / doorslaand vocht

Veranda: vochtschade op achterste muur

Foto 23: 121: ernstige tekortkomingen
( houtrotlcorrosie/d isf u nctie)

Deur veranda: houtrot

32: beschadiging (excl, vochtschade) of
/ noodzakelijke afwerking ontbreekt

Woonkamer: losse plinten aan rechtse muur

Folo 24 7

Foto 25: 162: beschadiging (excl. vochtschade) of
verwering / noodzakel ijke afwerking ontbreekt

laapkamer vooraan links: loskomende vloerbekleding

p 0-1: ontbrekende leuning onderaan de trap

2Foto L5; tra overl bopp€f,, 8f,,op n metrstweringe
ruiksonveil e lem enten teige ste bre ke trage p

eennaar iewoonfunct ontbreekt
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Foto 28: bijkomende oPmerking

Woonkamer: schouwoPening

tolo 27 : bijkomende oPmerki ng

Deur veranda: afbladderende afwerking

Foto 30

keuken

Foto 29:

Overzichtsfoto woonkamer

Foto 32:

Verwarmingsketel tYPe C

Foto 31:

Overzichtsfoto keuken
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Foto 33:

Overzichtsfoto wc

Foto 34;

Overzichtsfoto veranda

Foto 35:

Reukafsluiter onder gootsteen Overzichtsfoto slaapkamer vooraan links

Foto 36;

Foto 37:

slaapkamer vooraan rechts

Foto 38:

Overzichtsfoto slaapkamer achteraan
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Foto 39

badkamer
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Samenvatting onderzoek van tglO3l2O25 voor entiteit EN25-

00005769
Woningcontroleur: Kevin Sibiet (Wonen in Vlaanderen)

overzicht van de gebreken van het onderzoek in entiteit st'-Elisabethlaan 81' 8660 De Panne met een

eindbeoordeli ng ongeschikt/onbewoonbaar'

Pand
Gebreken in het Pan d

ELEKTRICITEIT:51:indicatievaneenrisicoopelektrocutie/brand(cat2)
- De afdekplaat van het stopcontact in de keuken ontbreekt' Er bestaat een risico op elektrocutie' Het

stopcontact moet worden voorzien van een afdekplaat'

- ln de keuken hangt het stopcontact in de rechtse muur los' Er bestaat een risico op elektrocutie' Het

stoplontact moet voldoende vast in de muur gemonteerd worden'

- Het stopcontact in de bergruimte in de keuken is voorzien van een aardpen maar is niet aangesloten op

een aardgeleider (dit geeft een vals gevoel van veiligheid)' 
^^--i^n ,,an a6n zrrrrnrrr

- Het dubbele stopcontact in de achterste muur u"n d" woonkamer is voorzien van een aardpen maar is

nietaangeslot.nop".n.,rdgeleider(ditgeefteenvalsgevoelvanveiligheid)'
- ln de woonkamer hangt het dubbele stopcontact in de achterste muur los' Er bestaat een risico op

elektrocutie. Hut ,top.Jntact moet voldoende vast in de muur gemonteerd worden'

- ln de slaapkamer vooraan links hangt onderaan de achterste muur loshangende bedrading met blote

geleiders.Eriseenrisicoopelektrocutie'Degeleidersmoetenwordenafgeschermd'
- Het lichtpunt in de badkamer hangt binnen 60cm van de bad- of doucherand' Het lichtpunt moet op

minimum 60cm van de bad- of douiherand geplaatst worden, of op minimum 1m indien geen

bijkomende differentieelschakelaar van 30 mn-is e"ptaatst' of van het spatwaterdichte type zijn (lPX4)'

- ln de garage, onder de verwarmingsketel, i, 
""niloptoniact 

beschadigd en werd een poging tot herstel

met tape uitgevoerd. Hierdoor zijn onder rprnning staande delen aanraakbaar' Het stopcontact dient

correct hersteld te worden en alle ond"r rprnniii't"nAu onderdelen dienen veilig afgeschermd te zijn'

GAS- OF STOOKOIIE-INSTALLATIE: 51: indicatie van een risico op ontploffing/brand (cat 3)

- op de gasleiding in oe keuken is geen verbruikstoestel aangesloten' De leiding is niet voorzien van een

metalen schroefdop of stop, Een niet-gebruikte gasleiding oi wachtleiding moet voorzien worden van

eenmetalenschroefdopofstopgeschiktvoorgasleidingen.
- Op de gasleiding in de woonkamer is geen veibruikstoestel aangesloten' De leiding is niet voorzien van

een metalen schroefdop of stop, Een niet-gebrJkte gasleiding oiwachtleiding moet voorzien worden

vaneenmetalenschroefdopofstopgeschiktuoo.g"l"idingen'Bovendienisergeenstopkraanzichtbaar
aan de leiding.

VEILIGHEID- EN/oF GEzoNDHEIDSRISICo.S: 82: het gebouw voldoet niet aan de

rookmeldersverPlichting (cat 2)

- Er ontbreekt een rookmelder op de eerste verdieping'

Een woning moet per bouwlaag uitgerust worden met minstens 66n rookmelder'

Wonin St.-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne Een ezinswonin

Oppervlakte: 72,97m

Gebreken in de woning

BuITENMUREN (en gemeenschappelijke scheidingsmuren): 111r opstijgend vocht / doorslaand vocht

(cat 1)

- Er is vochtschade zichtbaar aan de achterste muur van de veranda'

RAMEN EN DEUREN: 121: ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) (cat 1)

- Er is houtrot zichtbaar aan de deur van de veranda'

oNDERSTE (draag)VLOER(en): 132: beschadiging (excl' vochtschade) of verwering / noodzakelijke
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afwerking ontbreekt (cat 1)
- Een aantar printen aan de rechtse muur in de woonkamer zijn ros.

TUSSENVLoER(EN) binnen de woning: 162: beschadiging (excl. vochtschade) of verwering /noodzakelijke afwerking ontbreekt (cat 1)
- Er ontbreken plinten in de slaapkamer achteraan,
- De vloerbekleding in de slaapkamer vooraan links komt los.

TRAPPEN, ovER[opEN, BoRsTwERTNGEN: 17r: trappen, overropen, borstweringen metgebruiksonveilige elementen ( te steil / gebrek"n ...)'/,."p *.r".n woonfunctie ontbreekt (cat 1)- De leuning van de trap van het gelijkvloers naar de eersteverdieping loopt niet over de volledig tengtevan de trap. Er ontbreekt leuning aan het onderste deel van de trap.
ToEGANKELIJKHEID: 233: ontbrekende of onvoldoende hoge/stevlge borstwering bij lage ramen (vanafeerste verdieping) (cat 2)
- ln de slaapkamer vooraan rechts is een borstwering geinstalleerd op een hoogte van meer dan gOcmvoor het lage raam' De borstwering is echter niet voldoende stevig gemonteerd, met name in hetmidden, en biedt onvoldoende valbescherming.

Een borstwering is vordoende veilig als aan ar de vorgende vereisten is vordaan:r de borstwering is stevig en is ook stevig verankerd in de ruwbouwconstructie.
o de onderste helft van de borstwering ii niet makkelijk te beklimmen en eventuele openingen zijn kleinzodat er niemand doorheen kan rollen of vallen.

;j[J""'" 
openingen in de bovenste helft van de borstwering zijn klein zodat niemand er doorheen kan

. de borstwering is voldoende hoog
Opmerking in de woning

- Er is geen mogelijkheid tot rechtstreekse verluchting in het toilet op het gelijkvloers.- Er is een opening in de schouw, bedoeld voor de inJallatie urn 
""fgrrtoestel, 

lndien er geen gastoestelgeinstalleerd wordt, is het aangeraden om deze opening dicht te maken. lndien er wel een gastoestelgeTnstalleerd wordt dient de installatie te voldoen aan de vereisten om een veilige werking te garanderen.- De afwerking van de deur aan de veranda bladdert af.
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TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEKVAN DE KWALITEITVAN ZELFSTANDIGE WONINGEN

nde in het

Datum van het onderzoek: 19/$/2A25

Admlnistratieve eenheid: Wonen

81, 8660 De Panna

Kevin Slbietwonldevanachternaamen
van de

+s2 50 24 85 43
,,t., ..

DeelA: |DENTIFICATIEGEGEVENS

.,t ldentificaliegegevens

zich bevindt)
het gebouw

Adres:

Kadastrale $75/AAA00a verdieP onder gecombineerd hellend

gebouw: HalfoPen bebouwing met geliiUloers en eersle

Algemene beschrijving van het

daUplat dak.

idsntificatie van de woning
tsiikomende

-Elisabelhlaan 81, 8660 De Panne'
wc, veranda, garage

Nummer, letter, sl. afzondefl$ke
matwoonkamer' 3 slaaPkamers' badkamer met interne wc,

keuken,
Beschrijving: Wonlng

en en zolder.

Rel: ON25-00008863
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Deel B: Gebouw

3:,.p"""'"",ffitrJ[f?}f#il,};"jiixilt:;l?,: ,_"ff,,J,*;;::;:1uoo.n 
oo o" bewon,ng ven he, he,e gebouu

I
a
E

o
-E
$$iEoot8o6
!{

o

OMHUTSEL

STABILITEIT van d6 dakstructuur (geblnto, draagbalkan, dakolsar. \11 aanrasrins en /ordo",urrn,in 
"rr 

J" o,"n"""i" ,l*llt"llll;i,urrendakse schouw onsrabier / ...VOCHTSCHADE

beperkt / arnsllg / zeer amsllg

Categorle

lt ill

ff -El
fl-1Ef

tf f:E
Ef]EI

12 vochtschadeplafondgemeenschappeliikedelen

2 EUITENMUREN (en gemeenschappel{ke muren)
STABILITEIT
21 vervormingen/ofschaurvormlngvangev€lvlakofgav€lolemont€n

VOCHTSCHADE
22 vochtschade ln h6t gomeenschappoluk deel van het gebouw

32 vochtschade ln hot gemeenschappellk d6sl van hot gobouw {trappanhal, lnkomhal kelder,..}4 DRAAGVLOER(EN)

STABILIIEII

STABILITEIT
31 veryormlng €n/of schsurvotmlng van dragende binn€nmursn of slBmsnl€n
VOCHISCHADE

41 ondordimenslonering €n/of aantasllng van de draagstrucluur

(lrappsnhal, inkomhal, keldsr...) bapetkl / omsilg / zaer emsllg

bepe*t / ernsug / zeet o,mlllg

Eff EI
EEEI

5 tr]EEI

ElEI
ff rEt

E

E

51 indlcalle van eon rlslco op elekirocullelbrand
6 GAS. OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

6l indicaile van esn dsico op ontplofling/brand
7 WATER

71 waterloevoer niet afsluitbaarl toegankolUk voor alle bewon€rs
8 VEILIGHEID. EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 ult hsl v€rslag vsn de brandweorofdc brandtoszichler, aanbrandonvelllgheld ge uro'uruuururrler, aang€wezen door de burgeme€sler, bl1kt
82 hat gebouw voldoet nlot aan de mokmsldorcverpllchilng
83 andorVslllgholds-en/ofgszoncrholdsrlslco

E D" g"*".t"1[ka ambtenaar advls€en do burgerneostor sen onderzosk naar d6 brandveillgheid to laton uitvoeren.EI De gew€stelilko ambtgnaar advlseert de burgemeester een onderzoek naar ...-......,........... le laten uifuoeron-

fl

Bij aanwezlghald van minstsns
contomit€ltsattest to welgeron.

66n gebr€k van catagoris ll, adviseort do gewestslilke ahbranaar ALLE woNINGEN lN HET GEBouw ong€schrkt te verkla.sn €n het

9l'i'"'ly'":l?lifJ#"Iiliiili,i"11,X"*l:il"Hcaresorie rrr, adviseerr ds sowesrorrke ambrenaar ALLE woNTNGEN rN HEr GEB.UW onbewoonbaar en ongeschikt te

lt ilt
0 2 1

OPMERKINGEN:

Ref: ON25.OOOOB8O3
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82t - * onlbredkl oan rcokmoldet op do eelsle vetdtaqlng-

Eon woning ,nool per bouwlaag uilgerusl itordsn msl tlinstorts 66n rookmelder

Bijkomende oPmsrklngen:

Ref: ON25-00008863
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DeelC: Wonin (,

ln dezB rubrl€k geefl u alleen een beoordellng van de afzonderllke woning ln hef gabouw.Hol.gebouwwordl /n prlnclpe van binnenuit tioorOeed.-- "vrrr^! wv"

uo Dsoord€llng is bBpstkl lot de waamoambara gebreken dio €en onmiddelllk negailef sffocl habbon op de bewoning.

oppsrvtakts woningT-dl^"

Nummer:

Locall6:

o

d
o
3c
o
p
o
E

* gg
r flEsu5

10 DAK(ENI OF {hellsndo en PLAFONDS
VOCHTSCHADE
1O1 insijpelond vocht

'102 condensersnd vochl met schlmmelvormlng

AFWERKING van de bovensto plafonds
103 beschadiging (€xcl, vochtschade) of vemering / noodzakoli.ike afi^/€rking onlbrs€kt

11 BUITENMUREN (en gemeenschappslllks scheldlngsmuren)
VOCHTSCHADE

1 11 opslijgsnd vocht I doorslaand vocht

112 condensorond vocht mat schlmmelvormlng

AFWERKING van de buitenmur€n
1 13 beschadrging (excr. vochtschada) of veruarrng / noodzak€rrjka afwerkrng onrbreekt

12 RAMEN EN DEUREN
121 ernsllgetBkodkomlngen(houtroUconosle/dlsfunclie)

l3 oNDERSTE (draaglVLoER(on)
VOCHTSCHADE
131 vochlschade

bepetkl / arnsug / zeer amstig VE El
bape*t / ernstis / zaerernslig f_l E E]

tf
bepe*t / ernstis / z,erernslg ffi -] E
beparkt / ernsils / zeat emsfig f- t= trf

ff
niot algemeen l atgarnoen F<l

AFWERKING van de ondorst6 (draag)vloor(on)
132 boschadlgirg (excl. vochtschade) ofverworing / noodzakeliJke all,verking onlbr€€kl

tf
E

Calegorlo

lt illOMHULSEL

BINNENSTRT,cTUII,R

14

VOCHTSCHADE
'141 vochtigo koldermuron-vloar / ondar wat€r/ huis- of k€ldstzwam aanwozig,l5 BINNENWANDEN

VOCHTSCHAOE

151 opsil,gend vocht

152 condenserend vocht met schlmmelvormlng

AFWERKING van de blnnenwanden
153 beschadiglng (excl, vochtschade) of ve*oring /noodzakollks afrverklhg ontbr€€kt

l6 TUSSENVLOER{EN) btnnsn do wonhg
AFWERKING van do plafonds
161 beschadrging (excr' vochtschade) ofverworrng /noodz.kat ke ani/orkrng onrbre€kt
AFWERKING van ds (tussen)vlosr(en)
162 b'schadrging (excr' vochtschade) ofvo*errng /noodzakslirke afr,vsrkrng onrbr€'kt

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

ffE
bepatut / ernstts / zeer ernsttg l-:|E El
bepa*t / omsttg / zaat emsfis f-t] EI

r=

fl
E
Et=EI

't71

lirliishiJll,ffibor8twerinssn mer s€bruiksonveflisa atemonton ( rs sr6[ / sebrsken ...) / lrap

INSTALLATIFS EN COMFORTEISEN

":"";l#:1!Xf[[":J:ukonrunclles 
worden als nlet aanwezls b.schouwd ars za rn een rokaar z{n oncrergsbrachr mer een prarondhoosre

$ #il1',ll;ffi:11::]ir:',fl:ffilr[:frlarres die nrst ultsevo€rd zi,n vorssns d€ rssols vah de kunsr, worden ars onbesraand b€schouwd.

Opmorklngon:

181 lsvabo mot aanvoer van warm sn koud water (tenzl, gootsteen aanwszig)
182 goolstsen (met aanvoer vah warm sn koud drlnkbaarwater)

183 lig-, zit- ot storlbad (met aanvoor van warm e[ koud water]
184 badfuncils nlet vaMarmbaar/nlst vorstvrii

185 priv6'totot (met watertoevoer €n aangesroren op de afuoe'aidrng) rn of sansruitend br de wonlng186 Het tollet is nlst afgescholden van woonr(eukenfu[cfia
19 ELEKTRIGITEIT

191 g€€n stopconlact ln d6 functi€ loeftamer

n'€tgabreksnlT|
melgebtoken/ntetaanweztg 

-1EImotgabrckanl ntet aanweztg 
-] El

-l
me,t gabreken / ntst sanwaztg 

- 
Ef

fl

Ref: ON25.00008863
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't92

1S3

ge€n stopconlacl in sen of meer slaapkamedunclios

geen 2 goaarde stopconlacten ln de keukenfuncllo naasl dezs ln gebrulk voor de vasta toestollen

tf

rf
n
E

E

EEt
EI
EI

-

rfEI

EEI

(zoals koelkast, ovon, mlcrogolfoven' dampkap' boller"')

'194 in een woonlokaal of sanitalr lokaal ontbroekt een llchlpunt

195 lndicatle van een rlslco op eleklrocutie

20 VERWARMING

201

21 LICHT

211

er is geen vast valwarmlngsapparaat ln een leetkamar

oh,rrel: geen mogellJkheld tot natuurlliko verlichling in de woning

oftel: de totalg glasopp8rulakts bovon het maaiveld (v6rlicaal + schuin) is mlnder dan 1 m'

oi,rrel: onvoldosnde natuurl0ke verllchtlng In de funclie leeftamer

onvoldoende natuurlljke verllchllng in €8n o{ me€r slaapkamerfuncliss

212 plafond in de woonlokalen llgt op minder dan 1 m boven het maaiveld

22 LUCHTKWALITEIT

221 er is onvoldoenda verluchtlng van de lee'- 6n ds slaapfuncllo I geen mogelijkheld tot verluchling

222 ar ls onvoldoende v€rluchtlng mogeliik in do functla leelkamer

22g er ls onvoldoende vetluchting mogeliik in een of meer slaapkamerfunctles

224 er is onvoldsende vslluchttng mogelijk in de functle keuksn

225 er is onvoldoende verluchtlng mogeliik in de badfunctis

226 ar is onvoldoende verluchllng mogellJk in de tollelfuflcllB

227 indlcatie van een risico op Co-vergifiiging

23 TOEGANKELIJKHEID

231 de wonlng is nlst rechlstrseks loagankelijk vanuit do gemoenschappBllike rulmte/openbaar

domoin

232 de wonlng ls nlsl vslllg toegankellk (bv. gebreksn san gemeenschappeluke gangsn, trappen"')

233 ontbrekonde of onvoldoende hoge/stevlge borstwering bij lago ramen (vanaf eerst8 verdloping)

2g4 een andero woning I kamsr ot gemeenschappell1k verirek iE €nkel toegankelijk via de beoordeelde

woning

235 de wonlng ls niet slotvast afsluitbaar

236 de wonlng beschlkt nlet over eon brievenbus €n bel

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN

241 totale nettovloeropporvlakte woonlokalen kleiner dan 18m"

(Bii een woning g€bouwd of vergund v6dr 01/'1012016 wordt de aparte badkamor meegst€ld voor

maxlmaal 3 mt.)

25 ENERGETISCHEPRESTATIE
quotering in tubtiek 251 en 252 is snkel mogelilk lndien het EPC geen energiescote vetmeldl die

lager is dan ."
600 oPen bebouwing

550 halfoPen bebouwing

450 geslolen bebouwing

400 aPPartem€nt

2Sldewoningbez|rnletdevereistedakisolatie/doaanwezlgheidsrvankannietaangetoondworden

252 ds woning bezit niet de vereiste dubbele beglazlng'

,de vareisle dubbela beglazing is nlat gahaald wanneer er aeen dubbeta beglazing (baslaanda ul!

minimaat 2 gtasptatai aiu-ii Eu, a"piulda afslan.d van eliaar luchtdlcht met elkaar velbonden

ztln, zodat een isote;;,;" ,;;; ;;z;iiu giii"ptatun ot spouw ontstaat) aanweztg is ln de

woonlo\alen on badkamer'

2SsdewonlngvoldoatnletaandaVerslsteenergienormoferkanniBtwordenaangetoonddatdg
woning voldoei aan de varelste energisnorm

quotoring ln rubrlek 253 vanaf 01/01/2030 kan alleen als hot enarglelabel lager is dan:

vooropenenhalfopenbebouwing: vanaf0l/01/2030:labelE
venaf 01/0112035: label D

vanaf 01/01/2040: label C

voorsppartomenten en gesloten bebouwing: vanaf0l/0'l/2030: label D

vanaf 0'l/01/2035: labsl C

26 VEILIGHEID. EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

261 dewoning voldoet nlet aan do tookmoldersverplichtlng

-1n
tf

E
t:
E
il
t=

EEI
EEI

rl

daken kleiner dan 16n'/ dakenffi
groler dan 16m'2-

ln 66n woonlokaal / in mserdara
woonlokalen rl

tf
262 ander veillgheids- en/of gezondhaldsrislco

lt lilI

05 1

lt ilt

o 2 1
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Als sr 7 of meer gsbr€kon van cat€gotis I zln wordt er e6n gebrek van cat€gorlg ll toegsksnd

TOTMLDEELB+DEELc=
B[ aanwezlgherd van mrnst'ns 66n gobrak van categoris r, advise€rt de gew6srauk6 ambr€naar do woNrNGBiJ aanwazighord van mrnstens 66n iobrek van c"teiorie iii,;d;il;;" g.*esrerijka ambtenaar da woNrNGconfolmlleltsal16st t€ welgeren.

ongsschlkt ta vorklaren en het conlormltoitsallosl la welg6r6n.
onbowoonbaar an ongeschikl t6 veaklaran 6n hot

lt ilt

o

il il
5 3 I

Izii::':;f'::"::l1:;#:'l::;ff::::ili::#^:r:::,":':::;?:;:#,#';i;::::metd in Nb,*k 2ss, onseschikt va**ad kunnen wodan. Let erop tiidis da nodige

11 1: - Errs yochlschade 2lchlbaar aan de achlo$le nuurvan de veranda,

12'li - Et ls houlrct ztchlbaat aan de dourvan da vercnda.

1321 - Een aanlal plinlen aan de rechlse muur ln de woonkamu zijn los,

1E?i - Er onlbreken pllnten tn de slaapkamer achlaraatn.
- De vloehokleding ln de sleapkamervoonan ltnks komf los.

to'"tir;;" 
^'n'nn '"n 

da tnp van hot geliikvtoars naat de eerste vordleplng loopt nlat ovet de volladlg longre vdn do trap. Et onrbraakt leunlng aan het ondersra daal van

233: ' ln da slaapkamer vooroan rechls. ls.eon borslwodng golnstallaerd op aan hoogla vart nner dan gkcm voot het laga raem. Da borstworlng ts achlor nlat voldoondesa0vig gemonteetd, met name ln hat mldden, en UteOt oniold-oiii7'-vlnasanemng.

E1,l 
lotsyterilS i: votdoande vailtg als aan at de votgende vereisten is votdaan:. 

1? 
Dor:w1m.S !: stav0 e.n is ook stevig verankerd in d6 ruwbouwrcnslruclia,

' qe ondersro herft van do borsrwerlng rs nret makkarrk te bakrimmen en oventuare opentngen z[n kreinzodat er nlamand dootheen kdn rollon of vallen.
' ev€nluela openlngen ln da bovansta helft van de bo'fjtwefing ziln kleln zodat nlemancl et doorheen kan vallsn.. de borstwering is voldoende hoog

B[komende opmorklngen: ' Er is gs€ n mogslllkheid tot rcchlstreaksa vsttuchilng ln het loilsl op hilt geliJkvtoats.

!il":l:ili:r1:":"J:";t::::i,";:"1::::::,li:J:r:;,:i ati,tiiiiii"'iutr" t" votaoen aanbe veiiiii'ii 
""n 

verisewe*ins tesamndiren.

OPMERKINCEN:
Er ls aan EPC aanwezlg mdt sen voldoanda laga onilrglescora,
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BiideberokeningWordtuitgegaanvanhetaaota,woonlokalen(lselkamer(s),keuken6nslaapkame(s))en
Tlfiii'iiiiiiti"r"pperufak'[e arvan' rh'rrrn kreiner dan 18 m'en gebouwd of vergund v66r 01/10/2016

Bii een woning met eon torale njlllL"'opp"trakte van de woonlokalen kleiner dan 18 m' en ge

wordt de oppervlakte van de "pfi;l;d;;' 
meegeteld voor maximaal 3 m2'

Een leefruimte van minstans I m" mot open keuken.goldt als twee woonlokalen' onder open keuken wordt verstaan;

il;ili;il;hi" aie geint"greerd is ln de leefrulmle'

De nettovloeropperv!a\!e w:rglsemeten in de zone met een.Plarondho:t-t:."f[:l'::tfli,'"'no"l[* 
nro"|. oan 180 cm'

ffi#ffi;tli ;ll Gttenoe plaionds de netlovloeroppervlakte

Mot de volgende lokalen wordl geen rekenlng gehouden:

' lokalen waarvan de ln aanmerking te nemen nettovloeroppewlakte klolner is dan 4 mt;

- lokalen die nerg"n" 
""n}ftnJn'oogte 

van minstens 220 cm hebben'

104
112

s6
104

79
87

87
96

70
7S

50
60

60
70

40
50

18
27

27
40

0
18

10I I75

van
tot

(in m")totale
42 310

aantal

Vanaf 96 m2 nettovloeroPPervlakle geldt elke biikomende 8 m'voor 6en bilkomende Persoon'

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor 6en b'tlkomende persoon

Deze woning kan bowoond worden door maximaal Personen (= kleinste aantal)

653 42'|

105aantal woonlokalen 22
aantal

6
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ADVIESINZAKEoNGESCHIKTHEIDENoNBEWooNBAARHEID

Gelet op artikel 3.12, 51", eerste lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2O27;

6eletopartikel3'4enartikel3.l.3vanhetBesluitVlaamseCodexWonenvan2o2l;

Geletophetbesluitvandeadministrateur.generaalvan2].januari2a22'lolaanwijzingvande
personeelsleden van w"*"i" vrr.nderen die u"uo.ga zijn voor bepaalde taken inzake de

kwaliteitsbewaking van woningen en de inventar-J"i";"; woningen die ongeschikt of onbewoonbaar ziin;

overwegende dat uit het bij dit advies gevoegde technisch verslag d.d, 19/03/2025 blijkt dat in de woning 5

kleine gebreken van .rr"goiiu I en 3 ernstig" g;;;k;. van categorie ll werden vastgesteld;

overwegendedatuithetbijditadviesgevoegdetechnischverslagd.d.lgl03/2025blijktdathetgebouw
gebreken vertoont u.n .liJgori" lll dielen direct gevaar opleveren voor de veiligheid of gezondheid of die

i',.nron*rr rdige levensomstandigheden veroorzaken;

Verklaart ondergetekende, Adviseur woningkwaliteit, Koningin Maria Hendrikaplein 70 bus 92,9000 Gent, dat

de woning gelegen:

St'-Elisabethlaan 81, 8660 De Panne

dossiernummer: EN25-00005769

in aanmerking komt voor een ongeschikt- en onbewoonbaarverkraring door de burgemeester, zoals vermerd

i^ riiit"il.rivan de vlaamse codex Wonen van 2021;

Dit advies doet geenszins afbreuk aan de verplichtingen die voortvloeien uit andere wetgeving (in het

bijzonder de stedenbouwregelgeving)'

opgemaakt te Gent oP21lo3l2025

Namens de Vlaamse minister, bevoegd voor Wonen'

Geavanceerd digitaal ondertekend in VLOK

Jr", pi"*t vrrWlaenderen op zLl03l2o25 L519

Adviseur woningkwaliteit



Foto 33:

Overzichtsfoto keuken
Foto 32:

overzichtsfoto woonkamer

la -e-l-

Foto 35:

armingsketel tYPe C
Foto 34:

Overzichtsfoto wc

Reukafsluiter onder gootsteen

Foto 37:

Gaskraan verwarmin gsketel

Foto 36
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Foto 39

Overzichtsfoto wc

Foto 38:

Overzichtsfoto slaapkamer vooraan links
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TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN D E KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

de woning in het EN25-00001916Dossiernummer (van

Datum van het

Administratieve ee

ondeaoek: 19/B/2A25

nheid: Wonen West-Vlaanderen

ntroleurr Kevin Sibietdevanachternaamen
r: ERK25-00000024van de woni

438524+32 50nnummer:elefoo

Gaavanceerd digitaat ondertekend in VLAK

i',"i1 . I

door Kevin Sibret oP 20/03/2025 16:A2

Dossiernummer (gebouw): PA25-00001232

Adres: St.-Elisabelhlaan 1 25' B660 De Panne

Kadastrale 38A08,

Algemene beschrijving van het gebouw: HalfoPen bebouwing bestaande uit gel$kvloers en een verdieping onder

t dak

Nummer, letter, Sf.-Elisabelhla an 1 25' 866A De Panne,

badkamer mel interne wc, afzonderlijke wc en zolder
Beschriiving: Woning met woonkamer, keuken, 3 slaapkamers,

Ref: ON25-00008887 Pagina 1 van 7
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