gemeenschappelijke delen, =zelfs al wordt er door bepaalde
mede-eigenaars geen gebruik van gemaakt, kan slechts
afgeweken worden wanneer de verbruikskosten “meetbaar” zijn,
of elders hiervan wordt afgeweken. Zo zal bijvoorbeeld
niemand kunnen zeggen dat hij minder moet bijdragen in de
lift omdat hij er geen of weinig gebruik van maakt.

Artikel 18. Werk- en reservekapitaal.

Werkkapitaal

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de
door de mede-eigenaars betaalde voorschotten en provisies,
die dienen als voorziening voor het betalen van de periodieke
gemeenschappelijke uitgaven, zoals de verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke gedeelten, de
beheerskosten en de verzekeringspremies voor de vereniging
van mede-eigenaars.

Het Dbedrag van de voorziening of provisie en de
periodiciteit van betaling ervan (maandelijks, drie- of zes-
maandelijks, jaarlijks) wordt bepaald van zodra de algemene
vergadering is bijeengekomen.

De betaling wordt pericdisch door de syndicus gevraagd
of gevorderd en door hem ontvangen, om te worden aangewend
voor de Dbetaling van de gemeenschappelijke lasten als
vermeld. Op de periodische afrekeningen vermeldt de syndicus
afzonderlijk het verschuldigde bedrag en de daarop verschul-
digde BTW.

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de
algemene vergadering van mede-eigenaars ter goedkeuring
voorgelegd, en wordt zonodig het bedrag van de provisie voor
het volgend jaar aangepast.

Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of
provisies houdt geenszins goedkeuring van de afrekening in;
deze wordt enkel geldig door de algemene vergadering gegeven.

Reservekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van
de periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken
van niet-periodieke gemeenschappelijke uitgaven, =zoals de
uitgaven voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, het
leggen van een nieuwe dakbedekking.

De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de
algemene vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de
besteding ervan wordt aan de syndicus toevertrouwd.

Artikel 19. Onverdeeldheid - Vruchtgebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een
kavel 1in vruchtgebruik (of ander zakelijk gebruiksrecht) en
blote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp 1s van een
gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel
verbonden door alle deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofde-
lijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onder
hen enig voorrecht wvan uitwinning of wettelijke of
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conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de
vereniging van mede-eigenaars of aan de syndicus die namens
de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

Artikel 20. Overdracht van een kavel.

§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het
eigendomsrecht van een kavel deelt de optredende notaris,
eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de
overdrager aan de verkrijger, véér de ondertekening van de
overeenkomst of, in voorkomend geval, wvan het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten
mee, die de syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt binnen
een termijn van vijftien dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat wvan het reser-
vekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager ver-
schuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering véér de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht wvan de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsock de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de al-
gemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd
goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen
na het verzoek, stelt naar gelang het geval de notaris,
eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de
overdrager, de partijen in kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het
eigendomsrecht van een kavel onder de levenden of wegens
overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post
aangetekende brief, de syndicus van de vereniging van mede-
eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of
de syndicus védér de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die
door de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goed-
gekeurd vddér de vaste datum van de eigendomsoverdracht, als-
ook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;
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3° een staat van de kosten verbonden aan het verkriige

i s J1gen
van gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergaderinp
vobr de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft beslg-
ten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-
eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
geschillen ontstaan véor de vaste datum van de eigendomsover-
dracht, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft wverzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op
dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-
eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft. De notaris deelt
vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de
syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek,
stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen par-
tijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe mede-
eigenaar het bedrag van de in het eerste 1lid, 1°, 2°, 3° en
4°, vermelde schulden. De gewone lasten worden gedragen door
de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij effectief ge-
bruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht
is de verkrijger evenwel verplicht tot pbetaling van de
pbuitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng
waartoe de algemene vergadering van de mede-eigenaars heeft
besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten
van de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte
en indien hij over een volmacht peschikte om aan de algemene
vergadering deel te nemen.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing

van het eigendomsrecht op een privatieve kavel, deelt de
optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte
wordt verleden, alsook de identificatie van de betrokken
privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken
personen.

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1
en 2 te verstrekken informatie worden gedragen door de
overdragende mede-eigenaar.

§ 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:

1o is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de
vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn
aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de
syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom
van de vereniging.
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Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de
voorschotten die =zijn betaald door de mede-eigenaars als
voorziening vcor het betalen van de periodieke uitgaven,
zoals de verwarmings- en verlichtingskosten van de
gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven
voor de huisbewaarder.

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die =zijn bestemd voor het
dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor
de vernieuwling van het verwarmingssysteem, de herstelling of

de vernieuwing van een 1ift, of het leggen van een nieuwe

dakbedekking.

Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de op-
tredende notaris de door de overdrager verschuldigde achter-
stallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs wvan de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter
eerst de bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de hy-
pothecaire schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een
derdenbeslag of een overdracht van schuldvordering. Indien de
overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende
notaris binnen drie werkdagen na ontvangst van de authentieke
akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus daarvan
bij een ter post aangetekende brief op de hoogte. Bij ont-
stentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een
uitvoerend beslag binnen twaalf werkdagen na ontvangst van
voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstallen aan de overdrager betalen.

Artikel 21. Gedwongen inning van bijdragen in de
gemeenschappeliijke lasten.

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of
reserve-inbreng niet betaalt Dbinnen de twee weken na
ontvangst van het bericht van de syndicus waarbij] hem deze
betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus bij
aangetekende brief of bij per drager afgegeven brief aan zijn
verplichting herinnerd. Van dan af lopen van rechtswege
interesten op alle door de mede-eigenaar verschuldigde
sommen, berekend per dag vertraging op basis van een
rentevoet van één procent (1%) per maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een mede-
eigenaar aan de vereniging van mede-eigenaars moet storten en
waarvoor hij meer dan twee weken vertraging heeft.

De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-
eigenaar tot betaling van de door hem verschuldigde bedragen,
verhoogd met interesten, kosten, en met het bedrag van de
schadevergoeding die aan de vereniging van mede-eigenaars
toekomt, te dagvaarden, zonder voorafgaande machtiging van de
algemene vergadering.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde
sommen staat iedere mede-eigenaar door de ondertekening van
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akte van aankoop van =zijn privatieve kavel aan de
dicus, optredend voor de vereniging van mede-eigenaars

alle schuldvorderingen die hij tegenover huurders o%
ularissen van gebruiksrechten op zijn privatieve kavel kan
en gelden, en met name het recht op inning van door
rders of gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen
de gemeenschappelijke kosten van het gebouw, ten belope
alle bedragen door de mede-eigenaar aan de vereniging van
e—eigenaars verschuldigd.

Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht wvan
uldvordering kan de huurder of andere derde enkel nog
dig betalen in handen van de syndicus.

Artikel 22. Brandverzekering.

De eenvoudige risico’s tegen schade veroorzaakt door
nd, elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storn,
el, 1ijs- en sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk,
fstal, onrechtstreekse verliezen zowel aan privatieve als

gemeenschappelijke delen van het gebouw en de grond,
den door een collectieve verzekeringsovereenkomst verze-
d.
De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 van
Landverzekeringswet ook de schade veroorzaakt door
kseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door het neer-
rten van of het getroffen worden door luchtvaartuigen of
r voorwerpen die ervan afvallen of eruit vallen, en door
getroffen worden door enig ander voertuiqg of door dieren.

Ook wanneer het schadegeval =zich voordoet buiten de
.zekerde goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit

schade die aan de privatieve en aan de gemeenschappelijke
.en is veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig
ldel tot het behoud, het blussen of voor de redding;
yraak of vernietiging bevolen om verdere uitbreiding van de
lade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en
:sluitend gevolg van een schadegeval, gisting of
fontbranding gevolgd door brand of ontploffing.

Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de
-zekeringsovereenkomst verleend, behoudens de mede-eige-
.rs en de vereniging van mede-eigenaars, de bij de mede-
jenaars inwonende  personern, zijn personeel bij de
-:cefening van zijn functies, de lasthebbers en vennoten van
verzekeringsnemer in de uitoefening van hun functies, en
e andere persoon die een mede-eigenaar in een aanhangsel
1 de verzekeringsovereenkomst als mede-verzekerde aanduidt.

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden
jongen dat de evenredigheidsregel geen toepassing vindt.

De mede-eigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar,
sh tegen de vereniging van mede-eigenaars, noch tegen
yruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade ont-—
san 1S in een privatief gedeelte van het gebouw, behoudens
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het geval van kwade trouw.

De mede~eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars
verzaken evenzeer aan verhaal tegen huurders voor =zover de
overeenkomst met de huurders ook een verzaking aan verhaal
tegen hen vermeldt. De mede-eigenaars =zullen hun huurders
opleggen een dergelijke afstand van verhaal toe te staan.

Artikel 23. Aansprakelijkheidsverzekering.

De aansprakelijkheid wvan iedere mede-eigenaar en van de
vereniging van mede-eigenaars wegens schade aan derden op
grond van de artikelen 1382 tot 1386bis wvan het Burgerlijk
Wetboek en het verhaal van derden wegens een dergelijke aan-
sprakelijkheid wordt eveneens door een gemeenschappelijke
verzekeringsovereenkomst gedekt. ,

Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen
zijn zowel privatieve als gemeenschappelijke gedeelten van
het gebouw. Derden in de zin van deze wetsbepalingen zijn de
andere mede-eigenaars dan degene die aansprakelijk wordt ge-
steld, de persconen in dienst van de vereniging van mede-eige-
naars, de syndicus, en iedere bewoner van een privatieve
kavel in het gebouw.

De eerste polissen worden namens alle mede-eigenaars
gesloten door de syndicus, aangesteld door de comparanten in
deze.

Door de cndertekening van de akte van aankoop verleent
iedere koper van een privatieve kavel volmacht aan de
syndicus, aangesteld door de comparanten in deze, om deze
polissen mede namens hem af te sluiten.

Daarna worden de polissen verlengd, hernieuwd, aange-
past, opgezegd of gesloten door de syndicus, aangesteld door
de algemene vergadering der mede-eigenaars, die deze bevoegd-
heid namens de mede-eigenaars uitoefent ingevolge een zelfde
volmacht zolang deze bevoegdheid hem niet door de algemene
vergadering der mede-eigenaars of krachtens de wet 1is toege-
kend.

Artikel 24. Gemeenschappelijke baten en’'inkomsten.

De mede-eigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkom-
sten betreffende de gemeenschappelijke =zaken in verhouding
tot hun aantal aandelen in deze gemeenschappelijke =zaken,
voor zover het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun
gebruik bestemd.

Zo ook 1is iledere mede-eigenaar in dezelfde verhouding
gerechtigd op de schadevergoeding die krachtens een van de in
de vorige artikelen vermelde polissen aan de gemeenschap of
vereniging van mede-eigenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging
worden de vergoedingen die in de plaats komen van het vernie-
tigde gebouw bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan,
indien daartoe beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen mede-eigenaars, bewo-
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ners of derden die voor het schadegeval aansprakelijk zijn,
zijn de mede-eigenaars verplicht 1in geval van heropbouw of
herstel tussen te komen in de kosten, naar evenredigheiq van
hun aandeel 1in de mede-eigendom, dit wil zeggen 1in (e
algemene onverdeeldheid van het herop te richten gebouw.

Indien bij gehele vernietiging, of bij gedeeltelijke
vernietiging wvan minstens vijfenzeventig procent (75%) van
het gebouw (exclusief de waarde van de grond), niet tot
heropbouw wordt beslist, zal deze beslissing van rechtswege
leiden tot ophouding wvan het stelsel van gedwongen mede-
eigendom van in privatieve kavels gesplitste gebouwen. Indien
de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid heeft,
volgt uit de beslissing tot niet heropbouw ook de noodzaak
tot ontbinding van deze vereniging.

AFDELING 4.- DE ALGEMENE VERGADERING.

Artikel 25. Omschrijving.

Een algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaars
die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw.

Artikel 26. Bevoegdheid.

De algemene vergadering 1s bevoegd voor alle aange-
legenheden die betrekking hebben op het geheel van zaken
waarvan haar leden mede~-eigenaars zijn, en op de
gemeenschappelijke belangen van deze mede-eigenaars.

Zij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te tref-
fen die betrekking hebben op

a. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de
aanstelling en het ontslag van de syndicus, het gebruik en
het genot van de gemeenschappelijke delen, de aan de gemeen-
schappelijke gedeelten of de van buitenuit =zichtbare priva-
tieve delen uit te voeren werken,

b. het optreden in rechte, als eiser of als verweer-
der,

c. de verkrijging van onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden,

d. de wijziging van de statuten, daarin begrepen van

de verdeling van aandelen in de gemeenschappelijke delen en
de verdeling van de gemeenschappelijke lasten,

e. de herstelling of heropbouw van het gebouw na be-
schadiging ervan,

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de reke-
ningen die de syndicus moet voorleggen, over de kwijting aan
de syndicus te geven, over de voor het volgend Jjaar aan te
wenden provisies en de te uit te voeren werken aan de ge-
meenschappelijke gedeelten van het gebouw.

Artikel 27. Delegatie van bevoegdheden.

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van mede-
eigendom en aan de syndicus 1is slechts mogelijk binnen de
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perken door de wet en door deze statuten bepaald.

Artikel 28. Tijdstippen waarop de algemene vergadering
bijeenkomt.

De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar
bijeen in de eerste 15 dagen van de maand februari, en voor
het eerst binnen de twee maanden nadat =zoveel kavels zijn
verkocht dat daaraan minstens een vijfde van het totaal der
aandelen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw zijn
overgedragen en door de kopers of bewoners ervan in gebruik
zijn genomen.

Artikel 29. Bijeenroceping algemene vergaderingen.

De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de
in voormeld artikel vastgelegde periode of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing
moet worden genomen.

Onverminderd het eerste 1lid, houdt de syndicus een al-
gemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars
die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschap-
pelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post
aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de
dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroe-
ping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus
geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één wvan de mede-
eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de al-
gemene vergadering bijeenroepen.

De bijeenroceping vermeldt de plaats waar, alsook de dag
en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede de
agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen
worden voorgelegd. De syndicus agendeert de schriftelijke
voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars
en, indien deze bestaan, van de raad van mede-eigendom of de
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid, ten minste
drie weken vé6ér de eerste dag van de in voormeld artikel be-
paalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet
plaatsvinden.

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels
de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden ge-
raadpleegd.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangeteken-
de brief, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukke-
lijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een
ander communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen
die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het
ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht gel-
dig te zijn.

Behalve 1in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping
ten minste vijftien dagen védr de datum van de vergadering
ter kennis gebracht.

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan
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wel de raad van mede-eigendom zo er een is, de syndicus de
punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda wvan
een algemene vergadering worden geplaatst. Die punten worden
door de syndicus in aanmerking gencmen, overeenkomstig arti-
kel 577-8, § 4, 1° van het Burgerlijk Wetboek. Kunnen die
punten evenwel niet op de agenda van die vergadering worden
geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus
het wverzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de
agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

Artikel 30. Samenstelling algemene vergadering.

Iedere eigenaar van een kavel is 1lid wvan de algemene
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve
kavel 1is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal,
vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen
geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die
hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden
en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen
de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan.
Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderin-
gen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen
ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van
de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen
de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber
mee.

Artikel 31. Quorum.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgel-
dig wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer
dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoor-
digd is en voor zover zij ten minste de helft van de aande-
len in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of ver-
tegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergade-
ring, meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeen-
schappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een
tweede algemene vergadering na het verstrijken van

een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen

die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige

of vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeei-
gendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 32. Bureau van de vergadering.

De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de
algemene vergadering vraagt om een voorzitter, een secreta-
ris en twee stemopnemers te benoemen.
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Bij ontstentenis wvan kandidaat of indien de algemene
vergadering na twee stemronden niet tot de aanduiding van
deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzit-
ter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige mede-
eigenaar die het grootst aantal aandelen in de gemeenschap-
pelijke delen bezit, en, indien verscheidene mede-eigenaars
een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste wvan hen in ja-
ren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureau-
leden aan.

Artikel 33. Stemrecht op de algemene vergadering.

Iledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen
dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke
delen. :

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen
door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene verga-
dering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. Ze kan
algemeen of specifiek zijn en mag alleen maar gelden voor
één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt wvan
een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal
van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoor-
digde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden.

Een lasthebber mag evenwel mnmeer dan drie volmachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf be-
schikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % be-
draagt wvan het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle
kavels van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mnmede-
eigenaar optreden op een algemene vergadering, niettegen-
staande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om 1in die
hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de
vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars

of idemand die door in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere
overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht deelnemen
aan de beraadslaging en de stemmingen over de opdracht die
hem werd toevertrouwd.

Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de
mede-eigenaars of hun lasthebbers een aanwezigheidslijst on-
dertekend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de
beraadslaging kan worden deelgenomen, of over welke punten
niet aan de stemming kan worden deelgencmen.

Artikel 34. Meerderheidsvereisten.

33




De beslissingen van de algemene vergadering worden ge-
nomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de mede-
eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde
meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden
de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, niet
beschouwd als uitgebrachte stemmen.

De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
drie / vierde der stemmen:

a. over ledere wijziging van de statuten voor zover zij
slechts het genot, het gebruik of het beheer van de gemeen-
schappelijke gedeelten betreft;

b. over alle werken betreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan
beslissen;

c. in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig
kavels, met uitzondering van kelders, garages en parkeer-
plaatsen over de oprichting en de samenstelling van een raad
van mede-eigendom, die enkel kan bestaan uilt mede-eigenaars,
en die tot taak heeft erop toe te zien dat de syndicus zijn
taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2
van het Burgerlijk Wetboek.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de
syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een
kopie maken van alle stukken of documenten die verband hou-
den met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op
de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene
vergadering toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-
eigendom ongeacht welke andere opdracht of delegatie krij-
gen, zo de algemene vergadering daar met een meerderheid van
drie vierde van de stemmen toe beslist. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts be-
trekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en
geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn
taak;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten van-
af hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in ar-
tikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan be-
paalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van me-
de-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling wvan de
kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.
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De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
vier / vijfde der stemmen:

a. over ieder andere wijziging van de statuten, daar-
in begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van
de mede—-eigendom;

b. over de wijziging van de bestemming van het onroe-
rend goed;
c. over de heropbouw van het onroerend goed of de

herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeel-
telijke vernietiging;

d. over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goe-
deren bestemd om gemeenschappelijk te worden;
e. over alle daden van beschikking van gemeenschappe-

lijke onroerende goederen;

f) over de wijziging van de statuten in functie van ar-
tikel 577-3, vierde 1lid van het Burgerlijk Wetboek;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde 1lid van het Bur-
gerlijk Wetboek, over de oprichting wvan deelverenigingen
zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen
enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de
in de beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze
voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op
de eerstvolgende algemene vergadering.

De algemene vergadering beslist met eenparigheid van
stemmen van alle mede-eigenaars:

a. over elke wijziging van verdeling wvan de aandelen
in de mede-eigendom;
b. over elke beslissing van de algemene vergadering

betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of be-
schikking door de algemene vergadering beslist worden bij de
door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging wvan de
verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval de:ze
wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij
dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist
wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijzi-
ging van de aandelen van de mede-eigendom dieingevolge deze
wijziging noodzakelijk is, door de algemene

vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Artikel 35. Notulen van de algemene vergaderingen — me-
dedeling - tegenwerpelijkheid.

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die
worden genomen door de algemene vergadering met vermelding
van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-
eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en

na lezing ondertekend door de voorzitter van de algeme-
ne vergadering, door de bij de opening van de zitting aange-
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n secretaris en door alle op dat ogenblik nog aanwezige
-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen,

eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die
de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met
ondering van die welke bij authentieke akte moeten wor-
verleden. De syndicus stelt hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene
adering de beslissingen, bedceld in de § § 10 en 11 van
kel 577-6 wvan het Burgerlijk Wetboek op in het register
eld in artikel 577-10, § 3 wvan het Burgerlijk Wetboek en
rgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars
desgevallend, aan de andere syndici.

Indien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde
ijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schrif-
jk hiervan op de hoogte.

De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits
isgeving zoals hierna bepaald, tegenwerpelijk aan iedere
laris van een zakelijk of persoonlijk recht op een pri-
eve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating
bewoning werd verleend, met andere woorden aan 1ledere
ner van het gebouw. De beslissingen kunnen worden tegen-
rpen door hen aan wie ze tegenwerpelijk zijn.

Beslissingen die véér de verkoop of het verlenen van
zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewo-
, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner Jge-
ht door degene die het recht of de toelating verleent:
moet de koper of bewoner melden dat de beslissingen in
register zijn opgetekend en waar hij dit register kan
en.

De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk
t of wvan een toelating tot bewoning, 1s tegenover de
niging van mede-eigenaars en de koper of titularis aan-
kelijk voor de schade die ontstaat door vertraging of
zigheid van dergelijke kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de

1cus wenden om inzage van het register te bekomen.

Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een
lijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning,

genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd waren op de
mene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege
onder kennisgeving tegenwerpelijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door
bericht van de syndicus die hem daarover inlicht bij ter

aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de be-
sing werd getroffen.

Elk 1lid van de algemene vergadering van mede-elgenaars

gt zijn adresveranderingen of de wijzigingen in het za-

jk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis
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van de syndicus. De bijeenroepingen die worden verzonden
naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de ver-
zending gekende adres, worden geacht regelmatig te zijn.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars
is verplicht persoonlijke rechten die hij aan derden op zijn
privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter ken-
nis te brengen van de syndicus.

Artikel 36. Verhaal tegen beslissingen van de algemene
vergadering.

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin
voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de
rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid, die de me-
de-eigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de ver-
deling van de lasten betreft.

AFDELING 5. DE SYNDICUS.

Artikel 37. Algemene opdracht.

Het dagelijks beheer van het gebouw en van de ver-
eniging van mede-eigenaars wordt door een syndicus waargeno-
men.

Artikel 38. Benoeming.

De promotor kan de eerste syndicus aanwilijzen, en zulks
tot aan de eerste algemene vergadering; indien deze niet
wordt aangesteld door de promotor zal de eerste algemene
vergadering hem aanstellen of, bij ontstentenis daarvan, bij
beslissing van de rechter op verzoek van iedere mede-
elgenaar of van iedere belanghebbende derde.

Vervolgens wordt de syndicus benoemd door de algemene
vergadering.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan
drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke
beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het
mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich
geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van
de algemene vergadering kan hij geen verbintenissen aangaan
voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan
of tijdelijk schorsen, maar moet dan ook onmiddellijk in
zijn vervanging voorzien. Ook kan de algemene vergadering
hem een voorlopige syndicus toevoegen, voor een welbepaalde
duur of voor welbepaalde doeleinden.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syn-
dicus en de vereniging van mede-eigenaars worden opgenomen
in een schriftelijke overeenkomst.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling
of benceming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
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zkenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt
o> onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstié
ichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar ge
atel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming,
2vat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de
conplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vep-
b>otschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke
atel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming
ngeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen.

Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere
anwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken
averwijld met de syndicus in contact te treden, met name de
laats waar het reglement van orde en het register met de
eslissingen van de algemene vergadering kunnen worden ge-
aadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door
dedoen van de syndicus.

Artikel 39. Opdrachten van de syndicus.

De syndicus heeft als opdracht:

a. de beslissingen die de algemene vergadering heeft
enomen uit te voeren of te laten uitvoeren;
b. de Dbeslissingen van de algemene vergadering ter

ennis te brengen van alle titularissen van een zakelijk of
ersoonlijk recht of van een toelating tot bewoning, over-
enkomstig de bepalingen van deze statuten;

c. alle bewarende maatregelen te treffen, en alle da-
en van voorlopig beheer te stellen;
d. waken over de rust en de orde in het gebouw, over

et behoorlijk onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten
rvan;

e. het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars
e beheren; voor zover als mogelijk dient dit vermogen in
ijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waar-
nder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkka-
itaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapi-
aal; al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging
an mede-eigenaars worden geplaatst;

f. aan elke mede-eigenaar zijn periodieke afrekening
oor te leggen;
g. de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte

ls voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken te ver-
egenwoordigen. Daarnaast is de syndicus gemachtigd iedere
ordering om dringende redenen of vordering tot bewaring van
echten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te
tellen, op voorwaarde dat die zo snel mogelijk wordt be-
rachtigd door de algemene vergadering. De syndicus stelt de
ndividuele mede-eigenaars en de anderen die het recht heb-
en om deel te nemen aan de beraadslagingen van de algemene
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vergadering onverwijld in kennis van rechtsvorderingen die
door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden inge-
steld;

h. namens de vereniging van mede-eigenaars contracten
afsluiten, wvolgens de onderrichtingen hem door de algemene
vergadering gegeven, VOOr verzekeringen zoals bepaald in de-
ze statuten, levering van nutsvoorzieningen, en andere ge-
meenschappelijke toestellen of installaties, aanwerving of
ontslag van onderhoudspersoneel;

i. de vergadering van eigenaars wijzen op de nood-
zaak, wanneer deze bestaat, de toestand van het gebouw of
van de gemeenschappelijke delen, de wijze van gebruik, on-
derhoud of aanwending ezrvan, omwille van dwingende over-
heidsvoorschriften, aan te passen, of de statuten in over-
censtemming daarmee te brengen;

3. de inlichtingen en documenten bedoeld 1in artikel
577-11 van het Burgerlijk Wetboek correct en tijdig mee te
delen in het vooruitzicht van en in geval van overdracht van
een kavel;

k. alle gelden toekomende aan de vereniging van mede-
eigenaars in ontvangst te nemen &n er kwijting voor te ge-
ven, desgevallend met ontslag van ambtshalve inschrijving
voor de hypotheekbewaarder en met verzaking aan alle per-
soonlijke en zakelijke rechten welkdanig;

1. indien zijn mandaat op om het even welke wijze een
einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig dagen na
de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossler van
het beheer van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens af-
wezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene verga-
dering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en
de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een
historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn ver-—
effend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen
welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

m. een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de
uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van die
verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet,
wordt die verzekering aangegaan op kosten van de vereniging
van mede—-eigenaars;

n. het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te
nemen van alle niet private documenten of gegevens over de
mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij
het reglement van mede-eigendom, of door de algemene verga-
dering, en, met name, via een internetsite;

o. desgevallend, het postinterventiedossier te bewaren
op de wijze die door de Koning is vastgesteld;

p. ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d) van
het Burgerlijk Wetboek bedoelde mededinging meerdere kosten-
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ramingen over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt
bestek;

g. aan de gewone algemene vergadering een evaluatierap_
port voor te leggen in verband met de overeenkomsten
geregeld verrichte leveringen;

r. de algemene vergadering vooraf om toestemming te
verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de vereniging van
mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met (e
derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno (o)t (e)
tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkom-
sten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een onderne-
ming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of
in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onder-
neming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende func-
ties bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loon-
trekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; in-
dien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daar-
toe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing
van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening
van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onder-
neming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn ka-
pitaal;

s. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van
wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste
verzoek en de notaris indien hij de syndicus hiertce ver-
zoekt in het kader van de overschrijving van akten die over-
eenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16
december 1851 op het hypotheekkantcor worden overgeschreven,
de naam, het adres, de gedeelten en de referenties wvan de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

t. de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars
te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en gedetailleerde
wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum ge-
normaliseerd rekeningenstelsel. Elke mede-eigendom die met
uitzondering van de kelders, de garages en de parkeerplaat-
sen minder dan twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde
boekhouding voeren die ten minste een weerspiegeling is van
de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmidde-
len, alsook van de mutaties van beschikbare middelen in con-
tant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het werk-
kapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, §
5, tweede en derde lid van het Burgerlijk Wetboek, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;

u. de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende
uitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer van de
gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting
van het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden

VOoor
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voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsra-
mingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vere-
niging van mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de
agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen
moet stemmen;

v. 1in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door
de wet, de statuten of door de algemene vergadering toever-
trouwd.

Artikel 40. Bevoegdheid.

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door
deze statuten de bevoegdheden verleend nodig voor de uitvoe-
ring van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel omschre-
ven.

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn op-
dracht verbindt door =zijn optreden alle mede-eigenaars en
handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 41. Aansprakelijkheid.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn be-
heer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
beperkte duur of vcocor bepaalde doeleinden.

Artikel 42. Vergoeding.

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven
van de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegdheid hij
valt, of, bij analogie, overeenkomstig de tarieven die voor
vastgoedmakelaar in de uitoefening van dergelijke opdrachten
gelden.

AFDELING 6. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM.

Artikel 43. Oprichting, samenstelling en bevoegdheden
van de raad van mede-eigendom.

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten min-
ste twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages
en parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergade-
ring een raad van mede-eigendom opgericht. Deze raad, die
enkel bestaat uit mede-eigenaars, wordt ermee belast erop
toe te =zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uit-
voert, onverminderd artikel 577-8/2 wvan het Burgerlijk Wet-
boek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte
heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door
deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij
kan ongeacht welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo
de algemene vergadering daar met een meerderheid wvan drie
vierde van de stemmen toe beslist behoudens de bij de wet
aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende be-
voegdheden. Een door de algemene vergadering verleende op-
dracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uit-
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drukkelijk wvermelde handelingen en geldt slechts voor é&én
jaar. De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars
een omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van
zijn taak.

AFDELING 7. DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN.

Artikel 44. Benceming, verplichtingen en bevoegdheden
van de commissaris van de rekeningen.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris
van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor
de verificatie van de rekeningen van de syndicus en hij kan
zich hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen
door de syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn
opdracht uit te ocefenen.

De syndicus dient hem =zijn volstrekte medewerking te
geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen
op de algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet
bewezen lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit
verzet kan hij zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken
waar de vereniging van mede-eigenaars rekeninghouder is.
Over één en ander zal op de eerstvolgende algemene vergade-
ring, die hij desgevallend zelf kan bijeenroepen zoals hier-
na gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering
bijeen te roepen indien hij van oordeel is dat er dringende
maatregelen vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen
gevolg geeft mag hij =zelf de oproepingen versturen en de
dagorde bepalen van deze vergadering.

AFDELING 8. REGLEMENT VAN ORDE.

Artikel 45. Vaststelling reglement van orde.

De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld met
een reglement van orde, zonder evenwel te kunnen afwijken
van hetgeen in de statuten 1s bedongen; Dbij tegen-
strijdigheid gaan de statuten voor.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aan-
vullen behoort evenwel tot de uitsluitende bevoegdheid van
de algemene vergadering, zodra deze voor de eerste keer is
bijeengerocepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent
met een meerderheid van drie vierden der stemmen daar het
gaat om het genot of gebruik van de gemeenschappelijke ge-
deelten van het gebouw.
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Dit reglement moet niet bij notariéle akte worden vast-
gesteld.

Artikel 46. Kennisgeving en tegenwerpelijkheid.

Indien een nieuw reglement van orde wordt opgesteld (in
vervanging van het dcoor de promotor vastgestelde reglement
van orde) wordt het binnen de maand na de opstelling ervan
door de syndicus, of na de goedkeuring ervan door de algeme-
ne vergadering, op de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde
bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijzi-
ging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten
door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen wvan het reglement van orde zijn op de
zelfde wijze en onder dezelfde voorwaarden tegenwerpelijk
aan en door hen aan wie ook de beslissingen van de algemene
vergadering tegenwerpelijk zijn.

AFDELING 9. DIVERSE BEPALINGEN.

Artikel 47. Keuze van woonplaats.

Iedere mede-eigenaar die geen woonplaats 1in Belgié
heeft of er niet gewoonlijk verblijft, moet woonplaats in
Belgié kiezen, op een adres waar hem alle berichten, ken-
nisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten
kunnen worden gezonden.

Bij gebreke aan dergelijke keuze wvan woonplaats wordt
deze mede-eigenaar geldig bereikt op het adres van de priva-
fieve kavel waarvan hij eigenaar is.

Artikel 48. Kosten van deze akte.

De kosten van deze akte zijn lastens de toekomstige ei-
genaars a rato van driehonderdvijftig euro per appartement,
honderdvijftig euro per parking en vijftig euro per berging.
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voor de prijzen, on-
der de lasten, bedingen en voorwaarden, aan zodanige persoon
of personen die de lasthebber zal goedvinden.

Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle loten te
vormen, oorsprong van eigendom vast te stellen, alle verkla-
ringen te doen, alle bepalingen betreffende erfdienstbaarhe-
den en gemeenschappen te bedingen.

De lastgever te verplichten tot alle vrijwaring en tot
het verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats,
wijze en termijn van betaling van de verkoopprijzen, kosten
en alle bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en
aanwijzingen van betaling te geven, de koopprijzen, kosten
en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ont-
lasting te geven met of zonder in de plaatsstelling.

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of
daarvan geheel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om
welke reden ook; na of zonder betaling, opheffing te verle-
nen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, op-
heffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen wvan
alle inschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpand-
geving. met of =zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek,
ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te
zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen.

Van de kopers alle waarborgen en hypotheken te aanvaar-
den tot zekerheid van betaling of uitvoering wvan verbinte-
nissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering wvan voorwaarden,
lasten of bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwistin-
gen, te dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen als
eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen,
in beroep te gaan en zich in verbreking te voorzien, kennis
te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten
te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van uitvoering
aan te wenden, zoals herverkoping bij dwaas opbod, verbre-
king der verkoping, onroerend beslag, dadelijke uitwinning,
gerechtelijke rangregeling enzovoort, steeds verdrag te
sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan.
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Ingeval één of verschillende der hogergeme lde
rechtshandelingen bij sterkmaking verricht werden, deze goed
+e keuren en te bekrachtigen.

Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te slui-
ten, alle akten en stukken te tekenen, in de plaats te stel-
len, woenplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen
wat noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukke-
lijk g deze vermel




SLOTBEPALINGEN.

1. De comparanten bevestigen dat de instrumenterende
notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten,
verplichtingen en lasten die uit onderhavige akte voort—
vioelen en hen op onpartijdige wijze raad heeft verstrekt,
413 verklaren deze akte met alle eraan verbonden rechten en
verplichtingen voor evenwichtig te houden en uitdrukkelijk
te aanvaarden.

2. De instrumenterende notaris bevestigt dat de iden-
titeit der comparanten hem werd aangetoond aan de hand van
de door de wet vereiste stukken.

SiE Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro (€
50,00).

WAARVAN RKTE, verleden te Halle, ten kantore, op hoger-
vermelde datum, en na integrale voorlezing en toelichting,
ondertekend door de comparanten en mij, notaris.
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