
gemeenschappelijke delen, zelfs al wordt er door bepaalde
mede-ei-genaars geen gebruik van gemaakt, kan siechts
afgeweken worden wanneer de verbruikskosten ..meetbaar', zí1n,of elders hiervan wordt afgeweken. zo zar bljvoorbeóro
niemand kunnen zeggen dat hij minder moet bijdragen in delift omdat hij er geen of weinig gebruik van maakt

Artikel 18. Werk- ên rêservekapita.al.
IiÍerkkapitaal
Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van dedoor de mede-eigenaars bet.aalde voorschotten en provisies,

die dienen als voorziening voor het betalen van de periodieke
gemeenschappelij ke uitgaven, zoals de verrarmings- enverlichtingskosten van de gemeenschappelij ke gedeelien, debeheerskosten en de verzekeringspremíes voor de vereniging
van mede*ei_genaars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en deperiodicj-telt van betaling ervan (maandelijks, drie* of zes*maandelijks, jaarli-jks) wordt bepaald van zodra de algemene
vergadering is bijeengekomen.

De betaling wordt perlodisch door de syndicus gevraagd
of gevorderd en door hem ontvangen, om te worden aángewendvoor de betaring van de gemeenschappelijke lasten alsvermeld. op de periodische afrekeningen vermeldt de syndicus
afzonderlijk het verschu]diqde bedrag en de daarop verschut-
digde BTW.

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan dealgemene vergadering van mede-eigenaars ter goedkeuring
voorgelegd, en wordt zonodiq het bedrag van de provisi_e voorhel volgend jaar aangepast..

Betaring van gevraaqde of gevorderde voorzieningen ofprovisj-es houdt geenszins qoedkeuring van de afrekeninq in;
deze wordt enkel geldig door de argemene vergadering gugó,ren.

Reservekapitaal
Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van

de periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekkenvan níet-periodieke qemeenschapperi3ke uitgaven, zoals deuitqaven voor de vernieuwinq van het verwarmingssysteem, het
leggen van een nieuwe dakbedekking.

De omvang van deze reseïve-inbrengen wordt door de
algemene vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de
besteding ervan wordt aan de syndicus toevertrouwd.

Àrtj-kel 19. Onverdeeldheid - Vruchtg.ebruik.
rn geval van spritsing van het eigendomsrecht van eenkavel in vruchtgebruík (of ander zakelijk gebruiksrecht) enblote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp is van eengewone onverdeerdheid, zl-ln de kosten aan deze kavel

verbonden door alle deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofde-rij kheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onderhen enig voorrecht van uitwinníng of wettelilke of
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conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de
vereniging van mede-eigenaars of aan de syndicus díe namens
de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

Artikel 20. Overdracht van een kavel.
S 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het

eigendomsrecht van een kavel deelt de optredende notaris,
eenieder die beroepshalve optreedt a1s tussenpersoon of de
overdrager aan de verkríjger, vóór de ondertekening van de
overeenkomst of, in voorkomend geval' van het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlíchtingen en documenten
mee, die de syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt binnen
een termijn van vj-jftien dagen:

1o het bedrag van het werkkapilaal en dat van het reser-
vekapitaal, zoals bepaatd in S 5, tweede en derde lid;

20 het bedrag van de eventuele door de overdrager ver-
schuldigde achterstallen ;

3" de toestand van de oproepen tot kapitaalitrbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering voor de vaste dat-um van de eigendomsoverdracht
heeft besloteni

4a in voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom;

5o de notulen van de gewone en buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige dri-e jaar, alsook de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6o een afschrift van de recentste balans die door de al-
qemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd
goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen
na het verzoek, stelt naar gelang het geval de notaris,
eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de
overdrager, de partijen in kennis van diens verzuim.

S 2. In geval van overdraeht of van aanwijzing va'a het
eigrendomsreeht van een kavel onder de levenden of wegens
overlijden verzoekt de optredende notaris' bij een ter post
aangetekende brief, de syndicus van de vereniging van mede-
eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen:

1o het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of
de syndicus vóór de vaste datum van de ei-gendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die daLum om

betaling heeft verzocht;
2o een staat van de oproepen tot kapi-taalinbreng die

door de algemene vergadering van de mede-eigenaars zt7n goed-
gekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, als-
ook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndi-cus pas na die datum om betaling heeft verzocht,'
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30 een staal van de kosten verbonden aan het verkrijgen
van gemeenschappelijke delen, waartoe de al-gemene vergadering
voór de vaste àatr-rm van he eigendomsoverdracht heeft beslo-
têor maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft' verzocht;

4o een staat van de door de vereniging van mede-
eigenaars vaststaande verschuldígde bedragen, ten gevolge van
qeÁchiften ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsover-
dracht, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht.

De documenten vermeld in S 1 worden door de notaris op

dezelfde wafze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-

eigenaar ze nog niet in zL)n bezit heeft. De notaris deelt
veivolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de

syndicrls nj-et antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek,
stelt de notaris de partijen in kennie van diens verzuim.

onverminderd andersluidende oveÏeenkomsten tussen par-
tijeninzakedebijdrageindeschuld,draagtdenieuwemede_
eiienaar het bedra! va; de in het eerste lid, 1o, 2o, 30 en

4o-,vermeldeschulden.Degewonelastenwordêngedragendoor
de nleuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij effectief ge-

bruik heeft g.*""kt van de gemeenschappelijke delen'
Bijeenoverdrachtofaanwijzingvanheteigendornsrecht

is de verkri-jger evenwel verpticht tot belating van de

buitengewone 
-Ésten en de oproepen tot kapitaalinbreng

waartoe de urguÀe1* vergaderi-ng- van de mede-eiEenaars heeft
besJoten, indien deze heeft piaatsgehad tussen het sluiten
van de overeenkomst en het ve;Iijden van de authentieke akte

en indien hij over een volmacht beschikte om aan de algemene

vergadering deel te nemen'
S 3. In geval van overdraeht, aanïtij zíng of, sp3'itii*g
van het eigendomsrecht op een pïivatieve kavel, deelt de

optredende noi:a;is aan de "yttdic.," 
mee op welke dag de akte

wordt verleden, alsook de identificatie van de betrokken
privatievekavelendeidentiteitenhethuidigeenj-n
voorkomendgevalookhetnieuweadresvandebetrokken
personen.

s4.DekostenvoordemededelingvandekrachtensSSl
en 2 te verslrekken ínformatie worden ged'ragen door de

overdragende mede-eigenaar'
S 5. In geval ván eigendomsoverdracht van een kavel:
lo is de uitt.redende mede-eigenaar schulcieiser van de

vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zLJn

aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectj-ef gebruik heeft gemaakt van de

gemeenschappelijke delen; de áfrekening wordt door de

syndicus oPgesteld;
20 brijft ziln aandeel in het reservekapitaal eigendom

van de verenigíng.
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Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de
voorschotten die zí1n betaald door de mede-eigenaars als
voorzj-ening voor het betalen van de periodieke uitgaven,
zoals de verwarmings- en verlichtingskosten van de
gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven
voor de huisbewaarder.

Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die zí3n bestemd voor het
dekken van nlet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor
de vernieuwing van het verwarmingssysteem, de herstelling of
de vernieuwing van een Iift, of het leggen van een nieuwe
dakbedekking.

Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de op-
tredende notaris de door de overdrager verschuldigde achter-
stallen op gewone en bultengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter
eerst de bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de hy-
pothecaire schuldelsers die hem kennis hebben gegeven van een
derdenbeslag of een overdracht van schuldvordering. rndien de
overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende
notaris binnen drie werkdaqen na ontvangst van de authentieke
akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus daarvan
bij een ter post aangetekende brief op de hoogte. Bij ont-
stentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een
uitvoerend beslag binnen twaalf werkdagen na ontvangst van
voormelde akte, kan de nolaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstal-len aan de overdrager betalen.

Artikel 21. Gedwongen inning van bijdragen ín de
gemeenschappeli jke lasten .

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of
reserve-inbreng niet betaalt binnen de twee weken na
ontvangst van het bericht van de syndicus waarbij hem deze
betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus bij
aangetekende brief of bij per drager afgegeven brief aan zijn
verplicht.ing herinnerd. Van dan af lopen van rechtswege
lnteresten op alle door de mede-eigenaar verschuldigde
soÍlmen/ berekend per dag vertraging op basis van een
rentevoet van één procent {1%) per maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een mede-
eigenaar aan de vereniginq van mede-eigenaars moet storten en
waarvoor hij meer dan twee weken vertraging heeft.

De syndi-cus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-
eigenaar tot betallng van de door hem verschuldigde bedragen,
verhoogd meL interesten, kosten, en mel het bedrag van de
schadevergoeding die aan de verenj-ging van mede-eigenaars
toekomt, te dagvaarden, zonder voorafgaande machtiging van de
algemene vergadering.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde
somrnen staal iedere mede-eigenaar door de ondertekening van
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akte van aankoop van ziln privatieve kavel aan de
Cicus, optredend voor de vereniging van mede-eigenaars/

alle schuldvorderlngen die hij tegenover huurders of
ularissen van g'ebruiksrechten op zLJn prívatieve kavel kan
en gelden, en met name het recht op inning van door
rders of gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen
de gemeenschappelijke kosten van het gebouw, ten belope
alle bedragen door de mede-eigenaar aan de vereniging van

e-eigenaars verschuldigd.
Na behoorlij ke kennisgeving van deze overdracht van

uldwordering kan de huurder of andere derde enkel nog
dig betalen in handen van de syndi-cus.

Art,ikel 22. Brandverzekering.
De eenvoudige risico's tegen schade veroorzaakt door

11d, elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, sLorm,
el, ijs- en sneeuwdruk, natuurrampen/ water, glasbreuk,
fstal, onrechtstreekse verliezen zowel aan privatieve al-s

gemeenschappelij ke delen van het gebouw en de grond,
den door een collectieve verzekeringsovereenkomst verze-
d.

De brandverzekeríng dekt, overeenkomstig artikel 61 van
Landverzekeringswet ook de schade veroorzaakL door

kseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door het neer-
,rten van of het getroffen worden door l-uchtvaartuigen of
I voorwerpen die ervan afvallen of eruit vallen, en door
getroffen worden door enig ander voertuig of door dieren.

ook wanneer hel schadegeval zích voordoet buiten de
.zekerd.e goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit
. schade die aan de privati-eve en aan de gemeenschappelijke
:en is veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig
tdel_ tot het behoud, het bfussen of voor de redding;
rraak of vernietiging bevolen om verdere uitbreiding van de

rade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en

:sluitend gevolg van een schadegeval, gisting of
-fontbranding qevolgd door brand of ontploffing.

Genieten aIs verzekeringsnemers mede de dekking door de

:zekeringsovereenkomst verleend, behoudens de mede-eige-
lrs en de vereniging van mede-eigenaars, de bij de mede-

Jenaars inwonende personen, zL)n personeel bij de

:oefeni-ng van z:.jn functies, de lasthebbers en vennoten van
verzekeringsnemer in de uitoefening van hun functies, €h

<e andere persoon die een mede-eigenaar in een aanhangsel
I de verzekeringsovereenkomsl als mede-verzekerde aanduidt '

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden
longen dat de evenredigheidsregel geen toepassing vindl.

De mecie-eigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar,
:h tegen de vereniging van mede-eigenaars, noch tegen
:ruikers andere dan huurders, zeLfs indien de schade ont-
1an is in een privatief gedeette van het gebouw, behoudens
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het geval van kwade trouw.
De mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars

verzaken evenzeer aan verhaal tegen huurders voor zover de
overeenkomst met de huurders ook een Verzaking aan verhaaf
tegen hen vermeldt. De mede-eigenaars zullen hun huurders
opleggen een dergelijke afstand van verhaal toe te staan.

Artikel 23. AansprakeJ-ijkheidsverzekering.
De aansprakelijkheid van iedere mede-eigenaar en van de

vereniging van mede-eigenaars wegens schade aan derden op
grond van de artikelen I3B2 tot 13B6bis van het Burgerl-ijk
Wetboek en het verhaal van derden wegens een dergelij ke aan-
sprakelij kheid wordt eveneens door een gemeenschappelij ke
verzekeringsovereenkomst gedekt

Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen
ziln zowel privatieve als gemeenschappelij ke gedeelten van
het gebouw. Derden in de zín van deze wetsbepalingen ziln de
andere mede-eigenaars dan degene die aansprakefij k wordt ge-
steld, de personen in dienst van de vereniging van mede-eige-
naars, de syndicus, €Ír iedere bewoner van een privatieve
kavel 1n het gebouw.

De eerste polissen worden namens alle mede-eigenaars
gesloten door de syndicus, aangesteld door de comparanten in
deze.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verfeent
i-edere koper van een privatieve kavel volmacht aan de
syndicus, aangesteld door de comparanten in deze, om deze
polissen mede namens hem af te sluiten.

Daarna worden de polissen verlenqd, hernieuwd, aange-
past, opgezegd of gesloten door de syndicus, aangesteld door
de algemene vergaderi-ng der mede-eigenaars, die deze bevoegd-
heid namens de mede*eigenaars uitoefent ingevolge een zel-fde
volmacht zolang deze bevoegdheid hem ni-et door de algemene
vergadering der mede-eigenaars of krachtens de wet is toege-
kend.

Artikel 24. Gemeenschappelijke baten en inkomsten.
De mede-eigenaars zí3n gerechtigd op de baten en inkom-

sten betreffende de gemeenschappelijke zaken in verhouding
tot hun aantal aandelen in deze gemeenschappelijke zaken,
voor zever het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun
gebruik besLemd.

Z<> ook is iedere mede-eigenaar in dezei-fde verhouding
gerechti-gd op de schadevergoeding die krachtens een van de in
de vorige artikelen vermelde polissen aan de gemeenschap of
vereniging van mede-eigenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelilke vernj-etiging
worden de vergoedingen die j-n de plaats komen van het vernie*
tigde gebouw bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan,
indien daartoe beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen rnede-eigenaars, bewo-
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ners of derden die voor het schadegeval aansprakelijk zijn,
ziln de mede-eigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel tussen te komen in de kosten, naar evenredigheid van
hun aandeel in de mede-eígendom, dit wil zeggen in de
algemene onverdeeldheid van het herop te richten gebouw.

fndien bíj gehele vernietiging, of bij gedeeltelijke
vernietiging van minstens vijfenzeventig procent (759) van
het gebouw (exclusief de waarde van de grond), niet tot
heropbouw wordt beslist, zaI deze beslissing van rechtswege
leiden tot ophouding van het stelsel- van gedwongen mede-
ei-gendom van in privatieve kavels gesplitste gebouwen. Indien
de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid heeft,
volgt uit de beslissing tot niet heropbouw ook de noodzaak
tot ontbinding van deze vereniging.

ÀFDELING 4.- DE ALGEMENE VERGADERING.
ArtikeJ- 25. Omschrijving.
Een algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaaïs

die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw.

Artikel 26. Bevoeg'dheid.
De algemene vergaderj-ng is bevoegd voor alle aange-

legenheden die betrekking hebben op het geheel van zaken
waarvan haar leden mede-ei-genaars zL1n, en op de
gemeenschappelij ke belangen van deze mede-eigenaars.

Zi) is onder meer bevoegd om alle beslissingen te tref-
fen die betrekking hebben op :

a. de beschikking, het beheer, daarin beqrepen de
aanstelling en het ontslag van de syndicus, het gebruik en
het genot van de gemeenschappelij ke delen, de aan de gemeen*
schappeJ-ij ke gedeelten of de van buitenuit zichtbare priva-
tieve delen uit te voeren werken,

b. het optreden in rechte, als ei-ser of als verweer-
Àar

c. de verkríjging van onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden,

d. de wij ziging' van de statuten, daarin begrepen van
de verdeling van aandelen in de gemeenschappelij ke delen en
de verdeling van de gemeenschappelj-jke lasten,

e. de herstelling of heropbouw van het gebouw na be-
schadiging ervan,

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de reke-
ningen di-e de syndicus moet voorleggen, over de kwljting aan
de syndicus te geven, over de voor het volgend jaar aan te
wenden provisies en de te uit le voeren werken aan de ge-
meenschappelijke gedeelten van het gebouw.

Artíke1 27. Delegatiê van bevoegdheden.
Delegatie van bevoegdheden aan een raad van rnede-

eigendom en aan de syndicus is sfecht.s nogelijk binnen de
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perken door de wet en door deze statuten bepaald.
ArtikeL 2S. Tijdstippen waarop de al.gemene vergadering

bijeenkomt '
De alqemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar

bijeen in de eerste 15 dagen van de maand februari, eo voor
het eerst binnen de twee maanden nadat zoveel kavels zí3n
verkocht dat daaraan mj-nstens een vij fde van het totaal der
aandelen in de gemeenschappelij ke delen van het gebouw zL3n
overgedragen en door de kopers of brewoners ervan in gebrui_k
zí1n genomen.

ArtikeJ. 29. Bijeenroeping algemene vergaderingen.
De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de

in voormeld artikel vastgelegde periode of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing
moet word.en genomen.

Onverminderd het eerste lid, houdt de syndicus een al_-
gemene vergaderlng op verzoek van één of meer mede-eigenaars
die ten mj-nste één vijfde van de aandelen in de gemeenschap*
pelijke delen bezitten, Dit verzoek wordt bij een ter post
aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de
dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroe-
ping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus
geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-
eigenaars die hel verzoek mee heeft ondertekend, zelf de al-
gemene vergadering bijeenroepen.

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag
en het uur waarop de vergiadering plaatsvlndt, alsmede de
agenda met opgave van de punten die ter bespreking zul_l_en
worden voorgelegd. De syndicus agendeert de schriftelijke
voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars
êo, indien deze bestaan, van de raad van mede-elgendom of de
deelverenigingen zonder rechtspersoonlij kheid, ten minste
drie weken vóór de eerste dag van de in voormeld artikel be-
paalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet'
plaatsvinden.

De bi-jeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels
de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden ge-
raadpleegd.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangeteken-
de brief, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukke-
lijk en schriftefijk hebben ingestemd de oproeping via een
ander communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen
die r,rorden verzonden naar het l-aatst door de syndicus op het
ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht gel-
dig te zi1n.

Behalve in spoedei-sende gevallen wordt de bijeenroeping
ten minste vij ftien dagen vóór de datum van de vergadering
ter kennis gebracht.

Te allen ti;de kunnen één of meer mede-eigenaars, dan
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wel de raad van mede-eigendom zo er een is, de syndicus de
punten meedelen waaïvan zíl willen dat ze op de agenda van
een algemene vergadering worden geplaatst. Die punten worden
door de syndicus in aanmerking genomen, overeenkomstig arti-
kel 517-8, S 4, 1o van het Burgerlijk VÍetboek. Kunnen dle
punten evenwel niet op de agenda van die vergadering worden
geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus
het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de
agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

ArtikeL 30. Sarnenstelling al.gemene vergadering.
Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene

vergadering en neemt deel aan de beraadsfagingen.
Tn geval van verdeling van het eigendomsrecht op een

privatieve kavel of ingeval de eigendom van een prJ-vatieve
kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal,
vruchtgebruik, qebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deeJ- te nemen
geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwij zen die
hun l-asthebber zaL zi1n. Wanneer één van de belanghebbenden
en zijn wettelijke of conventionel-e vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwilzíng van een lasthebber wij zen
de andere belanghebbenden rechtsgeldig een l-asthebber aan.
Deze l-aatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderin-
g€tr, oefent het recht van deel-name aan de beraadslagingen
ervan uit en ontvangt alle documenlen die afkomstig zijn van
de verenj-gi-ng van mede-eigenaars. De belanghebbenden del-en
de syndicus schriftelij k de identiteit van hun lasthebber
mee.

Àrtikel 31. Quorum.
De algiemene vergadering beraadslaagt all-een rechtsgel-

dig wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer
dan de helft van de mede-eigenaars aanwez:-q of vertegenwoor-
digd is en voor zover zí) ten minste de helft van de aande-
len in de gemeenschappelijke de1en bezitten.

Niettemin beraadslaagl de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of ver-
tegenwoordigd zí1n aan het begin van de algemene vergade-
ring, meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeen-
schappetij ke delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zaL een
tweede algemene vergadering na het verstrijken van

een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen
die zal beraadslagen, ongeacht het aantal- aanwezige
of vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeei-

gendom waarvan ze houder zt1n.
Artikel 32. Bureau van de vergadering.
De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de

algemene vergaderÍng vraagt om een voorzitter, een secreta-
rj-s en twee stemopnemers te benoemen.
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Bij ontstentenis van kandldaat of i-ndÍen de algemene
vergadering na twee stemronden niet tot de aanduiding van
deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzit-
ter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige mede-
eigenaar díe het groolst aantal aandelen in de gemeenschap-
pelijke delen bezitr €r, indien verscheidene mede-eigenaars
een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in ja-
ren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureau-
leden aan.

Artikel 33. Stemrecht op de algemene vêrgadering.
federe mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen

dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke
delen

federe mede-eÍgenaar kan zíc|r laten vertegenwoordigen
door een lasthebber, al- dan niet lid van de algemene verga-
dering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. Ze kan
algemeen of specifiek zi3n en mag alleen maar gelden voor
één algemene vergadering, tenzij qebruik wordt gemaakt van
een algemene of speci-fieke notariëIe volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het tol-aa1
van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoor-
digde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden.
Een Iasthebber màg evenwel meer dan drie volmachten

krijgen als hel totaal van de stemmen waarover hij zeïf be-
schikt en die van zí1n volmachtgevers niet meer dan 10 ? be-
draagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle
kavels van de mede-eigendom.

De syndi-cus kan niet aIs lasthebber van een mede-
eigenaar optreden op een algemene vergadering, niettegen-
staande ziln recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die
hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de
vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars
of iemand die door in dienst ís genomen of voor die

vereniging diensten levert in het raam van enige andere
overeenkomst, frêg niel persoonlijk of bij volmacht deelnemen
aan de beraadslaging en de stemmingen over de opdracht die
hem werd toevertrouwd.

Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de
mede-eigenaars of hun lasthebbers een aanwezigheidslijst on-
derlekend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de
beraadslaging kan worden deelgenomen, of over welke punten
niet aan de stemming kan worden deelgenomen.

Àrtíkel 34 . Meerderheídsvereisten.
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De beslissingen van de algemene vergadering worden ge-
nomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de mede-
eigenaars die op het ogenblik van de stemmi-ng aanwezig of
vertegenwoordigd zt)nt tenzij de wet een gekwal.ificeerd.e
meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden
de onthoudingên, de blanco- en de ongeldige stemmen, niet
beschouwd als uitgebrachte stemmen.

De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
drie / vierde der stemmen:

a. over iedere wijziging van de statuten voor zover zí)
slechts het genot, het gebruik of het beheer van de gemeen-
schappelrjke gedeelten betreft;

b. over alle werken betreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, met uiteondering van die waarover de syndicus kan
beslissen;

c. in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig
kavels, met uitzondering van kelders, garages en parkeer-
plaatsen over de oprichting en de samenstelting van een raad
van mede-eigendom, die enkel kan bestaan uit mede-elgenaars,
en die tot taak heeft erop toe te zíen dat de syndicus zí1n
taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 511-B/2
van het Burgerlijk Wetboek.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de
syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een
kopie maken van alle stukken of documenten die verband hou*
den met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op
de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene
vergadering toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-
eigendom ongeacht welke andere opdracht of delegatie krij-
9êo, zo de algemene vergadering daar met een meerderheid van
drie vierde van de stemmen toe beslj-st. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatÍe mag slechts be-
trekking hebben op uitdrukkefij k vermelde handelingen en
getdt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zLJí\
taak;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten van-
af hetwelk mededinging verplichl is, behalve voor de in ar-
tikel 517-8, S 4, 4o, bedoelde daden;

e) mits bilzondere motivering, oveï de werken aan be-
paalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zuLlen worden uitgevoerd door de vereniging van me-
de-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszi-ns de verdeling van de
kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.
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De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
vier / víJfde der stemmen:

a. over ieder andere wijziglng van de statuten, daar-
in begrepen de wij ziging van de verdeling van de lasten van
de mede-eigendom;

b. over de wijziging van de bestemming van het onïoe-
rend goed;

c. over de heropbouw van het onroerend goed of de
herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeel-
telij ke vernietiging;

d. over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goe-
deren bestemd om gemeenschappefij k te worden;

e. over alle daden van beschikking van gemeenschappe-
lijke onroerende goederen;

f) over de wijziging van de statuten in funclie van ar-
tikel 5'71-3, vierde lid van het Burgerli-jk Wetboek;

q) onverminderd artikel 511-3, vierde lid van het Bur-
qerlijk Wetboek, over de oprichting van deelverenigingen
zonder rechtspersoonlijkheid waarbj-j deze deelverenigingen
enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de
ín de beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze
voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op
de eerstvolgende algemene vergadering.

De algemene vergadering beslist met eenparigheid vaÍl
stemrnen van alle rnede-eigênaars :

a. over elke wilziging van verdelinq van de aandelen
in de mede-eigendom;

b. over elke beslissing van de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of be-
schikking door de algemene vergadering beslist worden bij de
door de wet vereiste meerderheid, kan de wi; ziging van de
verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze
wijziging noodzakefj-jk is, door de algemene vergadeïj-ng bij
dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer lot oprichti-ng van deelverenigingen beslist
wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wij zi--
ging van de aandelen van de mede-eigendom dieingevolge deze
wijziging noodzakelijk is, door de algemene

vergaderíng bij dezel-fde meerderheid worden beslist.
ArtikeL 35. Notulen van de algemene verg:aderingen - me-

dedeJ-ing - tegenwerpelijkheid.
De syndicus stelt de not.ulen van de beslissingen op die

worden genomen door de algemene vergadéring met vermelding
van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-
eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zítting en
na lezing ondertekend door de voorzj-tter van de algeme-

ne vergadering, door de bi3 de opening van de zitting aange-
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n secretaris en door alle op dat ogenblik nog aanwezige
-eigenaars of hun l-asthebbers.
De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen,
eenparigheid, schriftefijk a1le beslissingen nemen dj-e

de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met
onderíng van die welke bij authent.ieke akte moeten wor-
verleden. De syndicus steLt hiervan notulen op.
De syndicus neemt binnen de dertiq dagen na de algemene

aderi-ng de beslissingen, bedoeld in de S S 10 en 11 van
kel- 577-6 van het Burgerlijk Wetboek op in het register
el-d in artikel 571-!0, S 3 van het Burgerli;k Wetboek en
rgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars
desgevallend, aan de andere syndi-ci.
fndien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde

ijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schrif-
j k hiervan op de hoogte.
De beslissingen van de algemene vergadering zr1n, mits

isgeving zoals hj-erna bepaald, tegenwerpelilk aan iedere
laris van een zakelijk of persoonliik recht op een pri-
eve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating
bewoning werd verleend, met andere woorden aan iedere
ner van het gebouw. De beslissi-ngen kunnen worden teqen-
rpen door hen aan wíe ze tegenwerpelijk zijn.
Beslissingen die vóór de verkoop of het verlenen van

zakelij k of peïsoonlij k recht of een toelating Lot bewo-
, zL)y\ genomen, worden ter kennis van de bewoner ge-
ht door degene die het recht of de toelating verleent:
moet de koper of bewoner melden dat de besli-ssingen in
register zL)^ opgetekend en waar hij dit register kan
en.
De verkoper of vestiger van een zakelij k of persoonlij k

t of van een toelaling lot bewoning, is tegenover de
niging van mede-eigenaars en de koper of titularis aan-
kelij k voor de schade die ontstaat door vertragíng of
zigheid van dergelijke kennisgeving.
De koper of bewoner kan zích ook rechtstreeks tot de

,icus wenden om inzage van het register te bekomen-
Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een

lijk of persoonfilk recht of een toelating tot bewoning'
. genomen, ziln aan degene di-e stemgerechtigd waren op de
,mene vergadering di-e ze getroffen heeft van rechtswege
onder kennisgeving tegenwerpefijk.
De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door

bericht van de syndicus die hem daarover inlicht bij ter
aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de be-

sing werd getroffen.
Etk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars

.gt zLJn adresveranderingen of de wij ziqingen in het za-
j k statuut van het privatief deel onverwíj ld ter kenni-s
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van de syndicus. De bijeenroepingen die worden verzonden
naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de ver-
zending gekende adres, worden geacht regelmatig te ziln.

El-k lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars
is verplicht persoonlij ke rechten die hij aan derden op zí1n
privatieve kavel- zoa hebben toegestaan, onverwijld ter ken-
nls t.e brengen van de syndicus.

Artikel 36. Verhaal- tegen beslissingen van de algemene
verÍtadering.

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin
voorziet. Hetzeffde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de
rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid, die de me-
de-elgendom, de verdeling van de aandelen daarin of de ver-
deling van de lasten betreft.

AI'DELING 5. DE SÏNDICUS

Àrtikel 37 . Algemene opdra.cht.
Het dagelij ks beheer van het gebouw en van de ver-

eniging van mede-eigenaars wordt door een syndicus waargeno-
men.

Artikel 38. Senoeming.
De promotor kan de eerste syndicus aanwijzen, en zulks

tot aan de eerste algemene vergadering; indien deze niet
wordt aangesteld door de promotor zaL de eerste algemene
vergadering hem aanstellen of, bij ontstentenis daarvan, bij
beslissing van de rechter op verzoek van iedere mede-
eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

Vervolgens wordt de syndicus benoemd door de algemene
vergadering.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zLln dan
drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke
beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het
mandaat van de syndlcus niet wordt vernieuwd, geeft op zt-ch
geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelij ke beslissing van
de algemene vergadering kan hij geen verbintenissen aanqaan
voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

De algemene vergadering kan de syndi-cus steeds ontslaan
of tijdefíjk schorsen, maar moet dan ook onmiddelfijk in
zLln vervanging voorzien. Ook kan de algemene vergadering
hem een voorlopige syndicus toevoeqen, voor een welbepaalde
duur of voor welbepaalde doeleinden.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syn-
dicus en de vereniging van mede-eigenaars worden opgenomen
in een schriftelijke overeenkomst.

Een ulttreksel uil de akte betreffende de aanstelling
of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
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rkenen van cle datum waêrop zijn opdracht een aanvang neemt.
I onveranderlijke wijze en zodanig clat het op ieder tijdstip
ichtbaar is. aangeplakt aan de i.ngang van het gebouw waar de
:tel van de verenigi-ng van rnede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming,
:vat, het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de
:onplaats van de syndicus, of j-ndien het gaat om een ven-
rotschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelij ke
:tel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming
irgeschreven is bij de Kruíspuntbank van Ondernemi-ngen.

Het uittreksel moet worden aangevuld met afle andere
anwij zingen die het iedere belanghebbende mogelij k maken
lverwijld met de syndicus in contact te treden, met name d.e
laats waar het reglement van orde en het register met de
eslissi-ngen van de algemene vergadering kunnen worden ge-
aadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door
redoen van de syndicus.

Artikel 39. Opdrachtên van de syndicus.
De syndicus heeft al-s opdracht:
a. de beslissj-ngen die de algemene verqadering heeft

enomen uit le voeren of te laten uitvoeren;
b. de beslissingen van de algemene vergadering ter

ennis te brengen van alle titularissen van een zakelij k of
ersoonlil k recht of van een toelating tot bewoningf over-
enkomstig de bepalingen van deze statuteni

c. aIIe bewarende maalregeJ-en te treffen, en alle da-
en van voorlopig beheer te stell-en,'

d. waken over de rust en de orde in het gebouw, over
et behoorlij k onderhoud van de gemeenschappelij ke gedeelten
rvan;

e. het vermogen van de vereniging van mede*eigenaars
e beheren; voor zover als mogelij k dient dit vermogen ín
ijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waar-
nder verplicht een afzonderlij ke rekening voor het werkka-
itaal en een afzonderfij ke rekening voor het reservekapi-
aal; al- deze rekeníngen moeten op naam van de vereni-gingi
an mede-eigenaars worden geplaatst;

f. aan elke mede-eigenaar zijn periodieke afrekening
oor te leggen;

q. de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechLe
ls voor het beheer van de gemeenschappelij ke zaken te ver-
egenwoordigen. Daarnaast is de syndj-cus gemachtigd iedere
ordering om dringende redenen of vordering tot bewarinq van
echten met betrekking tot. de gemeenschappefij ke del-en in te
tellen, op voorwaarde dat die za snel- mogelíjk wordt be-
rachtigd door de algemene vergadering. De syndicus stelt de
ndividuele mede-eigenaars en de anderen die het recht heb-
en om deel te nemen aan de beraadslaginqen van de algemene
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Vêrgaderingonverwi]ldinkennisvanrechtsvord.eringendie
door of tegen de veleniging van mede-eigenaars worden inge-
steld;

h.namensdeverenigingvanmede-eigenaarscontracten
afsluiten, volgens de ondórrichtingen hem door de algemene

vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals bepaald in de-

ze 
-rtatrt"rr, íevering van nutsvoorzieningen, en andere ge-

meenschappelijke toestellen of lnstallaties, aallwerving of
ontslag van onderhoudsPersoneel;

i. de vergadering van eigenaars wij zen op de nood-

zaak, wanneer dele bestaat, de ioestancl van het gebouw of
van de gemeenschappelijke delen, de wLlze van gebruik' ofl*

derhoud of tur-rt.Ààit g ervan, omwille van dwingende over-
heidsvoorschriften' aan te passenf of de statuten in over-
eenstemming daarmee le brengen;

j.deinLichtingenendocumentenb,edoeldinart-ikeI
57"7 -L1 van het eurgerll j k wetboek correct en ti j diq mee t-e

del-en in het vooruitzicht van en in geval van overdracht van

een kavel.'
k. atle gelden toekomende aan de vereniging van mede-

eigenaars in orrlrrt.gut te nemen en er kwi j ting voor te ge-

ven/ desgevallend met ontelag van amhl-shalve inschrijving
Voordehypotheekbewaarderenmetverz,aktngaanalleper-
soonlijke en zakelijke rechten welkdanig;

l. inciien ,r1í mandaat op om het even welke wi- j ze een

einde heeft g"ro*á., binnen .át termj-1n van dertig dagen na

debeeindigingVanzllnmandaathetvolledigedossierVan
het beheer van het gebouw aan zL3n opvolger of, in diens af-
wezigheid, aan de vtorzitter van de Laatste algemene verqa-

deringteOverhandigen'metinbegripvandeboekhoud:i.ngen
de ""1ír* 

die hij teheerde, van elk schadegeval, van een

historiek van de rekening waarop de schaciegevallen zL)n ver-
effend, alsmede van de stukken die de bestemming bewi-j zen

welke werd gegeven aan elke som die nj'et op de financiëIe
rekening"n ,rur,- de mede-eigendom terug te vinden Ís;

m. een aansprakelij kÁeidsverzekering aan te gaan die de

uitoefening van zlln taak dekt, alsook het bewijs van die
verzekering te leváren; in geval van een mandaat om niet'
wordt die verzekering *".rg.gá.r op kosten van de vereniging
van mede-eigenaars;

n. het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te
nemen van arle niet private documenten of gegevens over de

mede-eigendom,enwelopal-lewijzendiez]_Jirbepaaldbij
het t.g1"*.nt van mede-eigendom, of door de algemene verga-
dering. olr met name, via een internetsite;

o.desgeval}end,helpostinterventiedossiertebewaren
op de wij ze die door de Koning is vastgesteld;

p.tenbehoevevandeinartike}5]?-],sL,7o,d)van
hetBurgerliit.w"tuoekbedoelciemededingingmeerderekosten_
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ramingen over te leggen, op qrond van een vooraf opgemaakt
bestek;

q. aan de gewone algemene vergradering een evaluati.lap_
port voor te leggen in verband met de overeenkomsten voor
geregeld verrichte leveringen;

r. de algemene vergadering vooraf om toestemming te
verzoeken voor a1le overeenkomsten tussen de verenigi-ng van
mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
famil-ieleden, bloedverwanten of aanverwanlen tot en met de
derde graad, dan wel die van zi3n of haar echtgeno (o) t (e)
tot in dezelfde graad,'hetzelfde geldt voor de overeenkom-
sten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een onderne-
ming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of
in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezltten, een onder-
neming waarin zt1 directiefuncties of toezichthoudende func-
ties bekl-eden, dan we1 een onderneming waarbij zL) als l-oon-
trekkende in dienst ziSn of waarin zil zLln aangesteld; in-
díen de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daar-
toe specifiek te zLSn gemachtiqd bij wege van een beslissing
van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening
van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onder-
neming die di-rect of indirect een aandeel bezit Ín zijn ka-
pitaal;

s. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van
wie gerechtigd is deel- te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering, en de mede-eiqenaars op hun eerste
verzoek en de notaris indien hij de syndicus hiertoe ver-
zoekt in het kader van de overschrijving van akten die over*
êenkomstig artikel L, eerste lid, van de hypolheekwet van 1'6
december 1851 op het hypotheekkantoor worden overgeschreven,
de .naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

t. de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars
te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en gedetailleerde
wi;ze, volgens het door de Koning op te st-ellen minimum ge-
normaliseerd rekenlngenstelsel. Elke mede-eigendom die met
uitzondering van de kelders, de gaïages en de parkeerplaat-
sen minder dan twintig kavels omvat, Ínà9 een vereenvoudi-gde
boekhouding voeren die ten minste een weerspiegeling is van
de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmidde-
len, alsook van d,e mulaties van beschikbare middelen i-n con-
tant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het werk-
kapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577'LLt S

5, tweede en derde fid van het Burgerlijk Welboek, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;

u. de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende
uitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer van de
gemeenschappelij ke delen en de qemeenschappelij ke uitrusting
van het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden
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voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsra-
mingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vere-
níging van mede-eigenaars, zLl worden toegevoegd aan de
agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen
moet stemrnen,'

v. in het algemeen a1le opdrachlen uitvoeren hem door
de wet, de statuten of door de algemene vergadering toever-
trouwd.

Artikel 40. Bevoegdheid.
De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door

deze statuten de bevoegdheden verleend nodig voor de uitvoe-
ring van zr)n opdrachten zoals in het vorig artikel omschre-
ven.

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn op-
dracht verbindt door zl)n optreden al-le mede-eigenaars en
handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 41. ÀansprakeJ-ijkheid.
De syndicus ís als enige aansprakefij k voor zL)n be-

heec hij kan ziln bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
beperkte duur of voor bepaalde doeleinden.

Artikel 42. Vergoeding.
De syndicus wordt vergoed overeenkomstlg de tarieven

van de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegdheid hii
valt; af, bij analogie, overeenkomstig de tarieven die voor
vastgoedmakel-aar in de uitoefening van dergelij ke opdrachten
gelden.

AEDELING 6. DE RAAD VAN MEDE-EIGEIIDOM.

Artikel 43. Oprichtj-ng, samenstelling ên bevoegdheden
van de raad van mede-eigendom.

In e1k gebouw of groep van gebouwen omvattende ten mi-n-
sle twintig kavels met ui-tzondering van de kelders, garages
en parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergade-
ring een raad van mede-eigendom opgericht. Deze raad, die
enkel beslaat uit mede-eigenaars, wordt ermee belast erop
toe te zLen dat de syndlcus zr1n taken naar behoren uit-
voert/ onverminderd artikel 511-B/2 van het Burgerlijk Wet-
boek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte
heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
st.ukken of documenten die verband houden met het beheer door
deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij
kan ongeacht welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo
de algemene vergadering daar met een meerderheid van drie
vierde van de stemmen toe beslist behoudens de bij de wet
aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende be-
voegdheden. Een door de algemene vergadering verleende op-
dracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uit-
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drukkelljk vermelde handelingen en geldt sfechts voor één
jaar. De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars
een omstandig halfjaarlijks verslag over de uítoefening van
zijn taak.

AEDELING 7. DE COMMISSARIS VAT{I DE REKENINGEN.

ArÈikel 44. Benoeming, veeplichtingen ên bevoegdheden
van de commissaris van de rekeningen.

De algemene vergadering wijst jaarliiks een commissaris
van de rekenj_ngen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekening:en zaL, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, lnstaan voor
de verificatie van de rekeningen van de syndicus en hij kan
ztch hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen
door de syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn
opdracht uit te oefenen.

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te
geven.

De commissarÍs van de rekeningen zaL verslag uit-brengen
op de algemene vergadering over z,-1n werkzaamheden.

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waaïvan de gegrondheid hem niet
bewezen fijkt. Indien de syndicus het niet eens is mel dít
verzet kan hij zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken
waar de vereniging van mede-eigenaars rekeninghouder is.
Over één en ander zaL op de eerstvolgende algemene vergade-
ring, die hij desgevallend zeLf kan bijeenroepen zoals hier-
na gezegdt een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergaderj-ng
bi-jeen te roepen indien hij van oordeel is dat er dringende
maatregelen vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen
gevolg geeft mag hij zelf de oproepingen versturen en de
dagorde bepalen van deze vergadering.

AI'DELING 8. REGLED,TENT \ZAII ORDE

Artikel 45. Vaststelling reglement van orde.
De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld met

een reglement van orde, zonder evenwel le kunnen afwijken
van hetgeen in de statuten is bedongen; bij tegen-
strijdigheid gaan de statuten voor.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aan-
vullen behoort evenwel tot de uitsl-uilende bevoegdheid van
de algemene vergadering, zodra deze voor de eerste keer is
bijeengeroepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent
*et een meerderhei-d van drie vierden der stemmen daar het
gaat om het genot of gebrulk van de gemeenschappeliike ge-
deelten van het gebouw.
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Dit reglement moet niet bif notar:iêle akte worden vast-
qesteld '

Artikel 46. Kennísgeving en tegenwerpelijkheid.
Indien een nieuw regJ-ement van orde wordt opgesteld {in

vervanging van het door de promotor vastgestelde reglement
van orde) wordt het binnen de maand na de opstelling ervan
door de syndicus, of na de goedkeuring ervan door de algeme-
ne vergadering, op de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars neergel egd, op inltiatief van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde
bL), telkens wanneer de algemene vergadering tot een wiizi-
ging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten
door iedere belanghebbende geraadpleegd worden

De bepalingen van het reglement van orde zlln op de
zeffde wijze en onder dezel-fde voorwaarden tegenwerpelijk
aan en door hen aan wie ook de beslissingen van de algemene
verqadering tegenwerpelij k zijn.

AE:DELING 9. DIVERSE BEPALINGEN.

Artikel 47. Keuze van woonplaats.
Iedere mede-eigenaar die qeen woonplaats in België

heeft of er niet gewoonlijk verblijft, moet woonplaats in
België kiezen, op een adres waar hem alle berichten, ken-
nisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statul-en
kunnen worden gezonden.

Bíj gebreke aan dergelij ke keuze van woonplaats wordt
deze mede-eigenaar geldig bereikt op het adres van de priva-
tieve kavel waarvan hij eigenaar 1s.

Artikel 48. Kosten van deze akte.
De kosten van deze aki:e zL)n lastens de toekomstige .ei-

genaars a rato van dríehonderdvijftig euro per appartement,
honderdvijftig euro per parking en vijftig euro per berging.
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r asten, bedi_ngen en voorwaarden, aan zodanige persoon
of personen die de lasthebber zaL goedvinden.

Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle loten te
vormen, oorsprong van eigendom vast te stel-1en, a1le verkl_a-
ringen te doen, alle bepalingen betreffende erfdienstbaarhe-
den en gemeenschappen te bedingen.

De lastgever te verplíchten tot alle vrijwaring en tot
het verlenen van alle rechtvaardlgingen en opheffingen.

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats,
wí3ze en termijn van betaling van de verkoopprijzen, kosten
en alle bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en
aanwij zingen van betaling te geven, de koopprÍj zen, kosten
en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ont-
J-asting te geven met of zonder in de plaatsstelling.

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of
daarvan geheel of gedeeltelij k uitdrukkelij k te ontslaan om
welke reden ook; na of zonder betaling, opheffing te verle-
nen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, op-
heffing te verlenen en ín de doorhaling toe te stemmen van
alle i-nschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpand-
geving.met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek,
ontblndende rechtsvorderíng en alle zakelij ke rechten, af te
zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen.

Van de kopers alle waarborgen en hypotheken te aanvaar-
den tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbinte-
nissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden,
lasten of bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwistin-
9€D, te dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen als
eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen,
in beroep te gaan en zi-ch in verbreking te voorzien, kennis
te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten
te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van uitvoering
aan te wenden, zoals herverkoping bij dwaas opbod, verbre-
ki-ng der verkoping, onroerend beslag, dadelij ke uitwinninq,
gerechtelijke rangregieling enzovoort, steeds verdrag te
sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan.
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Ingeval één of verschillende der hogergemeLde
recht-shandelingen bij sterkmaking verrichi wer:dert, dez.e r;oed
t_e keuren en t.e bekrachtígen.

Ten voorschreven einde a1le rechishandeiingen te slui-
Len, alle akten en stuj<ken te tekenen, in de plaats te stel-
1en, woonplaats te kiezen en in het al gemeen aLl.es te doen
wat tloodzakefijk of nuttig zou zijn, zelfs níet uitdrukke-

deze verme

1

I



SLOTBEPALINGEN
1. De comparanten bevestigen dat de instrumenterend.e

notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten,
verpllchtinqen en -lasten die uit onderhavíge akte voort-
vloeien en hen op onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.
zLj verklaren deze akte met alle eraan verbonden rechten enverplichtingen voor evenwichtig te houden en uitdrukkelij kte aanvaarden.

2 - De instrumenterende notaris bevestigt dat de iden-
titeit der comparanten hem werd aangetoond aan de hand van
de door de wet vereiste stukken.

3. Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro (C
50,00) .

WÀÀRVAII ÀI(TE, verleden te Hal1e, ten kantore, op hoger-
vermerde datum, ên na integ'rale voorJ.ezing ên toetichting,
ondertekend door de comparanten en mij, notaris.
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