Energieprestatiecertificaat

Reslidentiéle eenheid

Gelindenstraat 76, 3870 Heers
woning, halfopen bebouwing
certificaatnummer: 20210210-0002371562-RES-2

Energielabel

149  kwh / (m2 jaar)
f
500 400 30

0

Gemiddelde halfopen bebouwing:
392 kWh / (m? jaar)

Viaamse doelstelling 2050
100 kwh / {m2 jaar)

De energiescore en het energielabel van deze woning zijn bepaald via een theoretische berekening op basis van
de bestaande toestand van het gebouw. Er wordt geen rekening gehouden met het gedrag en het werkelijke
energieverbruik van de (vorige) bewoners. Hoe lager de energiescore, hoe beter.

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde
werkwijze.

Datum: 10-02-2021

Handtekening:
Dirk Celis 25!

ondertekend door

5 Dirk Celi
(Signatur e

Datum: 2021.02.10
e) 10:11:29 +01°00°

DIRK ALOIS CELIS Dit certificaat is geldig tot en met 10 februari 2031.
EP12715



Energieprestatiecertificaat Gelindenstraat 76, 3870 Heers | 20210210-0002371562-RES-2 2/22

e _— _ -

Huidige staat van de woning

Om met uw woning te voldoen aan de energiedoelstelling, zijn er twee mogelijke pistes:

T Inzetten op isolatie en verwarming 2 Energielabel van de woning
U isoleert elk deel van uw woning tot de U behaalt een energielabel A voor uw woning(=
doelstelling én u voorziet een energiescore van maximaal 100 kwh/(m2 jaar)l. U
energie-efficiénte verwarmingsinstallatie kiest op welke manier u dat doet: isoleren,
(warmtepomp, condenserende ketel, efficiént  verwarmen,  efficiént  ventileren,
{micro-\WKK,  efficiént  warmtenet  of zohne-energie, hernieuwbare energie ..

decentrale toestellen met een totaal
maximaal vermogen van 15 W/m2),

Daken Uw energielabel:

Doelstelling 149 kwh/{m?2 jaar)
Muren

Doelstelling:

Doelstelling 100 kwh/{m2 jaar) n
Vensters (beglazing en profiel)

Doelstelling
Beglazing

Doelstelling

Deuren, poorten en panelen

U = 1,96 W/(mZO)* |

Doelstelling
Vioeren

Doelstelling
Verwarming

@ Centrale verwarming met condenserende ketel

(® De woning voldoet niet aan de energiedoelstelling 2050

& __ Sanitair warm water —_%_G) Ventilatie 23
Aanwezig Geen systeem aanwezig A
, ) P ) Zonne-energie
- ;- Koeling en zomercomfort 7es i Luchtdichtheid .
P hd Geen zonneboiler of
Kans op oververhitting Niet bekend zonnepanelen aanwezig

" U-wiaerde Dosciiint ar isclsbievzarde van caken, muwra. viosien sensitos | Hoe lager ne U-waasras hoe Leier qet construniicusel

isOlERi
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Overzicht aanbevelingen
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In deze tabel vindt u aanbevelingen om uw woning energiezuiniger te maken. De aanbevelingen zijn gebaseerd op piste 1.
Kunt u ze niet allemaal uitvoeren, dan helpen ze u ook om via piste 2 de doelstelling te halen. Vraag advies aan een specialist

voordat u met de renovatiewerken start.

De volgorde in deze tabel is automatisch bepaald en is niet noodzakelijk de juiste volgorde om aan de slag te gaan. Het is

louter een eerste indicatie op basis van de energieprestatie.

De prijsindicaties zijn automatisch berekend en kunnen door de energiedeskundige niet aangepast worden. De prijzen
@ zijn bedoeld als indicatie van de gemiddelde marktprijs voor een bepaald type werk. Voor een concrete kostenraming
moet u altijd beroep doen op een aannemer of architect. Meer informatie over wat wel en niet inbegrepen is vindt u

op pagina 21.
HUIDIGE SITUATIE AANBEVELING
Muren
153 m2 van de muren is te weinig Plaats bijkomende isolatie.
geisoleerd.
Zonne-energie
Er is geen installatie op zonne-energie Overweeg de plaatsing van zonnepanelen
aanwezig. of een zonneboiler.
Daken
87m2 van het dak is redelijk goed Overweeg bijkomende isolatie te plaatsen.

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de
energiedoelstelling.

Vensters

16 m2 van de vensters heeft Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat
hoogrendementsbeglazing (geplaatst na  deze voldoet aan de energiedoelstelling.
2000). Dat is energiezuinig, maar voldoet

nog niet aan de energiedoelsteliing.

GEMIDDELDE
PRIJSINDICATIE *

€29 500 / € 43 500

€ 4000/ €5 000

Energetisch hiet in orde Zonne-energie Energetisch redelijk in orde, maar net niet voidoende voor de doelstelling

Energielabel na uitvoering van de aanbevelingen

Als u beslist om uw woning stapsgewijs te renoveren in de hierboven gesuggereerde volgorde, geeft de onderstaande
energieschaal een overzicht van waar uw woning zich na elke stap zal bevinden op de energieschaal. Verandert u de volgorde,

dan verandert ook de impact van elke maatregel. Dat kan hier niet weergegeven worden.

Indicatief label na renovatiewerken
76 kwh / (m2 jaar)

Huidig energielabel
149 kwh / (m2 jaar)
\ £ \ A

AT
W
o

*  Als er verschillenae ganigbare uitvneringsmathodes zijn, worden de prijzen hiervan gescheiden door een schuine streep

Meer detailinformatia vindt u vanaf pagina 21.
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

Elk gebouw bestaat uit verschillende onderdelen die met elkaar verbonden zijn. Als u renoveert, kunt u het best al rekening

houden met de werken die u later nog gaat uitvoeren.

Dit deel van het energieprestatiecertificaat gaat dieper in op de aanbevelingen van uw woning. Samen met uw architect of
andere vakman kunt u op basis hiervan een renovatiepian opstellen.

Inhoudstafel

Daken

Vensters en deuren

Muren

Vloeren

Ruimteverwarming

Installaties voor zonne-energie
Overige installaties
Toelichting prijsindicaties

10 goede redenen om nu al te BENOveren

BENOveren is BEter reNOveren dan gebruikelijk is, met hogere
ambities op het vlak van energieprestaties, goed gepland en
met deskundig advies, zodat ook latere renovatiestappen

haalbaar blijven (zie ook www.energiesparen.be/ikbenoveer).

Een geBENOveerde woning biedt veel voordelen:

/(g 1. Een lagere energiefactuur
ey

(@ 2. Meer comfort

RLI

"::)%-} 3. Een gezonder binnenklimaat

%) 4 Esthetische meerwaarde
N
/5’;‘7' 5. Financiéle meerwaarde
V4
s . .
&% 6. Nodig voor ons klimaat
IQ 7. Uw woning is klaar voor uw oude dag
%Q 8. Minder onderhoud
Lf‘»

E[/—)j 9. Vandaag al haalbaar

<@ 10. De overheid betaalt mee

Renoveren of slopen: let op voor asbest!

Asbest is een schadelijke stof die nog regelmatig aanwezig is
in gebouwen. In veel gevallen kunnen asbesttoepassingen op
een eenvoudige en vooral veilige manier verwijderd worden.
Deze werken en eventuele bijhorende kosten zijn niet inbe-
grepen in het EPC. Voor meer informatie over (het herkennen
van) asbest en asbestverwiidering kunt u terecht op

www.ovam.be.

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van uw woning zijn door de
energiedeskundige ingevoerd in software die door de
Vlaamse overheid is opgelegd. De energiedeskundige mag
zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het
plaatsbezoek en op bewijsstukken die voldoen aan de
voorwaarden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op
basis van de invoergegevens berekent de software het
energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en
eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende invoergegevens
gaat de software uit van veronderstellingen, onder meer op
basis van het (verlbouw- of fabricagejaar. Om zeker te zijn
van de werkelijke samenstelling van uw muur, dak of viocer
kunt. u ervoor kiezen om verder (destructief) onderzoek uit te
voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg,
binnenafwerking tijdelijk verwijderen ..).

Voor meer informatie over de werkwijze, de bewijsstukken

en de voorwaarden kunt u terecht op www.energiesparen.be.
Energiedoelstelling 2050

De energiedoelstelling van de Viaamse Regering is om tegen
2050 alle woningen en appartementen in Vlaanderen min-
stens even energiezuinig te maken als een energetisch per-
formante nieuwbouwwoning van 2017,

Ten tijde van de opmaak van dit EPC is het nog niet verplicht
om aan die energiedoelstelling te voldoen. Denk echter
vooruit! Hou nu al zo veel mogelijk rekening met die ener-
giedoelstelling en streef zelfs naar beter.
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Daken

Hellend dak

28 m2 van het hellende dak is redelijk goed ~ Overweeg bij een grondige renovatie

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomende isolatie aan de binnenkant

energiedoelstelling. of aan de buitenkant van het hellende dak
te plaatsen.

Plafond

59 m2 van het plafond is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomende isolatie in, onder

energiedoelstelling. of boven op het plafond te plaatsen.

Bij de renovatie van uw dak kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/{m2K}. Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol of XPS (As = 0,035 W/(m.K}) of 12 cm PUR (A« = 0,027 W/(m.K)). Als u de
isolatie van uw platte of hellende dak tussen een houten dakstructuur plaatst, moet u de isolatiedikte verhogen tot minstens
22 cm minerale wol.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw daklen) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstefling
van 0,24 W/{m2K} vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

@ Denk vooruit!

« Isoleert u eerst uw dak en dan uw muren? Verleng dan nu al de dakoversteken zodat de buitenmuurisolatie luchtdicht
en zonder koudebrug op de dakisolatie kan aansluiten. Plaats ook de regenwaterafvoer zodanig dat er nog plaats
genoeg is om buitenmuurisolatie te plaatsen.

» Wordt het platte dak een stuk dikker door de isolatie? Hou er dan rekening mee dat u ook de dakgoten,
brandmuurtjes, dakranden, gevels .. moet verhogen.

« Bent uvan plan een ventilatiesysteem, zonneboiler of zonnepanelen te plaatsen? Hou dan nu al rekening met de
nodige leidingdoorvoeren of dakverstevigingen.

« Denk bij de renovatie van uw dak aan functies die u later nog wilt toevoegen (bijvoorbeeld een zolderkamer wordt
bureau) en zorg nu al voor voldoende daglicht door bijvoorbeeld dakvlakvensters te integreren in uw dak.
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@ Pas op!

o Zorg steeds dat de isolatie wind- en luchtdicht geplaatst wordt. Anders gaat een
groot deel van het isolatie-effect teniet

o Het extra gewicht op de bestaande constructie van het dak heeft mogelijk een
impact op de draagkracht en stabiliteit van het dak, de gevels en de fundering.

» Door het isoleren van het dak gaat de luchtdichtheid van uw woning er op
vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via spleten en kieren.
Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te ventileren. Dat is niet enkel
essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar ook voor uw gezondheid en
uw comfort.

Technische fiche daken

9/22

Laat u bijstaan door
een architect, aannemer of
vakman voor deskundig

advies en een goede
uitvoering van de werken.

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

~
E
S v
i I 3
4 T %
uo @ o o
£ g 8 858
> & —
= 8 |° 'n's"‘E 53 )
£ c © otE 5 O
g @ B 2 2¥ =&
3 s 2 32 LE 8
Hellend dak voor
bvi 0 138 - - 200mm MW

tussen regelwerk

Hellend dak achter
DA1 NW 14,6 - - 200mm MW
tussen regelwerk

Plafond onder onverwarmde ruimte
PF1 - 59 - - 200mm MW
tussen regelwerk

Legende
a dak niet in riet of cellenbeton

Ref.jaar renovatie

R-waarde isolatie
bekend (m2K/W)

Luchtlaag

4,00

4,00

4,00

onbekend

onbekend

onbekend

Daktype

Berekende U-waarde

(W/(m2K))

0,29

0,29

0,27
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@ Pas op!

 Dankzij de vervanging van het buitenschrijnwerk gaat de luchtdichtheid van uw
woning er sterk op vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via
spleten en kieren. Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te
ventileren. Dat is niet enkel essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar
ook voor uw gezondheid en uw comfort.

Technische fiche van de vensters

n/22

Laat u bijstaan door
een architect, aannemer of
vakman voor deskundig
advies en een goede
uitvoering van de werken.

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

— b=l
~ [
E <
[
80 s o
[ -4 —
z % s 32
E 2 p & BE X
3 zg & i p
@ 6 T & 3% &
In voorgevel
VGI-GL2 ZO verticaal 44 - HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
VGI-GL1 Z0 wverticaal 33 - HR-glas b
U=1,10 W/(m2K}
In achtergevel
AGI-GL1 NW verticaal 09 - HR-glas b
U=1,10 W/(m2K}
AG1-GL2 NW verticaal 5 - HR-glas b

U=1,10 W/(m2K}
In finkergevel
LGI-GL1 IW verticaal 25 - HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
in heliend dak voor

DVI-GL1 0 45 15 - HR-glas b
U=1,00 W/{m2K)

o
In hellend dak achter
DAI-GL1 NW 45 0.8 - HR-glas b

U=1,00 W/(m2K)

Legende glastypes
HR-glas b Hoogrendementsglas bouwjaar >=
2000

Legende profieltypes

Buitenzonwering

Berekende U-waarde

Profiel
(W/(m2K))

kunst>2000 1,61

kunst>2000 1,61

kunst>2000 1,61

kunst>2000 1,61

kunst>2000 1,61

hout 1,69

hout 1,69

hout Houten profiel kunst>2000 Kunststof profiel, 2 of meer kamers 22000
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Muur

153 m2 van de muren is te weinig geisoleerd. Plaats bijkomende isolatie aan de € 29 500"
binnenkant van de muur
of plaats bijkomende isolatie aan de € 43 500%

buitenkant van de muur.

Bij de isolatie van de muren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol, EPS of XPS (As = 0,035 W/(mK)) of 10 cm PUR of PIR (As = 0,023 W/ImK)). Als
u de isolatie tussen regelwerk plaatst, breng dan minstens 6 cm extra isolatie aan.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw muren maar &én keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

@ Pas op!

« De warmteverliezen worden niet alleen beperkt door goed te isoleren, maar ook
door luchtlekken te vermijden. Besteed voldoende aandacht aan het luchtdicht Laat u bijstaan door
aansluiten van de muurisolatie op vensters en deuren, de vloer en het dak. een architect, aannemer of
« Door het isoleren van de muren gaat de luchtdichtheid van uw woning er op vakman voor deskundig
vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via spleten en kieren. . adwles Enieenigode
. . . . N uitvoering van de werken.
Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te ventileren. Dat is niet enkel
essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar ook voor uw gezondheid en
uw comfort.

*  Meer informatie Jver de prijsindicatie vindt u op pagina 21.
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Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Beschrijving

Buitenmuur
Voorgevel
VG1

Achtergevel
AGI

Linkergevel
LG1

Muur in contact met verwarmde ruimte

Rechtergevel
RG1

Legende

a muur niet in isolerende snelbouwsteen of cellenbeton

Oriéntatie

w

NO

Netto-opperviakte (m?2)

46

48

Diepte onder maaiveld (m)

U-waarde bekend (W/(m2K))

R-waarde bekend (m2K/W)

Isolatie

50mm XPS
zonder regelwerk
in spouw

50mm XPS
zonder regelwerk
in spouw

50mm XPS
zonder regelwerk
in spouw

isolatie onbekend

Ref jaar renovatie

Luchtlaag

anbekend

onbekend

onbekend

onbekend

Muurtype

15/ 22

Berekende U-waarde

(W/(m2K))

0,68

0.68

0.68

192
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Ruimteverwarming

Proficiat! De verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Technische fiche van de ruimteverwarming

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met &één opwekker

RV1
©
Omschrijving -

Type verwarming centraal

Aandeel in volume (%) 100%

Installatierendement (%) 80%
Aantal opwekkers 1

Opwekking
©
Type opwekker individueel
Energiedrager gas
Soort opwekker(s) condenserende ketel
Bron/afgiftemedium -
Vermogen (kW) -
Elektrisch vermogen WKK -
(kw)
Aantal (woonleenheden -
Rendement -
Referentiejaar fabricage -
Labels CE, HR-top
Locatie binnen beschermd
volume
Distributie
Externe stookplaats nee

Ongeisoleerde leidingen (m) Om < lengte < 2m
Ongeisoleerde combilus {m) -
Aantal (woonleenheden op -

combilus
Afgifte & regeling
Type afgifte radiatoren/convectoren
Regeling geen pompregeling

thermostatische
radiatorkranen
kamerthermostaat
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@ Denk vooruit!

+ Zorg ervoor dat het dak waarop u de zonnepanelen of zonnecollectoren plaatst, goed is geisoleerd. Als de installaties
geplaatst zijn, kunt u het dak alleen nog aan de onderkant isoleren.

o De groenste én de goedkoopste stroom is de stroom die u niet verbruikt. Probeer daarom eerst overbodig
elektriciteitsverbruik te vermijden door bijvoorbeeld het sluimerverbruik te verminderen.

« Beperk ook het gebruik van sanitair warm water door gebruik te maken van een spaardouchekop, een debietbegrenzer
of een douchewarmtewisselaar.

@ Pas op!

« Schaduw van gebouwen, bomen en schoorstenen vermindert de opbrengst van
zonnepanelen en zonnecollectoren. Laat u bijstaan door
e Informeer bij uw gemeentebestuur of u een bouwvergunning moet aanvragen een architect, aannemer of

voor de plaatsing van zonnepanelen of zonnecollectoren. vakman voor deskundig
advies en een goede

uitvoering van de werken.

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

Geen installaties op zonne-energie aanwezig,
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Toelichting prijsindicaties

Deze toelichting beschrijft hoe de prijsberekeningen zijn opgemaakt.

De prijzen op het EPC zijn indicatieve gemiddelden die op geautomatiseerde wijze berekend zijn en afgerond zijn op 500
euro. Op basis van actuele gemiddelde eenheidsprijzen en de hoeveelheden die de energledeskundige opgemeten heeft,
berekent de software de prijsindicaties voor de aanbevolen werken. De prijsindicaties kunnen afwijken van de offerteprijzen
van uw aannemer.

In de praktijk zijn vaak verschillende uitvoeringsmethodes mogelijk die niet evenveel kosten. Elke methode heeft voor- en
nadelen. Het EPC oordeelt niet welke uitvoeringsmethode u het best kunt toepassen bij uw renovatie, Daarom geeft het een
prijsindicatie voor de meest gangbare uitvoeringsmethode(s). Als er verschillende gangbare uitvoeringsmethodes zijn, toont
het EPC de prijsindicatie voor de verschillende uitvoeringsmethodes.

De energiedeskundige controleert de prijsindicaties en de technische uitvoerbaarheid van de aanbevolen werken niet

De berekening

De prijsindicaties op het EPC zijn geen volledige raming van uw renovatiebudget.

Renovatiewerken die geen betrekking hebben op de verbetering van de energieprestatie van uw woning (zoals een keuken- of
badkamerrenovatie), worden niet in rekening gebracht.

In de tabellen verderop leest u welke kosten vervat zitten in de prijsindicaties en welke niet.

Pe aannames

Bij de berekening worden aannames gedaan (bijvoorbeeld: het dakgebinte is gezond; het onderdak is in goede staat; er is
geen vochtprobleem in de muren; de muren hebben een standaardopbouw). Het is mogelijk dat de aannames niet van
toepassing zijn op de specifieke toestand van uw woning. Dat kan ertoe leiden dat bijkomende werken nodig zijn, dat andere
prijzen van toepassing zijn of dat bepaalde werken een specifieke techniek vragen. Het is ook mogelijk dat u de werken niet
mag uitvoeren zonder vergunning. Vraag altijd advies aan een architect, aannemer of andere vakman. Werk samen met
vakmensen die in orde zijn met de verzekeringsplicht, sociale en fiscale plichten.

De eenheidsprijzen

De gemiddelde eenheidsprijzen die in de berekening gebruikt worden, zijn inclusief de kostprijs van standaardproducten van
goede kwaliteit, plaatsingskosten, vervoerskosten, de stortkosten bij afbraak en 6% btw. Ze houden geen rekening met
marktschommelingen of regionale prijsverschillen. Er wordt een meerprijs ingerekend voor kleine hoeveelheden en een
minprijs voor grote hoeveelheden. De eenheidsprijzen zijn bepaald op basis van de volgende bronnen: Arch-index <2012-2017>,
Aspen Index <2018>, UPA-BUA-Arch<2017> en overleg met vakmensen.

Meer informatie
Meer informatie over de prijsberekeningen vindt u op www.energiesparen.be.
In detail bekeken

Volgende kosten zijn te afhankelijk van de situatie en worden daarom bij geen enkele prijsindicatie in rekening gebracht:
« Algemene overkoepelende kosten, zoals loonkosten van de architect of ingenieur en codrdinatiekosten;

« Werfinstallaties;

« Vergunningen, zoals een bouwvergunning of een vergunning voor de inname van het openbaar terrein;
» Toeslagen voor werken in bepaalde regio’s en grootstedelijke contexten;

 Moeilijke bereikbaarheid van {een deel) van het gebouw:;

» Obstructies door naburige percelen, gebouwen en bomen;

« Cultuurhistorische context of elementen, erfgoed (want niet alie uitvoeringsmethodes zijn dan mogelijk);
« Technische complexiteit ten gevolge van eigenaardigheden aan het gebouw;

« Opmaak van een asbestinventaris en verwijderen van asbest.

» Meerprijzen omdat de werken niet in één fase kunnen worden uitgevoerd.



Resultaat kadastrale gegevens

Eigenaar(s) en rechten

Eweenaar Recht

Katia Verbelen -VE1/2-
Bovendonkstraat 61, 9255 Buggenhout - BE Volle eigendom
Grégory Debrus -VE1/2-
Bovendonkstraat 61, 9255 Buggenhout - BE Volle eigendom
Katrien Buekers -VE1/2-
Bampsstraat 27, 3540 Herk-de-Stad - BE Volle eigendom
Peter Pauwels -VE1/2-
Bampsstraat 27, 3540 Herk-de-Stad - BE Volle eigendom

Kadastrale / Patrimoniale Perceelsinformatie

73049 HEERS 11 AFD/MECHELEN-BOVELINGEN  Status: Gekadastreerd  Jaar einde opbouw: van 1900 tot 1918

GELINDENSTR 76
Sectiaer - Aard S Zetasthare ’ wlassering Code Einde
Parceslar Partitie details Uigging spaervialoe P iKI7HA & Hl vritstelling
A4325 Po000 Huls  CELINDENSTR 5 g4, 0 2F  285¢

76




Conformiteitsattest over de kwaliteit van een
zelfstandige woning

De burgemeester /de gewesteljjk ambtenaar van het agentschap Wonen-Viaanderen doet met de aflevering van dit attest
uitspraak over de kwaliteit van een zelfstandige woning en bevestigt hiermee dat de woning conform is overeenkomstig de
bepalingen van de Viaamse Codex Wonen van 2021 en het bijhorende uitvoeringsbesiuit

De wooninspecteur van het agentschap Wonen-Viaanderen doet met de aflevering van dlit attest uitspraak over de kwaliteit
van een zelfstandige woning en bevestigt hiermee dat de woning conform is overeenkomstig de bepalingen van de
Vlaamse Codex Wonen van 2021 en het bijhorende uitvoeringsbesluit. Het attest wordt afgeleverd op basis van artikel 3.6,
$2, derde lid van de Vlaamse Codex Wonen en overeenkomstig de in dat artikel beschreven modaliteiten.

Het attest wordt verstrekt als de eindbeoordeling op het technisch verslag van het onderzoek van de kwaliteit van
de wonlng geen gebreken van categorle Ii of Il vermeldt,

Gegevens van de woning

straat en nummer Gefindenstraat 76

postnummer en gemeente 3870 Heers

kadastrale ligging  73049,4,0432/005000

waning in half-open bebouwing met 2 bouwlagen onder de kroonljjst. Woonkamer.
estkamer en keuken op gelijkviosrs en 2 slaapkamers en badkamer op de verdieping

Conformiteitsonderzoek

Gegevens van het conformiteitsonderzoek

beschrijving

datum van het onderzoek g4/01/2021
voor- en achternaam van de
woningcontroleur

Marijke Moesen

Eindbeoordeling en bezettingsnorm van de woning

De eindbeoordeling van de woning is gebaseerd op het technisch verslag, dat als bijlage bij dit attest is gevoegd en waarop
eventuele resterende gebreken vermeld staan. De bezettingsnorm geeft aan voor hoeveel personen de woning geschikt is.

Aantal gebreken van categorie | E

De woning is aangepast voor een bezetting van hoogstens 7 personen.

Opmerkingen

Dit attest doet geen uitspraak over stedenbouwkundige verplichtingen.

Ondertekening

datum attest ' 07/03/2021
datum afgifte 2 287032021
geldigheidsduur* 726 maanden

" De datum van de aanvraag tot afgifte van een conformiteitsaties! of bij gebrek daaraan de datum van het conformiteitsonderzoek
2 De datum van definitieve ondertekening van het conformiteltsattest
2 Geldigheidsduur van het conformiteitsattest in maanden, lopende vanaf datum afgifte (art. 3.9, eerste lid, 5° VCW)

\
functie De algemcy@cteur urgem
voor- en achternaam Ivi CarM- . Kristof Pirard

handtekening i

Privacyverklaring: www.heers.be



TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN
Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

A.d.

Dossiernummer (van de woning in het gebouw): EN78-083274

Datum van het onderzoek: 04/01/2021

Voor- en achternaam van de onderzoeker: Marijke Moesen

%danigheid van de onderzoeker: Woningeontrolour

Administratieve eenheid grondgebiedzaken

Adres: Paardskerkhofstraat 20, 3870 Heers

Telefoonnummer: +3212672723 ) Handtekening:
Geavanceerd digitaal ondertekend In VLOK
door Marijke Moesen op 14/01/2021 12:46

A2, |

A.3.

Dossiernummer (gebouw); PA18-008513

Adres: Gealindenstraat 76, 3870 Heers

Kadastrale ligging: 73049,A,0432/00S000

Algemene beschrijving van het gebouw: woning in half-open bebouwing met 2 bouwlagen onder de kroonljjst. Woonkamar,
estikamer, berging en keuken op gelijkvicers en 3 slaapkamers en badkamer op de verdieping

Nummer, letter, verdieping: Gelindenstraat 76, 3870 Heers, Eengezinswoning

Beschrijving: woning in haif-open bebouwing met 2 bouwlagen onder de kroonljst. Woonkamer, eetkamer en keuken op
gelijiviosrs en 2 staapkamers en badkamer op de verdieping
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Deel B: Gebouw

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de worilng Zich bevindt.
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld.
De beoordeling is beperkt tot de waameembare gebreken die een onmiddellfk negatief effect hebben op de bewoning van het hele gebauw.

1 DAK(EN)
STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...)
11 aantasting en /of doorbuiging van de dragende dakelementen / bultendakse schouw onstabiel / ...
VOCHTSCHADE
12 vochischade plafond gemeenschappellke delen beperkt / emstlg / zeer emstig
2 BUITENMUREN (en gemeenschappelilke muren)
STABILITEIT
21 vervorming en/of scheurvorming van gevelviak of gevelelementen
VOCHTSCHADE
22 vochtschade In het gemeenschappelljk deel van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / emstig / zeer emstig
| i :
3 DRAGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT
31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen
VOCHTSCHADE
32 vochtschade In het gemeenschappelljk dee! van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / emstlg / zeer emslig
4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT
41 onderdimensionering enfof aantasting van de draagstructuur
‘) 2
5 ELEKTRICITEIT
51 indicatle van een risico op elekirocutie/brand
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE
61 Indicalie van een risico op ontploffing/brand
7 WATER
4| watertoevoesr niet alshuitbaar / foegankelijk voor ale bewaners
8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
81 ult het versfag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewazen door de burgemesster, biijkl
brandonveliigheld
82 het gebouw voldoet nlet aan de roakmeldersvarplichling

83 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico
)

Aental

klein gabrek
emstig gebrek
direct gevaar
Imensonweardlg

Categorle

N |
N i |

13
I -
I |
I
[ ) -

N §
3
-
3
J
£

0 [ 0

Bij aanwezigheid van minstens &én gebrek van categorie 1), adviseert de gewestelijke amblenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt te verklaren en het

confomiteitsattest fe weigeren,

Bij aanwezigheld van minstens één gebrek van categarie Ill, adviseert de gewestelijke amblenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW onbewoenbasr en angeschikt te

verklaren en het confomiteitsatiest te walgeren.
E: De gewestelijke ambienaar adviseert de burgemeaster een onderzoek naar de brandvelligheid te laten uitvoeren.

E:l De gewestelllke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek Naar ...................... ta laten ultvoeren,

OPMERKINGEN:

Bijkomende opmerkingen:
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Deel C: Woning

In deze rubriek geeft u aliean een beoordeling van de afzondetlijke woning in het gebouw.
Het gebouw wordt in principe van binnenult beoordesld.

De beoordeling Is beperkt tol de waameembare gebreken die een onmiddeliijk negatief effect hebben op de bewoning.

A

|Verdleping:
Eengezinswoning

Nummer:

Locatie:

Oppendakie woning 81,23|m?

10 DAK(EN] OF (hellende en viakke) PLAFONDS
VOCHTSCHADE

101
102

Insijpeland vocht
condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de bovenste plafonds

103

beschadiging (excl, vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

11 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheldingsmuren)
VOCHTSCHADE

11

112

apstijgend vocht / doorslaand vocht
condenserend vocht met schimmefvorming

AFWERKING van de bultenmuren

3

beschadlging (excl. vochtschade) of varwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

12 RAMEN EN DEUREN

121

emslige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctis)

13 ONDERSTE (draag)VLOER(en)
VOCHTSCHADE

131

vochischade

DEKVLOER

132

beschadiging (ex¢). vochischade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

14 KELDER(S)
VOCHTSCHADE

141

vochtige keldermuren-vioer / onder water / huls- of kelderzwam aanwezig

16 BINNENWANDEN
VOCHTSCHADE

151

152

opstijgend vocht
condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de binnenwanden

153

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelljke afwerking entbreekt

16 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning
AFWERKING van de plafonds

161  beschadiging (excl. vochischade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
DEKVLOEREN
162  beschadiging (exel. vachischade) of verwering / noodzakelljke afwerking ontbreekt

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171 trappen,overiopen,borstweringen met gebruiksonvellige elementen {te stell/gebreken..,) / trap
naar een wooniunctie ontbreekt
Opmerkingen:

idein gebrek
amstig gebrek
direct gevaar
/mensonwaardig

Categorie

[ T

beperkt/emstig/zeeremstig 1 [ ]
beperkt/emstig/zeeremstig [___J [ 1 [C]

-
beperkt/emstig/zesremstig [ 111
beperkt/emstig/zesremstig ][ _1 [

[

nlet algemeen /algemeen [ [

]
3

10

beperkt/emstig/zeersmstig [___1 [ L]
peperit/emstig/zeeremstig 11 [

-

CJ
=3

3

- De sanitaire functies/keukenfuncties worden als nlet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogte
van minder dan 180 cm,
- Nlet-functionerende instafiaties en installaties dle niet vitgevoerd zijn veigens de regels van de kunst, worden als onbestaand beschouwd.
18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

181 favabo met aanvoer van warmn en koud water (tenzlj gootsteen aanwezig)
182 goolsteen (met aanvoer van wam en koud drinkbaar water)
183  Hg-, zit~ of stortbad (met aanvoer van warm en koud water)
184  badkamerfunctie niet verwarmbaarinlet vorstvrij
185  privé-we (met watertoavoer en aangesloten op de afvoerlelding) In of aanstuitend bij de woning
186  Hattoilet is niel afgeschelden van woon/keukenfunclie
18 ELEKTRICITEIT
191 geen slopcontact in de funclle lsefkamer
192  geen stopcontact in een of meer slaapkamerfuncties
193 geen 2 geaarde stopcontacien In de keukenfunctle naast deze in gebrulk voor de vaste toestellen
(zoals kosikast, oven, microgoloven, dampkap, bofler...)
194  in een woonlokaal of sanitalr lokaal antbreekt een lichtpunt
195  indicalle van een risico op alekirocutie

Ref: ON21-000187
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met gobraken |
mef gebreken / niet aanwezig

143
(N -

)| -
-

mel gebreken / niet aanwezig

met gebreken / niet aanweziy

(-
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20 VERWARMING

201 erlis geen vast verwarmingsapparaal in een leefkamer
21 LICHT

211 afwel: geen mogekjkheid tol natuurlijke variichting in de woning
ofwel: de totale glasopperviakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m?
ofwel: onvoldoende natuurlijke verlichting In de funclle leefkamer
onvoldoende natuurlijke verlichling In een of meer slaapkamerfuncties
212 plafond in de woonlokafen ligt op minder dan 1 m baven het maaiveld
22 LUCHTKWALITEIT
221 eris onvakdoende verluchting van de leel-of de slaapfuncile / geen mogelijkheld tot verluchting
222  eris onvoldoende verluchting magalijk In de functie leefkamer
223 erls onvokdoende verluchting mogellijk In een of meer slaapkamerfuncties
224 erls onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken
225  erlis onvoldoende veriuchting mogelijk In de functie badkamer
226  eris onvoldoende verluchting mogelijk in functia WC
227  indicatie van een risico op CO-verglitiging
23 TOEGANKELIJKHEID
231 dewoning is nlet rechtstreeks toegankelifk vanuit de gemeenschappelljke ruimte/openbaar
domein
232 dewoning Is nlet velllg toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelljke gangen, trappen.,.)
233 ontbrekende of onvoldosnde hoge/stevige borstwaering bif lage ramen (vanaf eerste verdieping)
234 een andere woning / kamer of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de
beoordeelde woning
235  de woning Is nlet slotvast afsluitbaar
236  de wonlng beschikt niet over een briavenbus en bel
24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN
241  totale nettovioeropperviakie woonlakalen klelner dan 18m?
(Bi] een woning gebouwd of vergund va6r 01/10/2016 wordt de aparte badkamer meegeteld voor
maximaal 3 m?.)
25 ENERGETISCHE PRESTATIE
quotering in rubrlek 25 is enkel mogelik indlen het EPC geen energiescore vermeldt die lager Is
dan ...
600 apen bebouwing
550 halfopeh bebouwing
450 gesloten babouwing
400 appartement

251 de woning bezit niet de vereiste dakisofatie / de aanwezigheld ervan kan niel aangetoond worden

252  de woninp bezlt niet de verelsie dubbele beglazing*
*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbeie beglazing (bestaands
ult minimaal 2 glasplaten die op aen bepaalde afstand van elkaar luchldichl mel elkaar
verbonden ziin, zodal een isolerende imfe tussen de glasplaten of spouw onistaat) sanwezig is
In de woonlokalen en badkamer.
vanaf 01/01/2020 tot en met 31/12/2022

vanaf 01/01/2023

26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
261  de woning voldoet niel aan de rookmeldersverplichting
262  ander vellighelds- en/of gezondheidsrisico

Als er 7 of meer gebreken van categorie | zijn wordt er een gebrek van categorie Il toegekend

[ EINDBEOORDELING WONING ]

daken kleiner dan 16m?/ daken
groter dan 16m*

3

1

U 0 00 00000 000

I

00

]
1

i
[

1

0 OO

00

In één woonlokaal / niet in
meerdere woonlokalen l:l [:l

[t ] w

Aantall o 0 0

I i} 1}]

AANTAL DEEL B {overdracht)] o 0 0
[ 1 nolw

0
1 1} 1]
TOTAALDEELB+DEELC ={ » [/ 0

Blj aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie If, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te welgeren.

8j aanwezigheid van minstens één gebrek van categorle 1ll, adviseer de gewestelljke ambtenaar ds WONING anbewoonbaar en ongeschiki te verklaren en het

conformiteiisatiest te welgeren,

OPMERKINGEN:

Bijkomende opmerkingen;
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Deel D: Bezettingsnorm

PARAMETERS

Bij de berekening wardt uitgegaan van het aantal woonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en

de lotale netiovioeropperviakle ervan.

Bij een woning met een totale nettovlosropperviakie van de woonlokalen kleiner dan 18 m? en gebouwd of vergund vaér 01/10/2016
word! de opperviakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m2.

Een leefruimie van minstens 8 m* met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan:
de enige kookruimte die geintegreerd is in de leefruimte.

De nettovioeropperviakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovioeropperviakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehoudan:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettoviceropperviakte kleiner is dan 4 m*
- lokalen die nergens een plafondhaogte van minstens 220 cm hebben.

BEREKENING
. 2 van| O | 18 | 27 |40 | 50 [ 60 [ 70 | 79 [ 87 [ 96 [104
totale nettovloeroppervlakte (in m?) tot |18 | 27 | 40 | 50 | 60 | 70 | 79 | 87 | 96 | 104|112
mogelijk aantal personen 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 [ 10
Vanaf 96 m? nettovioeropperviakie geldt efke bijkomende 8 m? vaor één bijkomende persoon.
aantal woonlokalen 1 2 3 4 5 6
mogelijk aantal personen 2 2 3 5 B 10

Vanaf 6 woonlokalen geldt efk bijkomend lokaal voor é&n bijkomende persoon,

[ Besluit over de bezettingsnorm

Deze woning kan bawoond worden door maximaal personen (= kieinste aantal)
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