 Nulens & Knight                                                                                                       
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I. ONTWIKKELINGSTEAM

REALISATIE:             NULENS & KNIGHT BV (bouwheer)
                        Noah Nulens
                        noah@nulensknight.com
                             Bieststraat 2, 3500 HASSELT   
                        WWW.NULENSKNIGHT.COM

AANNEMER:               Seg building BV
                        Sedat Gunduz 
                        Seg.building@outlook.com 
                        Kampweg 37, 3582 Beringen

ARCHITECT:              MAMU ARCHITECTEN
                        Pieter Vanheers
                        Pietervanheers@mamu.be
                        Herkenrodesingel 8, 3500 HASSELT
                        www.mamu.be

VERKOOP:                IMMO TRADING
                        Bart Vandeborne - Jo Ponet
                        info@immotrading.be 
                        Hassaluthdreef 2E, 3500 HASSELT
                        011/21.33.00
                        www.immotrading.be

VEILIGHEIDSCOÖRDINATOR: Studio Somers Bv
          &             Koen Somers – Kobe Van Cappellen
    EPB-adviseur        info@studio-somers.be
                        Heusdenstraat 2,3800 SINT-TRUIDEN
                        www.Studio-somers.be 




A. ALGEMENE BEPALINGEN
 Deze algemene bepalingen zijn van toepassing op de aanneming voor zover in de       
verkoopsovereenkomst hiervan niet wordt afgeweken. De in onderhavige 
overeenkomst genoemde bouwheer/promotor betreft de rechtspersoon Nulens
& Knight BV, Bieststraat 2 , 3500 HASSELT. De aanneming heeft betrekking op het 
bouwen van 9 ééngezinswoningen.

A1. VOORBEREIDENDE WERKEN
A1.1 INRICHTING BOUWPLAATS
Het inrichten van de werf gebeurt op kosten van de bouwheer/promotor. Deze zorgt  
voor alle vergunningen voor het opstellen van het materieel op het openbaar terrein, 
de nodige veiligheidsmaatregelen en aanduidingen alsook voor de opruiming ervan.

A1.2 BORINGEN EN ONDERZOEKEN
De bouwheer/promotor zal voor de aanvang der werken, tijdig en op eigen kosten 
een diepsondering en bodemonderzoek I.F.V grondverzet laten uitvoeren. De 
bouwheer/promotor wordt gehouden het terrein te kennen alvorens de verkoopprijs 
van het goed te bepalen. Er worden geen verrekeningen toegepast voor eventuele 
onvoorziene terreinmoeilijkheden. 

A1.3 AFSLUITEN VAN DE BOUWPLAATS
De bouwheer/promotor plaatst op eigen kosten een voorlopige en doeltreffende 
afsluiting rondom de bouwplaats, overeenstemmend met de voorschriften van de 
terzake bevoegde overheid. Deze omheining wordt opgericht om te voorkomen dat 
derden de bouwplaats zouden betreden. De omheining zal indien nodig voor 
voorbijgangers een veilige doorgang waarborgen. Na het beëindigen van de werken 
wordt deze voorlopige afsluiting op kosten van de bouwheer/promotor afgebroken. 
De toegang tot de werf zal verboden worden aan al wie vreemd is met de werken. Dit 
zal vermeld worden op een paneel bij de ingang van de werf.


A1.4 MATERIALEN
Het gebouw wordt opgetrokken in materialen van eerste kwaliteit, vrij van gebreken 
van welke aard dan ook. De bouwheer/promotor behoudt zich het recht voor om, 
door geval van overmacht, op verzoek van architecten en/of studiebureel of 
ingevolge bepalingen opgelegd door een bevoegde overheid, bepaalde materialen , 
beschreven in dit lastenboek, te vervangen door andere, gelijkwaardige. Indien op 
verzoek van een koper bepaalde materialen vervangen worden zal dit aanleiding 
geven tot prijsverrekening. De bouwheer/promotor zorgt er desgevallend voor dat de 
prijsverrekening geleverd wordt voor de uitvoering van de betrokken post.

A1.5 NUTSVOORZIENINGEN                                                                                                                                      
· Voorlopige aansluitingen: een voorlopige aansluiting op water- en elektriciteitsdistributie ten behoeve van de werken zijn ten laste van de bouwheer/promotor evenals de meterhuur en het verbruik;
· Herstelkosten: wanneer tijdens de bouwwerken schade zou berokkend worden aan bestaande openbare leidingen voor gas, elektriciteit, telefoon, water of riolering, dan zal dit op kosten van de bouwheer/promotor worden hersteld;
· Definitieve aansluitingen: de individuele nutsaansluitingen per kavel (elektriciteit, water en riolering) en het plaatsen van de meters wordt uitgevoerd in opdracht van de bouwheer. Alsook het binnenbrengen van de COAX-kabel voor telefoon en kabeldistributie. De kosten hiervan worden aan de koper doorgerekend, net zoals abonnementskosten en verbruik. Deze zijn nog niet in de verkoopprijs opgenomen; 
· Keuringen: de keuringen van water en elektriciteit worden voorzien door de bouwheer/promotor op voorwaarde dat de toestellen worden aangekocht bij de voorgeschreven leveranciers. In geval de toestellen niet in de aanneming zijn inbegrepen, zijn de keuringen ten laste van de koper. 



A1.6 OPRUIMINGSWERKEN 

De bouwheer/promotor is verplicht:
· de werken tijdens de uitvoering te onderhouden;
· puin / afval te verwijderen;
· de delen van het project die voorlopig opgeleverd zijn, steeds toegankelijk en proper te houden;
· het terrein van het gebouw in orde te brengen, met opruiming van voorlopige loodsen en dempen van voorlopige putten en sleuven. In één woord: alles in orde te brengen voor de oplevering van de werken. 

A1.7 STAAT VAN BEVINDING
De bouwheer/promotor zorgt voor de aanvang der werken voor het opmaken van de nodige staten van bevinding van aanpalende panden. Eventuele schade aan aanpalende gebouwen ingevolg van de uitgevoerde werken zijn ten laste van de bouwheer/promotor.

A1.8 ZETTINGEN VAN HET GEBOUW
Krimp- en/of zettingsscheuren ingevolge normale zettingen van het gebouw of aan de overgang tussen twee verschillende materialen geven geen aanleiding tot het uitstellen van betalingen. Het betreft hier een verschijnsel inherent aan de aard van gebouwen en derhalve valt dit niet onder de aansprakelijkheid van de bouwheer/promotor.

A1.9 HERSTELLEN VAN WEGENIS
Het herstellen van stoepen en wegenis in de oorspronkelijke toestand zijn ten laste van de bouwheer/promotor.








A2. VERZEKERINGEN & WAARBORGEN
A2.1 VERZEKERINGEN
Door de onderschrijving van onderhavig contract bevestigt de bouwheer/promotor de nodige en vereiste verzekeringen te hebben afgesloten. Een verzekering “ALLE WERFRISICO’S” zal vanaf aanvang der werken tot aan de voorlopige oplevering voor het gehele project alle mogelijke risico’s dekken. Vanaf de voorlopige oplevering zal het goed verzekerd zijn door de koper. Een verzekering 10-jarige aansprakelijkheid (ten voordeel van de koper) met betrekking tot artikels 1792 en 2270 van het burgerlijk wetboek, meer bepaald zware gebreken.

A2.2 WAARBORGEN
De verkoop zal geschieden met toepassing van de Wet Breyne, waarbij de verkoper een bankwaarborg zal afleveren voor 100% van de constructies, zodat de koper gerust kan zijn. Het grondaandeel zal volledig worden afgerekend bij authentieke akte. De constructies zullen daarentegen slechts worden gefactureerd na uitvoering van de werken, overeenkomstig volgende schijven:

• 5% na de voorstudie, ontwikkelingskost, architecten, landmeter, ingenieurs en omgevingsvergunningen;
• 7,5% na de inrichting van de werf en de afbraak/rooiwerken;
• 7,5% na de grond- en graafwerken van de vloerplaat;
• 7,5% na het realiseren van de vloerplaat;
• 7,5% na het storten van de betonplaat op de eerste verdieping;
• 7,5% na het storten van de betonplaat op de tweede verdieping;
• 12,5% na het plaatsen van de dakbedekking;
• 12,5% na het plaatsen van het buitenschrijnwerk en de beglazing;
• 12,5% na het plaatsen van de leidingen van elektriciteit, sanitair en ventilatie;
• 12,5% na het plaatsen van de PUR, vloerverwarming en chape;
• 2,5% na het plaatsen van de vloeren, plinten en terrassen;
• 2,5% na het plaatsen van de keuken en sanitaire toestellen;
• 2,5% bij oplevering van de woning of het ter beschikking stellen ervan.

A3. ALGEMEENHEDEN
Alle uit te voeren werken zullen toegewezen worden aan bekwaam vakpersoneel. De bouwheer/promotor zal de plaatselijke reglementen en bouwvoorschriften strikt volgen. Het gebouw dient daarenboven uitgevoerd te worden volgens de regels der kunst en goed vakmanschap. Alle taksen welke door de plaatselijke verordeningen zouden geheven worden m.b.t de oprichting van het gebouw vallen ten laste van de bouwheer/promotor. 

Alle prijzen in dit lastenboek zijn inclusief 21% btw. Wanneer de koper voldoet aan het verlaagde tarief 6% btw afbraak en wederopbouw, dient er teruggeteld te worden tot op de prijs exclusief btw, om vervolgens het tarief toe te passen. 

A4. ARCHITECT EN STABILITEIT 
De plannen zijn opgemaakt door Architectenbureau Mamu te Hasselt. De stabiliteitsstudie wordt opgemaakt door Dubimax BV uit Halen. De opdrachten van architect en studiebureau zijn volledig. De erelonen worden voldaan door de bouwheer/promotor. Alle wijzigingen in de plannen of de uitvoering ervan dienen de goedkeuring te dragen van de architect. Aanpassingen die invloed hebben op de stabiliteit van het gebouw dienen eveneens door het studiebureel goedgekeurd te worden.

A5. VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE
De veiligheidscoördinatie wordt uitgevoerd door Studio Somers, erkend veiligheidscoördinator. De erelonen hiervoor worden voldaan door de bouwheer/promotor.

A6. ENERGIE- EN PRESTATIEREGELING
Het project zal voldoen aan het EPB-Peil = 0. De woningen energieneutraal maken is een prioriteit van de bouwheer. Dit zorgt ervoor dat de woningen klaar zijn voor de toekomst en geeft ook fiscale voordelen, zoals de momenteel lopende vrijstellingen van het KI. Hiervoor werd een erkend verslaggever aangesteld, Studio Somers. De erelonen hiervoor worden voldaan door de bouwheer/promotor. In de verdere beschrijving zal het exacte type van thermische isolatie niet benoemd worden aangezien dit het gevolg is van de EPB-studie. Er zal voldaan worden aan alle geldende normen wat betreft isolatie en ventilatie.

B. OPBOUW
B1. GRONDWERKEN
De grondwerken worden machinaal uitgevoerd met uitzondering van maatuitgravingen zoals funderingssleuven, ondergravingen, uitsparingen voor riolering e.d.m. Alle funderingen zullen aangezet worden op vaste, draagkrachtige grond. De bouwheer/promotor heeft voorafgaandelijk een dieptesondering laten uitvoeren: de resultaten hiervan werden vooraf aan het studiebureau, dat belast is met de stabiliteitsstudie, overhandigd. Dimensies van funderingen, beton, staal en bewapening worden bepaald door het studiebureel. Riolen, putten, onderzoekskamers e.d.m. worden steeds op draagkrachtige grond geplaatst. In de aanneming zijn begrepen: alle graafwerken, stutwerk, beschoeiingen, drainage en bronbemaling, grondverzet en alle werken die nodig zijn om schade aan aanpalende gebouwen in het algemeen te verkomen. De aanvulling rondom het gebouw wordt uitgevoerd met ter plaatse genomen grond, ervan uitgaande dat deze van goede kwaliteit is. In de grond zal een regenwaterput worden aangelegd, dit met een capaciteit van 7500L.


B2. FUNDERINGEN
De funderingen worden uitgevoerd in gewapend beton of funderingsbeton: dimensies en samenstelling zijn volgens de gegevens van het studiebureau.

B3. VLOERPLAAT
De vloerplaat wordt uitgevoerd in gewapend beton met voldoende draagkracht en volgens de gegevens van het studiebureau.



B4. GEWAPEND BETON EN STAAL
Alle dimensies m.b.t. de wapening van funderingen, vloerplaten, balken en kolommen in staal en/of beton zullen bepaald worden door de stabiliteitsingenieurs. De vloerplaten worden uitgevoerd in holle welfsels en/of breedplaatvloeren: dimensies en wapening volgens de gegevens van de stabiliteitsingenieurs.


B5. RIOLERING 
Alle leidingen worden uitgevoerd in benor-gekeurde PVC-buizen en hulpstukken (volgens de NBN T42 norm) met aangepaste diameter. De inhoud van de regenwaterputten is aangepast aan de geldende normen. Het regenwater en sanitair afvalwater is gescheiden en voorzien van de nodige controleputten met reukafsluiter. Alle deksels in doorritten zijn aangepast aan het doorgaand verkeer.

B6. WACHTBUIZEN VOOR NUTSVOORZIENINGEN
Alle wachtbuizen en doorvoeren voor aansluitingen van nutsvoorzieningen worden uitgevoerd.

B7. OPGAAND TRADITIONEEL METSELWERK 
Binnenmuren: dragende binnenmuren worden opgetrokken in gebakken snelbouwstenen, betonblokken of kalkzandsteen met een dikte van 14 cm volgens de gegevens van het studiebureau. Het studiebureau bepaalt welke muren worden gemetseld met blokken met een hoge drukweerstand. Mogelijk bepaalt het studiebureau dat bepaalde binnenmuren in gewapend beton zullen opgetrokken worden. Niet-dragende binnenmuren worden opgetrokken in snelbouwstenen van 9 cm dik.
Gevels: de gevels worden uitgevoerd in baksteen, kleur door de bouwheer/architect te bepalen.
Voegwerken: het gevelmetselwerk wordt gevoegd.
Waterkering: het metselwerk is voorzien van de nodige vochtwerende lagen, daar waar de constructie en de waterdichtheid het vereist.


B8. GEVELISOLATIE 
De gevelisolatie wordt uitgevoerd in PIR/PUR isolatieplaten, lambdawaarde en dikte volgens de EPB-studie.

B9. VLOERISOLATIE
De vloerisolatie wordt uitgevoerd in functie van de vloerverwarming. De waarde en dikte volgens de EPB-studie.

B10. LATEIEN BOVEN RAMEN EN DEUREN
Lateien boven ramen en deuren worden uitgevoerd in gewapend beton, metselwerk of staal naargelang de gegevens van de stabiliteitsstudie. De nodige thermische onderbrekingen zijn voorzien om koude bruggen te vermijden.

B11. RAAM- EN DEURDORPELS 
Dorpels aan deuren en ramen worden uitgevoerd in natuursteen of graniet, geschikt voor tabletten.  

B12. ROOK- EN VERLUCHTINGSKANALEN
De rook- en verluchtingskanalen voor de verwarming en het ventilatiesysteem worden per woning voorzien. De kanalen worden uitgevoerd volgens de studie en aangepaste materialen. Er zijn geen afvoerkanalen voor de droogkast en de dampkap voorzien. Indien de koper een droogkast plaatst, dient deze van het type condensatiedroogkast te zijn. De keukens zullen uitgerust worden met dampkappen met recirculatie.

B13. DAKCONSTRUCTIE 
Bij de keuze van de dakopbouw wordt ernaar gestreefd om te werken met materialen die een lange levensduur garanderen. De dakuitbouw zal bekleed worden met de materialen zoals aangegeven op de plannen opgesteld door de architect en zoals opgenomen in de bouwvergunning. 

Uitvoering platte daken:
Draagvloer, hellingsbeton of gelijkaardig. Dampscherm, isolatie (conform de EPB-eisen), waterdicht in PVC, EPDM of bitumen naargelang het geval. De platte daken worden voorzien van voldoende helling om de afwatering op een vlotte en efficiënte manier te garanderen. De kleur van de dakrand wordt door de architect gekozen en kan bijgevolg in de kleur van het buitenschrijnwerk OF in het kleurenpallet van de gevelafwerking uitgevoerd worden.

B14. DAKISOLATIE
De thermische isolatie voldoet aan de geldende isolatienorm en de brandvoorschriften. De dikte wordt voorzien volgens de EPB-studie.

B15. REGENAFVOER
De afvoerbuizen regenwater in RAL car, aantal en diameter van de afvoerbuizen worden berekend in functie van het dakoppervlak.

B16. BUITENSCHRIJNWERK
Het buitenschrijnwerk wordt uitgevoerd in hoogwaardig aluminium: de kleur wordt bepaald door de architect in samenspraak met de bouwheer/promotor en zal in overeenstemming zijn met de goedgekeurde plannen. Er is dubbele isolerende beglazing met een K-waarde van gemiddeld 1,0 W/m2K voorzien. De ontwerper heeft rekening gehouden met de mogelijkheid om alle ramen op een veilige manier te kunnen wassen. De aansluiting van ramen en deuren tegen het gevelmetselwerk wordt afgekit met een siliconenvoeg. Screens zijn niet standaard voorzien, tegen meerprijs kunnen elektrische voorzieningen aangebracht worden. Vliegramen zijn niet standaard voorzien.

C1 TECHNIEKEN
C1.1 ELEKTRICITEIT
De juiste plaats van lichtpunten, stopcontacten, schakelaars en toestellen kan door de koper bepaald worden. In de woningen welke nog niet verkocht zijn bij de uitvoering bepaalt de bouwheer/promotor de plaatsen. De installatie wordt volledig in overeenstemming met de voorschriften van het technisch reglement A.R.E.I uitgevoerd en gekeurd door een erkend controleorganisme. De kleur van de inbouwschakelaars en stopcontacten zijn wit. Alle lichtpunten en stopcontacten zijn voorzien van een aarding. Een volledige zekeringskast met alle nodige automatische zekeringen is voorzien in de woning. Elke woning heeft een afzonderlijke teller. De installatie is zonder inbegrip van verlichtingsarmaturen. De koper heeft het recht om wijzigingen uit te voeren: deze dienen schriftelijk aangevraagd en bevestigd te worden voor de aanvang van de elekriciteitswerken.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
De voorzieningen per woning zijn:
             Projectbeheer en digitaal intekenen van de elektrische schema's 


 NUTSVOORZIENINGEN 
· Meterkast 25D60: 1 
· Elektrische keuring: 1 
· Aarding nieuwbouw: 1
· Elektrisch bord: 1
· Elektrisch bord is klaar om zonnepanelen op aan te sluiten 
· Voedingskabel (max. 10m) 
· Automaten 
· Differentieelschakelaars 
· Toebehoren 
TOEGANGSCONTROLE EN DEURCOMMUNICATIE 
· Bel & gong - inclusief plaatsing en bekabeling: 1 
INBOUWSCHAKELMATERIAAL 
· Enkel inbouwstopcontact Niko Intense White: 5 
· Dubbel inbouwstopcontact Niko Intense White: 19 
· Enkel inbouwstopcontact - groot verbruiker Niko: 7 Intense White: 
· wasmachine 
· droogkast 
· oven 
· microgolfoven 
· vaatwas 
· regenwaterpomp 
· ventilatie-unit 

· Netwerkaansluiting 1x CAT6 – Niko intense White: 2 
· Netwerkaansluiting : 1x CAT6 + COAX (TV): 2 
· Aansluiting kookplaat: 1 
SPATWATERDICHT (HYDRO) OPBOUWSCHAKELMATERIAAL 
· Enkel spatwaterdicht (hydro) opbouwstopcontact: 1 
· Triple spatwaterdicht (hydro) opbouwstopcontact: 1
· stopcontact wordt voorzien op betonplex, nutsvoorzieningen, aan de modem
BEKABELING EN VOEDINGEN 
· Lichtpunt: 20 
· Elektrische voeding warmtepomp (3 x 400V +N): 1 
· Elektrische voeding omvormer: 1 
· Netwerkaansluiting: 3 
· elektrisch bord 
· omvormer 
· warmtepomp 
· Aansluitpunt signaalbekabeling: 2 
· thermostaat 
· buitenvoeler 
· Laadpunt elektrische wagen (hele grote verbruiker + 1 netwerk): 1
BEDIENING EN SENSOREN 
· Schakelaar Niko Intense White: 20 
SECURITY 
· Rookmelder (met batterij): 2 
NETWERK 
· Netwerkkabel voorzien van connector: 5 
DIVERSEN 
· Kabelgoot TV: 1 
· Stopcontactenkring buiten (met 15m draad): 1

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

C1.2 SANITAIR

Afvoerleidingen: alle afvoeren zijn uitgevoerd in PVC of PE, waarvan de secties bepaald worden door de installateur.
Toevoerleidingen: elke woning heeft een afzonderlijke aansluiting op de hoofdleiding met een private meter in de berging of het inkomportaal. Elk toestel heeft een toevoer van koud en warm water, behalve de aansluiting voor de wasmachine, het toilet en het handwasbakje in het toilet uitgevoerd in VPE-kunststofbuis met beschermmantel. Er wordt één buitenkraan voorzien vooraan of achteraan de woning. 

De werken worden uitgevoerd conform de huidige reglementering, de hygiënevoorschriften en andere geldende normen. 

Het staat de koper vrij om toestellen van plaats te veranderen. Deze aanvraag dient te gebeuren voor de aanvang van het plaatsen van de leidingen. De gevraagde wijzigingen dienen steeds schriftelijk aangevraagd en bevestigd te worden. De bouwheer/promotor behoudt zich het recht voor om bepaalde wijzigingen te aanvaarden of te weigeren of hiervoor een meerprijs te vragen.

Sanitaire toestellen: volgens keuze in de aangeduide toonzaal. Alle noodzakelijke water- en afvoerleidingen zijn voorzien voor 1 bad en/of 1 douche, 1 dubbele lavabo, 2 hangtoiletten, 1 handenwasser, 1 wasmachine en 1 vaatwasmachine. Een buitenkraan is voorzien.


C1.3 CENTRALE VERWARMING

De woning wordt voorzien van een lucht/water warmtepomp van een gekend merk. Deze installatie op lage temperatuur voorziet warm water voor zowel sanitair als verwarming en bestaat uit een binnen- en buitenunit. De binnenunit wordt in de berging of technische ruimte van de woning geplaatst. Afhankelijk van het systeem zal er al dan niet een buitenvoeler op de gevel geplaatst worden.

Voor de centrale verwarming wordt vloerverwarming op zowel gelijkvloers als op het 1ste verdiep voorzien. 
De warmteverdeling per kamer is conform de geldende normering berekend zodat bij een buitentemperatuur van -8°C de volgende temperaturen gehaald kunnen worden:

· living = 22°C
· slaapkamers + hall = 18°C
· keuken = 22°C
· badkamer = 24°C 





C1.4 VENTILATIE

Er wordt gewerkt met ventilatiesysteem D, dit wil zeggen mechanische luchttoevoer en -afvoer, met warmterecuperatie. De nodige ventilatiekanalen zijn voorzien.

In de volgende ruimten is luchttoevoer voorzien: leefruimte, slaapkamers.
In de volgende ruimten is luchtafvoer voorzien: bergplaats, badkamer en wc, keuken.

Voor de droogkast wordt geen aparte luchtschouw voorzien. De koper voorziet een condensatiedroogkast. Voor de dampkap wordt geen aparte luchtschouw voorzien. De koper voorziet een recirculatiedampkap.


C1.5 KOELING

De installatie zal bestaan uit een individuele lucht/warmtepomp in combinatie met vloerverwarming/ -koeling en een ingebouwd boilervat voor het sanitair warm water. Airco is niet voorzien, maar kan als optie genomen worden tegen meerprijs.

C1.6 ZONNEPANELEN

Zonnepanelen zijn voorzien volgens de berekening van het studiebureau. +/- 5000 wattpiek. 

C2 AFWERKING
C2.1 PLEISTERWERKEN

Alle muren en plafonds in de woning (inclusief 2de verdieping) worden bepleisterd. Hoeken worden versterkt met gegalvaniseerde hoekprofielen. Dagkanten van ramen en buitendeuren worden bepleisterd. Voordat men met de pleisterwerken begint, worden alle openingen tussen schrijnwerk en buitenmuren opgevuld met isolatie.

C2.2 CHAPEWERKEN

Over de volledige oppervlakte van de woning (inclusief de 2de verdieping) wordt een zwevende, gewapende chape geplaatst. De dikte wordt bepaald in functie van de totale vloerdikte en de chape wordt geplaatst op -15mm t.o.v het afgewerkte vloerpeil (niveau deurdorpel). De vloerbekleding kan dus max. 12mm dik zijn. Voor andere vloertypes dient dit besproken te worden voor het plaatsen van de chape.





C2.3 VLOEREN EN PLINTEN

In de woning zijn keramische tegelvloeren voorzien. De particuliere handelswaarde van de tegels is 50,00 €/m2, inclusief btw. Plinten zijn in MDF voorzien, wit voorgelakt 7cm hoog.  

De plaatsing is inbegrepen in de aankoopprijs van de woningen voor zover het gekozen formaat 60/60 cm. Voor kleinere en/of grotere formaten en gerectificeerde tegels kan er een supplementaire plaatsingsprijs gevraagd worden. De vloeren worden in principe standaardgrijs gevoegd, net zoals de verticale voegen en de bovenzijde van de plinten; de aansluiting tussen de vloer en de zwevend geplaatste plinten wordt afgewerkt met een elastische kitvoeg, die in principe kleurloos is of aansluit met de kleur van de tegel. 
Indien gewenst kan er eventueel een prijsofferte gemaakt worden voor het leveren en plaatsen van parket, natuursteen, laminaat of andere. Parketvloer kan, door zijn hoge vochtgevoeligheid, echter aanleiding geven tot het uitlopen van de contractuele uitvoeringstermijn.  


C2.4 WANDTEGELS

Wandtegels: volgens keuze in de aangeduide toonzaal 50,00 euro/m2 inclusief btw.

Als basis voor de plaatsing is het verlijmen van niet-gerectificeerde tegels 30x30 tot 30x60 in recht verband voorzien in de aankoopprijs van de woning, en dit in de zone boven de douche- of badkuip tot aan het plafond. Voor het plaatsen van natuursteen, het plaatsen van tegels in grotere/kleinere formaten, het plaatsen van gerectificeerde tegels, mozaïektegels, bijzondere verbanden, verschillende kleuren, sierboord, kleurenvoegsel, enz. wordt een meerprijs aangerekend.

C2.5 TERRAS

Grootformaattegels, 2cm dik, 60cm X 60cm gelijmd op drainerende chape: 70 euro/m2 inclusief btw, Zie inplantsplan voor afmetingen.


C2.6 BINNENDEUREN

Volgens keuze in de aangeduide toonzaal. De plaatsing is inbegrepen in de toonzaalprijs. In de prijs zijn gelakte deuren (ral9010) voorzien. 







C2.7 TRAPPEN
De uitvoering van de trap is in beton en wordt steeds op maat gemaakt. Voor de bekleding geldt het zelfde principe als voor de vloer.
C2.8 KEUKEN

Volgens keuze in de aangeduide toonzaal. Plaatsing van de keuken is inbegrepen in de toonzaalprijs. Voor de dampkap wordt geen afvoerkanaal voorzien: verplicht gebruik van een recirculatiedampkap. Er is een keuken voorzien ter waarde van 18 000,00 euro inclusief btw.


C2.9 SCHILDERWERKEN

Deuren gelakt in ral (9010) is voorzien. Andere schilderwerken zijn niet inbegrepen. 


C2.10 BUDGET VOOR AFWERKING

· vloeren, wandtegels =  50 euro/m2 incl. btw + MDF plinten voorzien
· terrastegels = 70 euro/m2 incl. btw 
· sanitaire toestellen = 6 300,00 euro – incl. btw
· keuken = 18 000,00 euro incl. btw
Bij overschrijding van het budget wordt het verschil in rekening gebracht als meerwerken. 


D3. BUITENAANLEG
D3.1 ACHTERZIJDE

Terras volledig afgewerkt voorzien met een budget van 70 euro/m2 inclusief btw.

D3.2 OMHEINING

De afscheidingen van de eigendom naar de omliggende buren wordt uitgevoerd waar nodig met een kwalitatieve zwarte omheining van 1,80 meter hoog.


E. ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN
E1. PLANNEN/MATERIALEN

De plannen die de bouwheer/promotor aan de koper overhandigt, dienen als basis voor de gegevens voorkomend in de notariële aktes en het opmaken van de verkoopovereenkomsten.

Eventuele aanduiding van inrichtingen en aankledingen (zoals sanitaire toestellen, kasten, meubilair, verlichting, raamdecoratie …) op de plannen en/of presentatietekeningen zijn louter ter informatie teneinde een beeld te geven van het ‘mogelijke’ eindresultaat. Deze elementen zijn niet in de verkoopprijs inbegrepen.

De bouwheer/promotor behoudt zich het recht voor om aanpassingen omwille van constructieve redenen of naar aanleiding van praktische uitvoerbaarheid door te voeren. 

Dit kan in geen geval een eis tot welke schadevergoeding dan ook door een der partijen rechtvaardigen.

De verkoopovereenkomst, de plannen en het verkooplastenboek vullen elkaar aan. Ingeval er zich tegenstrijdigheden zouden voordoen, dan gelden de documenten in de volgorde zoals hierboven vermeld. Werken die niet expliciet vermeld staan in voorgaande beschrijving zijn niet in de verkoopsom opgenomen. 

E2. WIJZIGINGEN 

Wanneer de koper wijzigingen wenst aan te brengen, zal hij de bouwheer/promotor hiervan tijdig in kennis stellen. Deze laatste zal hiervoor een prijsverrekening opmaken. Alle wijzigingen dienen schriftelijk door de koper bevestigd te worden alvorens ze worden opgenomen in de uitvoering.

Wanneer de door de koper gevraagde wijzigingen van ingrijpende aard zijn, kan dit gevolg hebben voor de uitvoeringstermijn. Het staat de bouwheer/promotor vrij de door de koper gevraagde wijzigingen te aanvaarden of te weigeren.

Volgorde der werken waarmee de koper rekening dient te houden bij het verzoek tot wijzigingen:

· ruwbouw;
· buitenschrijnwerk;
· keuze van de keuken;
· elektriciteit;
· sanitair (leidingen en toestellen);
· verwarming;
· vloer en tegelwerken;
· binnenschrijnwerk.




E3. KEUZE VAN LEVERANCIERS/ONDERAANNEMERS

Voor het oprichten van de woningen is door de bouwheer/promotor een algemene aannemer gekozen. Deze is op de hoogte van de standaardvoorzieningen. Gewenste wijzigingen door de koper zullen in samenspraak tussen koper, bouwheer en aannemer besproken worden. 





E4. UITVOERING VAN WERKEN DOOR DERDEN

De koper verplicht zich ertoe om alle te kiezen materialen af te nemen bij de leveranciers aangeduid door de bouwheer/promotor. Uitvoering van werken door derden voor de voorlopige oplevering is niet toegestaan.


E5. VEILIGHEID

Indien de koper de werf wenst te bezoeken zal hij dit tijdig aanvragen bij de projectleider. Het is hem niet toegestaan om zonder begeleiding de werf te betreden. Het betreden van de werf gebeurt steeds op eigen verantwoordelijkheid en op eigen risico.


E6. UITVOERINGSTERMIJN

De voorlopige oplevering zal uiterlijk plaatsvinden binnen de 430 werkdagen na de start der werken. 

Behoudens andere bepalingen in de verkoopsovereenkomst zijn de opgegeven uitvoeringstermijnen slechts indicatief en benaderend. De uitvoeringstermijn zal verlengd worden in functie van het aantal weerverletdagen (dagen met en/of minimumtemperaturen onder 0°C en/of meer dan 2 uur regen/etmaal en/of maximum windsnelheden boven 60 km/h). Bovendien kan de bouwheer/promotor niet aansprakelijk gesteld worden voor gevallen van overmacht zoals natuurrampen, brand, stakingen, overlijden, faillissement.




E7. OPLEVERING EN SCHOONMAAK

Minimaal 2 weken voor de oplevering worden de kopers op de hoogte gebracht van de datum en het tijdstip van de oplevering.

De bouwheer/promotor levert de woningen borstelschoon af. Al het afval, vuil en puin zal opgeruimd zijn. De voorlopige oplevering vindt plaats tussen de bouwheer, de aannemer en de koper. De eigenaar ontvangt na afrekening en oplevering de sleutels: dan pas kunnen decoratiewerken of verhuis plaatsvinden. Alle meerwerken en kosten van nutsvoorzieningen worden voor de voorlopige oplevering afgerekend. Uitvoeren van decoratieve werken, bemeubelen (zelfs deels) of ingebruikname gelden als aanvaarding van de voorlopige oplevering.

De definitieve oplevering vindt plaats een jaar na de voorlopige oplevering en is automatisch aanvaard door beide partijen, behalve wanneer er binnen de 30 dagen voor het verstrijken van de termijn van definitieve oplevering een aangetekend schrijven met opmerkingen gericht wordt aan de verkoper.

Krimp- en zettingsverschijnselen: door de toepassing van verschillende materialen met verschillende eigenschappen kunnen door o.a droging en zetting van de materialen, voornamelijk bij aansluitnaden, scheurtjes ontstaan. De bouwheer kan voor dergelijke krimpscheuren niet aansprakelijk worden gesteld. Deze krimpscheuren kunnen bij onderhoud van de woning worden gedicht met behulp van hiervoor aangepaste, flexibele materialen.

E8. ONDERHOUD EN GEBRUIK

Onmiddellijk na de oplevering zal er in de woning mogelijk nog bouwvocht aanwezig zijn. Hierdoor is het noodzakelijk de woning voldoende te ventileren en te verwarmen.

De woning zal door de koper zelf nog goed gepoetst moeten worden en eventueel nog aanwezige cementsluier op de betegelde delen zal nog verwijderd moeten worden. Natuursteen en parket dienen door de koper op een correcte wijze gevoed en onderhouden te worden. Hiervoor zijn geschikte producten in de handel verkrijgbaar. De koper zal zelf bij de keuze van de afwerkingsmaterialen de onderhoudsvoorschriften opvragen en zorgvuldig naleven. Dit is voor eigen verantwoording en kan nooit verhaald worden op de bouwheer/promotor.

Indien blijkt dat schade aan het gebouw of onderdelen ervan is veroorzaakt ingevolge verkeerd gebruik, gebrekkig of verkeerd onderhoud, dan kan de bouwheer/promotor niet aansprakelijk worden gesteld en zullen de normale garanties vervallen.

E9. BETALING 
E9.1 GRONDPRIJS

Bij het verlijden van de akte dient de prijs van de grondaandelen betaald te worden.

E9.2 CONSTRUCTIEWAARDE

De constructiewaarde zal worden gefactureerd na uitvoering van de werken, overeenkomstig de schijven (A2.2).

E9.3 NOTARISKOSTEN

De registratierechten alsook de erelonen voor de notaris zullen bij het verlijden van de akte door de koper aan de notaris betaald worden.

Opgemaakt op datum …





VOOR AKKOORD,                                                                                                    VOOR AKKOORD,

DE BOUWHEER / PROMOTOR                                                                              DE KOPER

































	







