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Beschrijving

Aanleiding en context

Omgevingsloketnummer: OMV_2026011955

Dossiernummer; 2026/ 1v

De aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunning voor het verkavelen van percelen
ingediend door de heer Johan Schoeters, St.-Janstraat 16, 2400 Mol, werd ontvangen op 29 januari
2026.

De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 9 februari 2026.

De aanvraag heeft betrekking op percelen gelegen aan de Tunnelstraat 24-26, 3970 Leopoldsburg,
kadastraal gekend, eerste afdeling, Sie A nrs. 2459 A en 2460 A.

De aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunning omvat het verkavelen van percelen naar
2 loten voor halfopen bebouwing (loten 1 en 2).

Argumentatie

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van en gaat akkoord met het
advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar, uitgebracht op 18 mei 2026 - verslag GOA
2026/1v.

Juridische grond

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met
de ter zake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

Regelgeving: bevoegdheid (bijzonder)
Artikel 15 van het decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25/04/2014.

Stemming op het besluit

Goedgekeurd door het college van burgemeester en schepenen met unanimiteit
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Besluit

Artikel 1

Het college van burgemeester en schepenen geeft de omgevingsvergunning 202671y,
omgevingsnummer QMV_2026011955, af aan de aanvrager, de heer Johan Schoeters, St.-Janstraat
16, 2400 Mol tot ket verkavelen van percelen gelegen aan de Tunnelstraat 24-26, 3970 Ledpoldsburg,
kadastraal gekend, eerste afdeling, Sie A nrs. 2459 A en 2460 A voor loten 1 en 2.

Artikel 2
De’ voorwaarden opgelegd door het coflege van burgemeester en scheperien, de adviesinstanties en
de bijgevoegde stedenbauwkundige voorschriftén moeten worden opgevolgd:.

L.

o

De stedenbouwkundige voorschriften voor de loten 1 en 2 zoals gevoegd bij voorliggend
besluit van het college van burgemeester en schepenen waarbij omgeévingsvergunning wérdt
verleend voor het verkavelen van percelen moeten worden gevolgd;

Te verkavelen volgens het aangehecht verkavelingsplan van 22/01/2026;

De constructievoorwaarden opgelegd in het voorwaardelijk gunstig advies van de provincie
Limburg, Directie Omgeving, Waterbeheer van 27/03/2026 ‘mgeten opgevolgd worden:

o Het vioerpeit maet minstens 10 cm boven het kritisch overstromingspeil gelegen zijn
(i.e..44m25 TAW)

o Geen operingen in de constructie {in buitenmuren en bodern) mogen voorzien
warden onder het kritisch overstromingspeil plus 10 em..

o Kelders moeten waterdicht worden uitgevoerd.

o Ondergrondse garages zijn niet toegestaan.

‘o Niet-waterdichte doorvoer van nutsleidingen en andere I"ei_dingen ondér het kritisch’
overstroniingspeil is verboden, '

o Inspectieputien op rioleringen, ontluchtingssystemen moeten waterdicht afgeschermd.
worden of opgesteld worden boven het kritisch overstromingspeil.

o Ondergrondse tanks moeten verankerd worden tegen opwaartse druk, bijvoorbeeld
d.m.v. een betonnen voetplaat of dekp!aat

o Elektrische installaties die niet waterdicht afgescheérmd zijn, moeten 10 cm boven het
kritisch. overstromingspeil opgesteld worden,

o Aansluitingen op de riclering moeten afgeschermd worden met een terugslagklep en
eventueel met een eigen pompinstailatie,

o Kruipkelders onder het kritisch peil moeten overstroombaar blijven.

o Ophoging van het perceel moet beperkt blijven tot het gebouw zelf, tenzij deze
ophoging wordt gecompenseerd (bevoorbeeld door een afgraving),.

o Alleen waterdoorlatende verhardingen ziin toegelsten. Er kan hierap enkel
uitzondering gemaakt worden indien om technische redenen geen waterdoorlatende
verharding mogelijk is

De latere omgevingsvergunningsaanvragen voor het bouwen van de woningen moeten
voldoen aan de bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 10
februari 2023 inzake hemelwater en de aspecten betreffende grondwatervoorraden en
grondwaterstromingspatroon (bemaling); dit betekent dat indien een droogzuiging (bemaling)

‘vereist zou zijn, Deel 6 van VLAREM II, inzonderheid hoofdstuk 6.9 Winning van groridwater

en boringen, artikel 6.9.1.4, dient. nageleefd te worden;

De omgevingsveérgunningsaanvragen moéten voldoen aan de stedenbouwkuindige verordening
inzake parkeerplaatsen bij gehouwen in de gemeente Leopoldsburg van 6 november 2024;

De omgevingsvergunningsaanvragen moeten voldoen -aan het besluit van de Viaamse
regering van 9 juni 2017 houdendé vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake breedband:;
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» De omgevingsvergunningsaanvragen moeten voldoen aan het decreet van 10 maart 2017
koudende wijziging van . het decreet van ‘15 juli 1997 houdende de. Vlaamse Wooncode, wat
het verbeteren van de brandvelllghezd door het algemeen invoeren van optische reckmelders
voor woningen van de Vlzamse averheid houdende de beveiliging van wonirigen door optische
rockmelders;

+ Eventuele uitbreidingen van de nutsvoorzieningen zijn ten laste van de verkavelaar;

+ De initiatiefnemer handelt volgens en voldoet aan de reglementeringen van de nutshedrijven;
De voorwaarden -opgenomen in het vaarwaardelijk advies van De Watergroep van 3/03/2025
moeten opgevolgd worden: Zie advies De Watergroep zoals opgenomen onder punt 6.1
Adviezen — Externe adviezen van hét verslag GOA 2026-1v;

« De voorwaarden opgenomen in het voorwaardelijk advies van Fluvius van 11702/2028
(kenmerk 5000122108) moeten apgevolgd worden: zie advies Fluvius zoals opgenomen onder
punt 6,1 Adviezen — Externe adviezen van het verslag GOA 2026-1v;

« De voorwaarden opgenomen in het advies van Wyre van 10/02/2026 mosten opgevolgd
worden: zie advies Wyre zoals opgenomen onder punt 6.1 Adviezen:-- Externe-adviezen van
het verslag GOA 2026-1v;

» De voorwaarden opgenomen in het advies van Proximus van 11/02/2026 moeten opgevolgd
watden: zie advies Proximus zoals opgenomen.onder punt 6.1 Adviezen — Externe adviezen

- van het verslag GOA 2026-1v.
De volgende bijkomende voorwaarden strikt op té volgen:

» Alle eventuele- vitbreidingen. ven openbare nutsvoorzieningen (cok openbare verlichting)
vallen ten laste van de verkavelaar (artikel 4.2.19 §1 en 4.2.20 van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening);

» De verkavelaar handelt volgens en voldoet aan de reglemeénteringen van de nutsbedrijven;

o Een kavel uit een vergunde verkaveling of verkavelingsfase kan enkel verkocht worden,
verhuurd worden voor méér dan negen jaar, of bezwaard worden met een recht van erfpacht
of opstal, nadat de verkavelingsakte daor de instrumenterende ambtenaar is verleden. De
verkavelingsakte is evenwel niet vereist voor de overdracht en de in. de plaatsstelling, vermeld
in artikel 4.1.21 en 4.1.22 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende hét grond- en
pandenbeleid, in zoverre alle geldende voorwaarden daartoe zijn vervuld. De verkavelingsakte
wordt eerst verieden na overlegging van een attest van het college van burgemeester en-
schepenen, waaruit blijkt dat, voor de volledige verkaveling, of voor de betrokken
verkavelingsfase, het geheel van de lasten uitgevoerd is of gewaarborgd is door: 1° de
storting van een afdoende financiéle waarborg; 2° een door een bankinstelling op
cnherroepelijke wijze verleende afdoende financiéle waarborg. Het atiest, vermeld in het
eerste lid, kan worden afgeleverd indien de vergunninghouder deels zelf dé lasten heeft
uitgevoerd, deel.de nodige waarborgen heeft gegeven (artikel 4,2.16 § 1 en- 2 van dé Viaamse
Codex Ruimtelijke Ordening);

« De bepalingen” van artikel 5.2.3 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening moetén
nageleefd worden,

Artikel 3

Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt onmiddeltijk door de-
aanvrager aangeplakt op de plaats waarop de aarivraag Betrekking heeft.

Van de vérgunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen 35 dagen vanaf de
datum van aanplakking, bedoeld in artikel 4.7.19, § 3 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, op
de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep.

Artikel 4
Deze vergunning stelt: de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrugen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden zijn.
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Bijlagen

1. Verslag GOA 2026-1v.pdf

2. Belangrijke bepalingen omgevingsvergunning verkavelingen,pdf
3. Stedenbouwkundige voorschriften.doc

4. nieuw verkavelingsplan Tunnelstraat,pdf
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Verslag GOA 2026-1v 120

Verslag van de gemeentelijke omgevingsambienaar
Dossiernummer: 2026/1v
Omgevingsnummer;: OMV_2026011955

1. ALGEMEEN
Aanvrager: Johan Schoeters
Ligging: Tunnelstraat 24-26 te 3970 Leopoldsbhurg

Kadastraal gekend: Ferste afdeling, Sie A nrs. 2459 A en 2460 A,

De gemeente Leopo_idéburg' heeft ap 29 januari 2026 een sanvraag ontvangen tot het bekamen van egn
omgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen.

Hal hewijs van ontvankelijkheid en volledigheid werd afgeieverd op 9 februari 2026,

2, VOORWERF VAN DE AANVRAAG
De agnvraag tot het bekomen van een omgavingsvergunning amvat hat verkavelen van percelen naar 2
loten voor halfgpen bebouwing {lot 1 enlot 2},

3. HISTORIEK
Dp de te verkavelen percelen Sie A prs. 2459 A en 2460 A
Geen vorige dossiers op deze percelen,

4, BESCHRUVING VAN DE PLAATS, DE OMGEVING EN HET PROJECT

De percelen ziin gelegen langs een voldoendé uitgeruste germeeiteweg (Tunnelstraat), buiter het
centrum van de gemeente Leopaldsburg maar birinen de afbakening van het kieinstedelijk gebiad.

De onmiddellifke omgeving wordt gekenmerkt door hoofdzakelijk grondgebonden eengezinswoningen in
open en halfopen bebouwingen variBrend in hoogte, bouwstil en materialen en met een
verscheidenheid zowsl in textuur als kleur. Aan de overzijde van de percelen bevindt zich een
appartementencomplex.

De te verkavelen percelen Sie A nrs. 2458 A en 2450 A 7iin momeénteel braaklipgend, de woningen die
hierop lagen werden reeds afgebroken.

Het pérceel Sie A nr. 245% A heeft vooraan een hreedte van 9,96 meter, links een diepte van 89,15
meter, rechts een diepte van 89,20 méeter an achtéraan sen breedte van 9,68 mater, De apperviakte
bedraagt 875 m~.

Het perceél Sie A nr. 2460 A heeft vooraan een breedte van 11,55 meter, links een diepte van 81,79
meter, rechts een diepte van 89,15 meter en achteraan een breedte van 11,92 meter. De opperviakte
bedrazgt 1045 m?2,

Gemeente Leopcldsburg - Cellege van. Burgemeester en Schepenen van 22 mei 2026 - 2026_CBS_00660 :
Tunnelstraat 24-26: te 3970 Leopoldsburg — Omgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen naar 2 loten voor
halfepen bebouwing

5/44




Verslag GOA 2026-1v 2/20

Hat perceel beval geen specifieke, structurele beeldbepalende elementen en er zijn geen
cultuurhistorische aspecten van toepassing op deze locatie.
Het project ormvat het verkavelen van percelen naar 2 loten voor halfopen bebouwing,

5, STEDENBOUWKUNDIG LUIK
5.1 Voorschriften inzake ruimtelijte ordening
(VERO ,ruimtelijke uitvoeringspiannen, plannen van aanleg, verkovelingsvoorschriften, verordeningen,...)

Ligging volgens de plannen yan aonleq, de ruimteliike vitvoeringsplonpen, de verkovelingen

Gewestplan Hasselt-Genk:

Het perceel is gelegen: binneh -een woongebied volgens het bij koninklijk besluit van 3 aptil 1979
goedgekeurd gewestplan Hasselt-Genk en de latere wijzigingen.

Het gebruk van deze gebieden wordt geregeld in artikel 5.1.0. van het inrichtingsbesiuit van 28
december 1972,

De woongebieden ziin bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedriif om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een
daartoe aangewezen gebied moeten worden afgeronderd, voor groene ruimten, voor sociaai-culturels
inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven. Dezg bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen échter fnaar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving {artikel 5 van het koninklijk basiuit vah 28
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de
gewsstplannen).

Het blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvrasg te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en
noden betreffende een goede aanieg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorscheiften van
het van kracht zijnide gewestplan,

Ruimtelijke witvoeringsplannen

Voor het gebied waarin het perceel gelegen is, bestaat geen door de Koning goedgekeuril bijzonder plan
van aanleg.

Het perceel is gelegen binnen de contouren van het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Afbakening
Kleinstedelijk Gebled Leapoldsburg’ van 16 september 2015 ~ deelplan 1~ Afhakeningshijn Kleinstedetijk
Gebied,

in deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschiriften van artike! 1. Deze voorschriften luiden als
volgt: “De gebieden binpen de grensifin behoren tot het kleinstedelijk gebied Leapoldsburg, Met
uitzondering van de deelgebieden waarvoor in dit plan voorschriften werden vastgelegd, blijven de op het
ogenblik von de vaststefiing von dit plan bestoonde bestemmings- en inrichtingsvoorschriften
onverminderd von toepassing”,
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Verslag GOA 2026:3v 3/20

Verkavelingan
De percelen zifn niet gelegen binnen de omschrijving van een behoorlik vergunde, alet vervailen

verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning tot het verkavelen van gronden.

Besluiten, decreten en verordeaingen

- Het besluit van de Viaamse regering van 10 februari 2023 houdende vaststelling van een
-gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater isvan toepassing,

- Het decreet betreffende het integraal waterbeleid van 18 juli 2003 en lstere wijzigingen is van
toapassing.

- Het besluit van de Viaamse regering van 9 juni 2017 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake breedband is'van toepassing.

- Het decreet van 10 maart 2017 houdende wijziging van het decteet van 15 juli 1997 houdende
de Vizamse Wooncode, wat het verbeteren van de brandveifigheid door het algemeen invoeren
van optische rookmelders voor woningen van de Visamse overheid houdende de beveiliging van
waoningen door aptische rookmelders is van toepassing,

- Hetdecreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewsgen isvan toepassing.

- De gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake parkeerplaatsen bij gebouwen in de
gemeente Leopoldshurg van 6 november 2024 s van toepassing.

5.2 Aundere voorschriften
{monumenten en landschoppen, vogelrichtliingebieden,  hdbitatgebieden,  erfdienstbourheden,
watertoets,...)

Decreet ntegraal Waterbeleid - Watertoets

Volgens artikel 1.3.1.1 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffande het integraal
waterbeleid, dient de aanvraag onderworpen te worden aan de watertoets, Het besluit van de Viaamse
Regering van 20 julf 2006 en latere wijzigingen stelt nadere regels vast voor de toepassing van de
watertaets,

De aanvraag werd getoetst aan de kenmerken van het watersysteem, aan de relevante doelstellingen en
beginselen van artikel 1.2.2 van het decreet integraal waterbeleid en aan de bindende bepatinigen van
het {deelibekkenbeheersplan.

Voor deze sanvraag werd het watertoetsinstrument op het internet doorlopen.

De asnvraag werd eveneens getoetst aan de nieuwe advieskaarten 2cals goedgekeurd in het
watertoetsbesluit van de Vlaamse Regering van 25 november 2022. Hieruit blijkt dat percee! Sie A nr.
2459 Avooraan deels gelegen is in een pluvias! ovirstromingsgevoelig gebied.

Er werd advies gevraagd aan de provincie Limburg, Direcife Omgeving, Waterbeheer. Déze verleende op
27/03/2026 een voorwaardelijk gunstig advies.
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Verslag GOA 2026-1v 4/30

Er mag gebouwd worden omdat de berging die vérlaren gast beperkt biijft en er dus geen bijkomende
schade veroorzaakt wordt aan derden of aan het watersysteem voor zover veoldaan wordt aan de
constructievoorwaarden, De constructievoorwaarden worden opgenomen in de omgevingsvergunning
tot verkavelen van een perceel in de loten 1 en 2.

Enkel wordt door de toename van de verharde opperviakte de infiltratie van het hemelwater in bodem
plaatselijk beperkt. Een positieve uitspraak Is mogelijk indien de gewestelijke stedenbouwkundige
verordening van 10 februari 2023 inzake: hermelwater voor de latere omgevingsvergunningsaanvragen
vouor het bouwen van woningen wordt gevelgd.

Indien in het project ondergrondse constructies worden voorzien, moet er rekening gehouden worden
met de aspecten grondwatervoorraden en grondwaterstromingspatroon. Higrvoor kan een bernaling
noodzakeiijk zijn.

Deel 6 van VLAREM |}, inzonderheid hoofdstuk 6.9 Winning van grondwater en boringen, artikel 6.9.1.4,
moet nageleafd worden,

De smgevingsvergunningsaanvragen voor het bouwen van woningen moetan voldoen aan de bepalingen
van de gewestelijke 5te_denbouwkundige vercrdening van 10 februari 2023 inzake en hemelwater en de
aspecten  betreffende  grondwatervoorraden en  grondwaterstromingspatroon  en  aan  de
constructievoorwaarden z0als opgenomen in het advies van de provincie Limburg, Waterbeheer.

Onder deze voorwaarden is het ontwerp verenighaar met de doelstellingen van het decreet integraal
waterbeleid e aan de hormen van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater
en kan er besluitend gesteld wordén dat de aanvraag de watertoets doorstaat,

‘Onroerenderfgoeddecreet

Het decreet van de Viaamse regering van 12 juli 2013 betreffende het onroerend erfgoed en het besiuit
van de Viaamse regering van 16 mei 2014 betreffende de uitvoering van het Onroerenderfgoeddecraat
vari 12 juli 2013, inclusief de latete Wijzigingen dient gevolgd te worden. Artikel 5.4.2. van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 {en latere wijzigingen) verplicht de aanvrager van een
omgevingsverginning om in  bepaalde gevallen een bekrachtigde archeologienota bij de
vergunningsaanvraag te voegen,

Met het decreet van 7 juli 2017 houdende wijziging van-het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013,
wat het archeologisch onderzoek bij vergunningsplichtige ingrepen in de bodem betreft, worden met
terugwerkende kracht vanaf 28 juli 2017 gen aantal wiizigingen doorgevoerd.

Voor deze aanvraag werd de beslissingsboom doorfopen. Uit de resultaten volgde dat er geen
archeclogiencta bij de danvraag moet gevoepd wordert. Er zijn bijgevolg geen specificke maatregelen
met hetrekking rot archeologisch erfgoed noodzakelijk.
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Milieueffectenbeoordeling

Het ontwerp komit niet voor op de lijst gevoegd als bijlage | van het Project-m.e.r.-besluit, maar wel op
de Hjst gevoegd ais bijlage Il bij het project-m.e.r-beslult van 10 december 2004 (gewijzigd door het
besiuit van 1 maart 2013} onder rubriek 10b) Stadsontwikkelingsprojecten. Volgende mogelijke effecten
werden besproken: .

Maobiliteit:

Beperkte toename in het aantal vervoershewegingen door de verkaveling (2 kaveis). Vermits er nu geen
knelpunten zijn, zullen de verwaarloosde bijkomende vervoersbewegingen ook niet leiden tot een
knelpunt. De effecten worden als niet aanzienlijk geacht,

Bodem;

Tijdens de bouwfase kan er accidentele bodemverontreiniging optreden ten gevolge van lekken en ~of
morsverliezen tiidens het gebruik en onderhoud van het machinepark. Bij het aptreden van dergelijke
calamiteiten moet de aannemer onmiddellijk ingrijpen en de nodige maatregelen treffen om bodem- en
gron’dwatervemntreiniging_ ult te sluiten.

Uitgravingen en nivelleringen leiden tot een aantasting van het bodemprofiel. in het projectgebied
worden geen waardevolle bodems aangetroffen. Het effect op de bodem wardt hiigevolg geacht niet
aanzienlijk te zijn.

Voor de aanleg van de ondergrandse delen is mogelijk bemaling nocdzakelijk. Deze is zeer beperkt in
ofmvang en bovendien tijdelifk van aard. Er worden bijgevolg geen aanzienlijke effecten op het
grondwater verwacht,

Watersysteem:

Er i geen vervuiling van het afstromende hemeiwater. De ondergrond bestaat uit een hoger gelegen,
droge zandgrend met een grote wateropname. Het hemelwater wordt opgevangen doar plaatsefijke
indringing.in de ondergrond. Afhankelijli van het tijdstip en het al dan niet uitvoeren van ondergrandse
constructies zal mogelijk bronbemaling nocdzakelijk zijn. Deze fase is echter van tijdelijk aard, waarbij de
-impact minimaat zal zijn voor de omgeving miits de nodige. veiligheidsmaatregelen in acht genomen
worden,

Zie nota hemelwater. Al bet regenwater zal in dringen in de ondergrond.

Luchtkwaliteit:

Tijidens de werken zulien werfmachines en werfverkeer luchtverontreinigende stoffen uitstoten. Deze
zijn echter beperkt en van tijdelijke aard waardoor er géen ganzienlifke effecten op de luchtkwaliteit
verwachi wordt.

Tijdens de bouw van de woningen zou er stofhinder kunnen contstaan. Gezien het siechts om een
tijdetifke hinder gaat, wordt het effect slechts baperkt geacht. Milderende maatregelsn zoals vochtig
houdenvan vergraven gronden kunnen de hinder beperken,

Gemeente Leopoidsburg” - Coflege van Burgemeester en Schepenen van 22 mei 2026 - 2026_CBS_00660 :
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De door het project veroorzaakte verkeersemissies zijn beperkt wat betreft luchtverontreiniging, De
fmpact als gevolg van deze emissies zal bijgevolg niet sanzienfifk zijn

Geluid of triliingen:

Geluldshinder door verkeersemissies zijn minimaal gezien de beperkte omvang van het project (2
kavels),

Trillingen door verkeersemissies en werfrmachines zijn verwearlcoshaar gezien de beperkte duur van hat
piraject.

Aangerzien het een woonproject betreft, zijn er pgeen activiteiten gepland met een aanzienlijke
geluidsproductie en trillingen.

Impactscare stikstof:

De Viaamse overheld heeft een lijst gepubliceerd van vergunningsplichtige handelingen waarbij kan
gesteld worden dat bij worst case. benadering de impactscore kieiner is aan 1%. Voor het verkavelen van
gronden in functie van de bouw van &éngezinswoningen gelden richtlijhen in functie van de afstand tot
een habitatrichtlijngebied. De percelen in de aanvraag liggen meer dan 1000 m wvan
habitatrichtiljngebiad.

Tijdens de aanlegfase : op basis van een Nederiandse studie van TNO kan aangenomen worden dat de
NO-x emissies voor de bouw van een éengezinswoning in het slechtste geval {vorst case) overeenkomen
et 76 kg NOX/jaar. De aanvrdgg betreft het bouwen van 2 ééngezinswohingen.

Rekening houdend met worst-case aannames, kan ik stellen dat er geen overschrijding is van de 1% -
drempelwaarde op een afstand van meer dan 1000 meter tot de grens van het dichtst bijgelegen
habitatrichtlijngebied, zodat deze drerpel niet is overschreden.

Na de sanlegfase : het aantal vervoershewegingan van cen déngezinswoning wordt bepaald als volgt: 2
vervoershewegingen/dag * 4 personen ™ * 365 dagen/faar =2.920 vervoershewegingen fjaar.

De aanvraag betreft. het bouwen van 2 ééngezinswoningen :  dit  hetekent 8780
vervoersbewsgingenyiaar,

De VITO tabel voor verkeer geeft aan dat bij een KDW van 6 kg N/{ha*jaar} en een afstand van 0 meter
er. 70.600 lichte vervoersbewegingen per jaar mogelijk zijn zorider de 1 % drempel te overschrijden.

De &.750 jaarfijkse licht vervoerbewegingen, zoals begroot voor de 2 ééngezinswoningen, zijn ruim
minder dan 70.000 jaaslijkse vervoersbewegingen. Bijgevolg zal de impactscore in de fase na de aanteg
kleiner 2ijn dan 1%,

Beoardeling MER

Bij de bouw van de voorziene woningen zijn ingrepen op an in de bodem noodzakelijk, Mervoor geldt
dan de wetgeving op viak van grondverzet en het gebruik van bodemmaterialen.

tiidens de aanlegfase van de woningen kan er geluidshihder optreden door de aanwvoer van materialen,
alsook door de werlzaamheden in het kader van het projectvosraemen,

Gemeente' Leopoldsburg - Coffege van Burgemeester en Schepenen van 22 mef 2026 - 2026_CBS_D0GRD :
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De hinder is echter tijdalijk van sard. Ze wordt als inherent aan de bouwfase beschouwd,

Het aspect water werd in de paragraaf hiervoor “Decreet Integraal Waterbeleid — Watertoets”
haspraken.

Op viak van mobiliteit dlent de gemeentelijke parkeerverordening te worden nagelesfd:
parkeervoorzieningen op het eigen perceel; de loten zijn ruimteliik zodanig geconfigureerd dat hieraan
kan worden voldaan.

Op basis van de beschikbare informatie zijn er geeri aanwijzingen die op aanzienlijke effecten op
menselijke gezondheid kunnen wiizen,

De aanvrager heeft de bepaling van de stikstofdepositie ten gevolge van vervoershewegingen berekend:
de tmpactscore van het praject bedraagt minder dan 1.%.

De Vlaamse overbeid heeft een fijst gepubliceerd van vergunningsplichtige handelingen waarbij kan
gesteld worden dat bij worst ¢ase henadering de impactscore Keiner is dan of gelijk is aan 1%. Voor het
verkavelen van gronden in functie van de houw van eengezinswoningen gelden richthiinegn in functie van
de afstand tot een Habitatrichtlijngebied, De percelen begrepen in de aanvraag ligeen op ongeveer 1.000
meter van Habitatrichtliingebied.

Tidens de aanlegfase: op basis van een Nederlandse studie van TNO kan aangenomen worden dat de
NOx-emissies voor de bouw van een eengezinswoning in bet slechtste geval (worst case) overeenkomen
met 76 kg NOX/jaar. Dé aanvrasg betreft het bouwen van 2 eengezinsweningen. Rekening houdend met
worst-case-aannames, kan ik stellen dat er geen overschrijding is van de 1%-drempelwaarde op een
afstand van 1.000 meter tot de grens van het dichtst bijgelegen habitatrichtlijngebied.

Na de aanlegfase: het aantal vervoersbewegingen van een ééngazinswoning wordt bepaald als volgt: 2
vervoershewegingen/dag * 4 personen * 365 dagen/jear = 2.920 vervoersbewegingen/jaar. De aanvraag
‘betreft Het bouwen ven 2. eengezinswoningen: dit betekent 5.840 vervoershewegingen/jaar. De VITG-
tabel voor verkeer geeft aan dat bij éen KDW van 6 kg N/(ha*ipar) en &én afstand van 0 m er 70.000
lichte vervoershewegingen per jaar mogelifk zijn zonder de 1% drempel te overschrijden. De 5840
jaarlijkse fichte vervoershewegingen, zoals begraot voor de 2 ééngezinswoningen, zijn ruim minder dan
70.000 jaarlijkse vervoersbewegingen. Bijgevolg zal de impactscore in de fase na de aanleg kleiner ziin
dan 1%.

Op deze manier ben ik redelifkerwijze van oordeel dat deze ashwraag voldoet aan het Stikstofdecrest,

5.3 Verenigbaarheid met de voorschriften inzake ruimtelijke ordening
{VCRO, ruimtelijke uitvoeringsplannen, plannen van aanleg, verkavelingsvoorschriften en verordeningen)

Gewestplan Hassélt-Genk
De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften van het gewestptan Hasselt-Genk van 3 april
1979,

Gemeente. Leopoldsburg - College van Burgemeester- en Schepeneni van 22 mei 2026 - 2026_CBS 00660
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Ruimtelijke uitvogringsplannen

De aanvraag is gelegen binnen het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan “Afbakening Kleinstadelijk
Gebied” {definitieve vaststelling 16 september 2015} ~ deelplan 1 {afbakeningsiijn).

n deze zone gelegen binnen deelplan 1 gelden de stedenbouwkundige voorschriften van artikel 1. Deze
voorschriften fuiden als volgt: de gebieden binnen de grenslijn behoren tot het Kleinstedelijk gehied
Leopoldsburg. Met uitzendering van de deelgebieden waarvoor in dit plan voorschriften werden
vastgelegd, blijven de op het ogenblik van de vaststelliing van dit plan bestoande bestemmings- en
inrichtingsvoorschriften onverminderd van toepassing.

Verkavelingen
De percefen zijn niet gelegen binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde, niet vervallen

verkavelingsvergunaing of ompgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen.

Litzognderingshepalingen
Er ziin geen specifieke ultzonderingsbepalingan.

5.4 Verenigbaarheid met andere voorschriften

Hi

5.5 Normen en percentages betreffende de verwezeniijking van een bescheiden woohaanbod
Miet van todpassing op deze aanvraac.

5.8 Rioleringstoets
De percelen zijn gelegen in centraal gebied,

6. Adviezen

6.1 Externe adviczen

Provineie Limburg, Directie Omgeving, Waterbeheer

Er werd op 9/02/2026 advies gevraagd aan de proviticie Limburg, Directie Omgeving, Waterbeheer. Op
2770372026 werd een voorwasrdelijk gunstig advies uitgebracht (dossier 2026N166188-2026-261),
gemotiveerd door;

‘DEEL 2 WATERADVIES LV. M. DF WATERTOETS

fort. 1.3.1.1 von het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integroal waoterbeleid,
gesodrdineerd op 15 juni 2018}

1 Beschriiving van het watersysteem

Gemeente Leopoldsburg - College van Burgemeester en Schepenen van 22 mei 2026 - 2026_CBS_00660 !
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Het betreft een activiteit hinnen het stroomgebied van een onbevaarbore watertoap van
2de rategorie.
Het perceel is volgens het gewestplan gelegen in woongebied
Het perceel is daorenboven gefegén in:
= het bekken van de Nete
= hetdeelbekken van de Grate Laak

2 Waterplannen
Het stroomgebiedbeheerplon van de Schelde is van toepussing.

3 Toetsen gan de doelstellingen decreet integragl waterbeheer, gecodrdineerd op 15 juni 2018 —

artikel 1.2.2
De adviesvraag handelt over-de richtiijn gewijzigd overstromingsregime.

“Het perceel Is gelegen in een pluviao! overstromingsgebied of gan de rand ervan : het kritisch
overstromingspefl bedraagt 44mi5 TAW.
Er mag gebouwd worden omdat de berging die verloren gaot, beperkt blijft en er dus geen
bijkomende schade veroorzaakt wordt aon derden of aan het watersysteem voor zover voldaan
wordt aan de onderstaande constractievoorwaarden:

Het vioerpeil mokt minstens 10 cm boven het kritisch everstromingspeil gelegen zijn (i.e.
44m25 TAW). ' '

Geen openingen in de construttie {in buftenmuren en bodem) mogen voorzien worden
ander het kritisch overstromingspeil plus 10 em,

Kelders moeten waterdicht worden uitgevoerd.

Ondergrondse gorages zijn niet toegestaan,

Niet-waterdichte doorvoer van nutsleidingen en andere feidingen onder het kritisch
overstromingspeil is verboden,

Inspectieputten op rioleringen, ontluchtingssystemen moeten waterdichi afgeschermd
warden of opgesteld worden boven het kritisch overstramingspeil.

Ondergrondse tanks moeten verankerd worden tegen opwaortse druk, bijvoorbeeld

d.m.v. gen betonnen voetploat of dekplaat,

Elektrische instolfoties die niet waterdicht ofgeschermd zijin, moeten 10 cm boven het
kritisch overstromingspeil opgesteid worden.

Aansluitingen op dé riclering moeten afgeschermd worden met een terugslogklep en
eventueel met een eigen pompinstaliatie. '
Kruipkelders onder het kritisch peil moeten dverstroombaar biijven.

Ophoging van het perceel moet beperkt biijven tot het gebouw zelf, tenzij deze ophoging
wordt gecompenseerd (bijvoorbeetd door zen afgraving).

Gemeente Leopoldsburg - College van Burgemeester en Schepenen van 22 mei 2026 - 2026_CBS_00660 :
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o Alleen woterdooriateads verfigrdingen zijn toegelaten. Er kon hierop enke! uitzandering
gemaokt worden indién om technische redenen geen wotecdooriotende verharding
mogelifk is

DEEL 3 CONCLUSIES ONDERZOEK WATERBEHEERDER

Uit de toepassing van de nodere regels voor de toepassing van de watertoets bij besiuit van de
Viggmse Regering van 20 juli 2006, en latere wijzigingen, is gebleken dot het verkavelen van
percelen naar 2 fpten voor HOB bebouwing cen verandering von de toestand van watersystemen
{of bestanddelen ervan) tot gevolg heeft. Deze verandering heeft geen betekenisvol schudelijk
effect op het watersysteem voor rover dé constructisvoorwaarden onder Deef 2 worden
opgenomen.in de vergunning.

Het.wateradvies is dan ook voorwadrdelijk gunstig.”

De Watergroep
Er werd op 8/02/2026 advie gevraagd aan De Watergroep. Op 3/03/2026 werd voorwaardelijk gunstig
advies uitgebracht, gemotiveerd door:

"Advies van De Watergroep

Advies ACCA

Voiledig gunstig advies met voorwagrdern

Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding ap Het openbaar domein moet
door de initiatiefnemer onderstoand betaold worden:

* een forfaitaire kost per bebouwbare kave!

* pen studiekost per project

Wanneer aan afle veorwaarden is voldean za! De Watergroep de gemeente hiervan op de haogte
brengen. Vervolgens zal de gemeente, cfr. De Vigamse Codex Ruimtelitke Grdening van 15 mej
2008 houdénde de aorganisatie van de ruimtelijke ordening, een verkoopboarheidsattest
afteveren.

Voor de afbraak varr het bestdande gebouw dient de eigenaar via de website van De Watergroep
-de uithrook van de bestaanide aftakking oon te vragen: Aoavraagformulier definitief afsiuften op
de openbare weg.

Bij' de plaatsing van de digitale watermeter Is een draodioze verbinding met de digitale
elektriciteitsmeter vereist. Om te verzekeren dot deze droadioze verbinding kan gemdakt worden,
maet de oftakking voldoen aan onderstaande bijkomende voorwaarden;

* De digitale watermeter staat hest in dezelfde ruimte ols de digitole elektriciteitsmeter.

¥ De maximum afstand tussen de digitale elektriciteitsmeter en de digitofe watermeter bedraagt
50 meter.,

Gemeente Leopoldshurg -~ College van Burgemesster en Schepenen van 22 mei 2026 - 2026_CBS_00660. :
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Voar meer vragen kon u aftijd tereclit op de website van De Watergroep: Digitole waterméter |
De Watergroep

De kesten van de nieuwe oftakkingen zijn ten laste van de individuele aanvragers.

Bijkomende informatie kan je vinden op: www. dewatergroep.be

Advies Waterbronnen

Geen beawaar’

Fluvius
Er werd op 9/02/2026 advies gevraagd aan Fluvius, Gp 11/02/2026 werd een voorwaardelijk gunstig
advies (5000122108) opgemaakt, gemotiveerd doot:

Naor aanleiding van uw vraog hebben wif een studie opgemauokt voor de aanleg enfof
aanpassingen van de nutsfeidingen voor het bovenvermeld project en dit op basis van de
gegevens waaraver wif vandaog beschikken,
Voor dit profect dient Fluvius geen werken uit te voeren, noch kosten aon te rekenen. Bif deze
hebt u aan onze finonciéle voorwaarden voldoan. Hiernoast dient u ook oan de technische
voorwaarden in dit schrijven en de technische brochures Fluvius te voldoen. Wij brengen de.
gemeente hiervan op de hoogte. De gemeente zal voigens de Vicomse Codex Ruimtelijke
Ordening van 15 mei 2009 houdende de organisatie van e ruimtelifke ordening,. dit advies
opnemen in de omgevingsvergunning.
Bif een eventuele wijziging, zeker indien het gaat om een wijziging van de gevroagde vermogens,
of bemerkwer‘mg, mioet u 2en pleuwe aanu'raag indienen. Op basis van de gewijzigde gegevens.
zulfen wif éen studie uitvoeren om te bepolen of een netuitbreiding en/of het ploatsen van een
niewwe distributiecabing vereist is ort het project te kunhen aanshiiten. De bouwheer dient in dat
geval een grond of lokoal op het gelifivioers ter beschikking te steflen voor deze distributiecabine.
De aansluitingskasten van de individuele weningen, apportementen of paonden ziin niet
inbegrepert in deze veorwaaeden, zif worden later met de offerte voor Gansluiting afgerekend.
Bijkomende kosten die moeten worden gemauakt noor sonleiding van het verplaotsen van
bestaonde feidingen of installaties, kunnen afzonderlijk worden aongerekend na de vaststelling
van de noodzaak tor verplootsing.
De volledige reglementering kunt u raadplegen op wwiv fluvius.he. U dient deze na te feven,

- Dit advies bljjft geldig tot zes muand na datum en is onder voorbehoud van wijzigingen zoals
hierboven vermefd.
Riolering:
Voor de activiteit riolering, kunnen deze loten/woningen aongestoten worden op de rilering in
de aanpaiende straaf.
De toekomstige eigenaars von de respectieveljke loten/woningen dienen voor hun
rivofounsluiting een oonvrang in te dienen bij Fluvius, teléfonisch via 078 35 35 34 of online via
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wwiv fluvius.be/aansluitingen. Wij raden de kignten ten zeerste van om o vroeg mogeliik een
aonsluitingsaanyroag rielering in te dienen bij Fluvius vaoroleer de grondwerken op privé aon te
vatten, De mogelijke diepte van gansiuiting is pas gekend na ploatsing vap de hujsaansluftputies

door Fluvius. De klant dient de privé-riofering op deze diepte af te stemmen.

De eigenoars dienen een vergoeding voor de 1ste ingebruikname te betalen.

Indien de huisoansluitputjes reeds voorafgoandelijk geplaatst werden op het perceel, ontslaot dit
de klant niet von het Indienen van een oonsluitingsearvraay bij Fluvius. De kiont mag, nb het
dooridpen van de aonvraugprocedure, dan zelf aansfuiten op de huisaansiuitputjes.

Fluvius zal dan piet meer ter pluatse komen, om de verbinding van de vansluitputies naar de
privé-rinlering te maken.

Indien de huisaansiuitputies nog niet geplaatst zouden zijn op het perceel en. de prive-riolering
werd wel reeds uitgevoerd tot op de grens openbaar/privé, zal Fiuvius op het moment van de
ploatsing van de huisaansiuitputies (na aonvraag procedure), deze putjes met de privé-riclering
{indien technisch mogelijk) verbinden.

De kiant dient zelf in te staan voor het plaotsen van de privé-riolering vodr zijn nicuwe wroting en
is verplicht deze uit te voeren volgens de wettelijke bepolingen ter 2ake. Voor meer info kan u
terecht op www fluvius.be/aonsiuitingen,

Indien de privé-riolering niet correct en volledig volgens deze wetielijke bepalingen werd
uitaevoerd, zelfs indien dit niet expliciet door de omgevingsvergunning Opgefegd is, behoudt
Fiuvius het recht om de woning niet aan te sluiten op hef rioleringsnet. Dit gescheiden stelsel op
privaat terrein dient doorgetrokken te worden met afzanderlijke leidingen vuitwater en indien van
toepassing regenwater tot aan de huisoansiuitputies.

Fluvius voorziet per aansiuiting 1 vuilwaterhufsaonsiuitputie met ganshuitdiometer 125 mm en
indien van taepassing I regenwaterhuisoansiuitputie met agnsluitdiameter 160mm op privé-
grand [net achter de rooilfin} en zol instaan voor de aansiuiting van deze privé-riofering op het
rinleringsnet op epenbaar domein.

Door de invoering van het Algemeen Woterverkoopreglement is de keuring van privé-riolering
verplicht vanaf 1 juli 2011 De lijst van Fluvius erkende keurders kan u vinden op:
www fluvius.be/nifthema/aansivitingen/keuring-riolering.

Wif hopen v met deze informatie von dienst te zifn. Indien u bieromtrent nog vragen hebt, kunt u
ons aitifd contoctéren.”

Er werd op 9/02/2026 advies gevraagd aan Wyre, Op 10/02/2026 werd gunstig advies uitgebracht,
gemotiveerd door:

‘Ref.: 25226491
Advies Wyre: Aapsliithaar
Geacht college,
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Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit deze
verkavelings- of bouwaanvraag te kunnen aansluiten.

Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen
uitbreiding van het Wyre netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde
opgelegd.

Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de
latere abonnee verrekend.

Bij afbraak van gebouwen waarop kabels bevestigd zijn en voor het aanvragen van het
verplaatsen van bestaande apparatuur, is het belangrijk om minstens 12 weken voor de start van
de werken de aanvraag online in te dienen via https://www.wyre.be/nl/aanpassingswerken.
Indien van toepassing zal hiervoor een aparte offerte worden opgesteld.

Wij blijven steeds tot uw dienst voor verdere informatie.

Met vriendelijke groeten

https://www.wyre.be/nl/netaanleg’

Proximus
Er werd op 9/02/2026 advies gevraagd aan Proximus. Op 11/02/2026 werd gunstig advies uitgebracht,
gemotiveerd door:
‘Met aandacht hebben wij uw adviesvraag onderzocht. Proximus voorziet geen uitbreidingen
voor de aansluiting van dit project.
Aanvragen tot aansluiting op het Proximus netwerk kunnen door de aanvrager gericht worden
naar onze klantendienst via het nummer 0800 22 800. In functie van de beschikbare capaciteit
van onze infrastructuur op dat moment, bekijken we de mogelijkheden om een aansluiting te
voorzien.
Aanvragen tot het verplaatsen of verwijderen van onze apparatuur kan aangevraagd worden via
www.proximus.be/afbraak.’

6.2 Voorbespreking
Er heeft geen voorafgaande bespreking plaatsgevonden met het departement Omgeving.

7. Openbaar onderzoek

Het betreft geen vergunningsaanvraag zoals opgesomd in art. 11, 12, 13 of 14 van het Besluit van de
Vlaamse Regering tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
en bijgevolg diende een openbaar onderzoek gehouden.

Er werd een openbaar onderzoek gehouden door het college van burgemeester en schepenen van
18/02/2026 tot en met 19/03/2026.

Het gemeentebestuur heeft de aanpalende eigenaars véor de start van het openbaar onderzoek
aangetekend in kennis gesteld van de aanvraag.
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De voorgesthreven procedure werd gevolgd; er werden tijdens het openbaar onderzoek geen
bezwaarschriften ingediend.

2. BEQORDELING

8.1 Beoordeling van het stedenbouwkhundig Tuik

Deze beoordeling - als uitvoering van artiket 1.1.4. van de Vigamse Codex Ruimtelijke Ordening, gericht
op een duyrzame ruimtelijke antwikkeling en met oog voor de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor
het feefmilieu en de culturele, economische, esthetische en socidle gevolgen ~ houdt rekening met de
volgende criteria als uitvoering van artikelen 4.3.1. - 4.3.8 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordeninig.
Toetsing verkavelingsontwerp

De zanvraag tot het bekomen van een amgevingsvergunning omvat het verkavelen van percelen naar 2
ioten vaor halfopen bebouwing {fot 1 an lot 2).

De percelen zijn gelegen fangs ean voldoende uitgeruste gemeenteweg {Tunnelstraat),

tagpoldsburg is in het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen geselecteerd als kieinstedelijk gebied op
provinciaal biveau.

De percelen zjn gelegen buiten het centrum van de gemeente maar hinnen de afbakening van het
kizinstedelijk gebied met de daaraam gekoppelde woondichtheid van 25 woningen per héectare.

Het ontwerp voorziet een woondichtheid van 10 woningen per hectare (1920 m? ~ 2
woongelegenhaden),

De na te streven woondichtheden moeten op een zodanige wijze gebeursn dat kwaliteitsvolle
woonomgevingen worden gecrederd. De dichtheid kan onder andere afhankelijk zijn van het bestaande
omiiggende weefsel, de ligging en de gebruikie woontypologie.

Bij de beoordeling van de verenighaarheid van de aanvraag van een omgevirigsvergunning met de goede
ruimtalitke ordening dient er in de eerste plaats rekening te worden gehouden met de ordening in de
onmiddeflijke omgeving. Al naar gelang de aard en de omvang van de aanvrasg kan er ook rekening
worden gehouden met de ordening in de rumere omgeving: Het is aol van befang rekening te houden
met voordien afgeleverde vergunningen of weigeringen en de vergunningverlenende overheid mag deze
niet als onbestaande beschouwen.

Rekening houdend mat het referentiebeeld in dé omliggende omgeving, het bestaande omliggende
weefsel, de ligging, de in de vmgeving gebruikie woontypologiedn en houwdensiteit, de opperviakte van
de bouwloten en de ontworpen perceelconfipuratie is de voorgestelde woondichtheld aanvaardbaa#
Rekening houdend met de vorm en afmetingen van de loten kan de voorgestelde bouwtypologie,
halfopen bebouwing, aanvaard worden.

De voorschriften voarzien in woningen met de standaard gehanteerde afmetingen. De schaal van de
woningen Is aanvaardbaar en de voorgestelde inplanting past binnen het straatbeeld en de vigerende
norman.

Er is voidoendea fuinzone voorzien.
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Mobiliteitsimpact

Gezien de beperkite schaal van de nieuwe ontwikkelingsn, wordt er geen significante impact op de
verkearsoptsiuiting  verwacht.  2Zie ook de bespreking hieromtrent onder punt 52 -
Milieuaffectenbeoordeling. Het parkeergebeuren kan worden opgelost op het eigen terréin. De
sanvragen moeten voldoen aan de gemeentelike stedenbouwkundige verordening Inzake
parkeerplaatsen van 6 novembser 2024,

Water

Erwerd advies gevraagd aan de provincie Limburg, Directie Omgeving, Waterbeheer (zie punt 6.1).

tk volg het advies en de constructievoerwaarden dienaangaande; deze moeten onder punt 9 worden
‘opgenomen; de verandering heeft geen betekenisvol schadelik effect op het watersysteem voor zover
de voorwaarden onder deel 2 van het advies worden ppgenomen in de vergunning,

Uit de toepassing vah de watertoets bijjkt dat de aanvraag geen betekenisvol schadelijk effect heeft op
het watersysteem indien de latere ompgevingsveérgunningsaanvragen voor het bouwen van woningen
voldoen aan de bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 10 februari 2023
inzake hemelwsater en de aspecten betreffende grondwatervoorraden en grondwaterstromingspatroan.
Stedenbouwkundige voorschriften

Voor lot 1 en 2 moet het asntal woongelegenheden beperkt blijven tot één grondgebonden
woongelegenhieid (zorgwonen is toegestaany),

Rekening houdend met de kavelbreedte, de kaveldiepte en de achteruithouwstrook, moeten de
volgende voorschriften voorlot 1 en 2 in acht genomen worden:

» bestemming lot 1-en 2: maximum &én grondgebonden woongelegenheid per kavel, zorgwonen
en nevenbestemmingen {geen kleinhandel en geen horeca) zijn toegestaan:

o bouwvorm lot 1 en 2: halfopen bebouwing — in de vrijblijvende zijdelingse tuinstrook kan een
ondergeschikt volume {d.w.z. gen open volume mat een maximum hoogte van 3m50 gemeten
vanaf het voorligeende straatniveauf/wegpeil voorzien worden binnen de Zone aangeduid op het
verkavelingsplan);

e inplanting lot 1 en 2: dé voorgevel op § meter van de rgoilijn — zoals grafisch weergegeven op het
verkavelingsplan van 22/01/2026; de vrijstaande zijgevels op minimum 3 meter van de
Zijdelingse pérceelsgrenzen;

¢ houwdiepte voor lot 1 en 2: op het pelikvicers maximum 17 meter {gemeten vanaf de
voargevellijn/bouwiijn) en op de verdieping maximum 12 meter {gemeten wvanaf de
vaorgevellijn/bouwlijn); het creiren van een terras op de verdieping is niet toepelaten;

& houwhoogte voor lot 1 en 2+ maximaal 2 houwlagen onder de kroonlijst — kroonlijsthoogte
bedraagt maximaal 6,80 meter (gemeten vanal het voorliggende straatniveau/wegpeil). De
kroonlijsthoogte in geval van platte daken bedraagt maximaal 6,80 meter (gemeten vanaf het
voariiggende straathive_au;’wegpeii}; de hoogle van de delon bestaande uit &én bouywlaag
bedraagt maximuro 4,30 meter, eventueel terrasmuurtje inbegrepen {gemeten vanaf het
straatniveau/wegpeil);
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¢ nokhoogte voor Jot 1 en 2: maximaal 11,50 meter {gemeten vanaf het strastniveau/wegpeil);

e dakvorm voor lot 1 en 2: hellende daken met een maximale dakhelling van 45° of platte daken of
een combinatie van beide dakvormen; de eventuele nok verplicht evenwijdig met de
Tunnelstraat;

o geschakelde bebouwing in één bouwblok {jot 1 en pa%

Om tot een evenwichtig en esthetisch verantwoord geheel op de loten van de verkaveling 1e

komen Zat bij niet gelijktijdis houwesn het gabarit {kroonlijsthoogte en dakvorm)} van de reeds

bastaande of vergunde wonihg moeten gevolgd worden:

o mits schriftelifk akkoord tussen de verschilende eigenaars van de loten in het bouwblok
bepaalt de eerst bouwende het gabarit: kroonlijsthoogte en dakvorm liggen dan vast en
‘moeten gevolgd worden;

o bij gebrek aan akkoord tussen de verschillende elgenaasrs binnen het bouwblok gelden
volgende voerschriften verplichte kroonlijsthoogie: 6,80 meter {gemeten vanaf het
stragtniveau/wegpeil}; verplichie dakvorm: overwegend heflende daken; nok-evenwijdig met
de Tunnelstraat; verplichte dakhelling: 40°%

e indien de ihkom van de woning voorzien wordt langs de zigevel dan moet deze uitgevoerd
worden binnen de § meter gemeten vanaf de voorgevel;

= inritten: de breedte van de inrit wordt beperkt tot maximum 4,5 meter ter hoogte van de
aansluiting op het apenbaar domain. Bij een halfopen bebouwing met inpandige garage Kan
ofwel 1 inrit met een breedte van maximum 4,5 meter per lot of maximum 2 niet gekoppelds
inritten van maximum 3 meter elk voorzien worden ter hoogte van de aansluiting met het
op.eribaar domein;

» vrijstaande bijgebouwen: maximale oppervlakte voor lot 1 en 2: max..40 m%

= het bijgebouw moet opgericht worden binnen de 50m te rekenen vanaf de rooilijn;

o vrijstaande gevels op minimum 2 meter van de zijdelingse enfof achlersie percealsgrens;

o tegen de zjdelingse enfof achterste perceelsgrens als de gevel wordt afgewerkt in
gevelsteen of als het een open tonstructie bétreft gesteund ap palen {regenafvoer op
eigen perceel — ingewerkte bakgoot] en mits schriftelifk akkocord van de asanpalende
gigenaar;

o op 1 meter van de zijdelingse én/of achterste perceslsgrens als het bijgebouw een open
karakter heeft, gesteund op palen; of als er voldaan wordt aan het vrijstellingsbesluit;

o maximum €én bouwlaag met een kroonlijsthoogte van maximum 3,50 meter;

thdien het bijgebhouw voorzien is van een hellend dak is de nokhoogte beperkt tot

maximum 4,50 meter;

o lessenaarsdaken tegen de zijdelingse perceelsgrens zifn enkef toégelaten mits gekoppeld
en gelijktijdig optrekken met een andere gelijkaardige constructie op het aangrenzende
perceel;

e

Gemeente Leapoldsburg - College van Burgemeester en Schepenen van 22 mei- 2026 - 2026_CBS_00660
Tunnelstraat 24-26 te 3970 Leopoldsburg — Omgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen naar 2. loten voor
halfopen bebouwing '

' 20/44



Verslag' GOA 2026-1v 17120

o afsluitingen:

o in de voortuin open afsiuitingen (afsiuiting in draad of draatigaas) met klimop of hagen
kunnen tot een hoogte van 7 meter of gesloten afsluitingen met een maximale hoogte
van 1 meter eventuee! met daarboven een open afsluiting tot en totale hoogté van 2
meter;

o vanaf de vootgevellijn kan in de Zjtuin en in de achtertuin een gesioten afsjuiting
toegestaan warden met een maximale hoogte van Z meter tot maximaal 30 mater
achter de achtergavellijn, Deze gesloten afsluiting moeet uitgevoerd worden in esthetisch
aanvaardbaar materiaal aansluitend bij de materialen gebriikt voar de woning {géén
metdal- of betonplaten). Voor het gverige deel van het terrein mopen enkel open
afstuitingen tot maximaal 2 meter hoogte uitgevoerd worden;

¢ deze open afsluitingen zudlen bestaan uit een levendige haag enfof uif een paal met
draadafsiuiting voorzien van een horizontale dwarsplaat van maximum 0,40 mater
hoagte (20 cm in de grond en 20 cm boven het maaiveld);

v afsluitingen op de perceelsgrens plaatsen kan enkel als beide eigenaars akkoord zijn;

» in het verlengde van de mandelige muur mag een scheidingsmuur in gevelsteen of een ander
materiaal op voorwaarde dat er een duurzaam en afgewerkt geheel bekomen wordt, geplaatst
worden met een maximum lengte van 3 meter en'een maximum hoogte van 2 meter.

De stedenbouwkundige voorschriften voor lot 1 en 2 die gevoegd worden bij het besluit van het college
van burgemeester en schepenen waarbij omgevingsverguniing verleend voor het verkavelen van
percelen Sie A nrs. 2459 A en 2460 A maeten gevolgd worden.

Sectorale adviezen

Er werd advies gevraagd aan de provincie Limburg, Directie Ompgeving, Waterbeheer.  volg het
voorwaardelijk gunstig advies en de constructievoorwaarden dienaangaande; deze warden onder punt 9
van dit verslag opgenomen en als voorwaarde opgenomen in de emgevingsvergunning tot het
verkavelen van een perceel,

Voorschriften nutsmaatschappijen

Er werden adviezen gevraagd aan de nutsmaatschappijen Fluvius, De Watergroep, Wyre en Proximus; ik
volg hun adviezen en hun voorwaarden dienaangaande; deze dienen onder punt 9 van dit verslag
worden opgenomen en als voorwaarde in de omgevingsvergunning tet het verlavelen van een percesl,
Samenvattend

Kortorn, door de vorm en afmetingen vari het perceel #n door het samengean met de omringends
percélen en bebouwing, is het voorgestelde omtwerp aanvaardbaar,

Da bestemming, de schaal en uitvoeringswiize ziin in avereenstemming met de vergisten van gen goede
ordening van het terrein en met de stedenbouwkundige kenmerken van de omgeving mits het opleggen
van voorwaarden.
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8.2 Beoordeling van het milieuluik

Er zijn geen ingedeeide activiteiten van toepassing op deze aanvrasg, wel zijn er milisuaspecten zoals
beschreven onder punt 5.2 bij het onderdeel “milieueffectenbenardeling”.

Indien in sen latere fase bij de realisatie van de woningen een droogzuiging vereist zou 2ijn, dan dient
Deel 6 vap VLAREM I, inzonderheid hoofdstuk 6.9 Winning van grondwater en boringen, artikel 6.9.1.4,
nageleefd te worden,

8. ADVIES gemeentelijke ompgevingsambtenaar

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de danvraay in overeenstemming kan gebracht worden met de
wettelijke bepalingen inzake ruimielijke ordening en de miliewwetgeving; olsook dat het voargestelde
ontwerp verenighoar is met de goede ploatselijke ordening en met zjjn onmiddelfifke omgeving mits het
opfegg_en van vaorwocorden;

VOORWAARDELIK GUNSTIG voor het verkavelen van percelen in de foten 1 en 2 voor halfopen
bebduwing.

De aanvrager is ertoe verplicht de opgelegde voorwaarden strikt op te volgen, namelijk:

e De stedenboiwkundige voorschriften voor de ioten 1 en 2 zoals gevoegd bij voorliggend besiuit
van het college van burgemeester en schepenan waarblj omgevingsvergunning wordt verleend
voor het verkavelen van percelen moeten worden gevolgd;

# Te verkavelen volgens het aangehecht verkavelingsplan van 22/01/2026;

e De constructievoorwaarden opgelegd in het voorwaardelijk gunstig advies van de provingie
Limburg, Directie Dmgeving, Waterbeheer van 27/03/2026 moeten gpgevelgd worden:

o Het vioerpeil moet minstens 10 cm boven het kritisch overstromingspeil gefegen zijn fi.e.
44m25 TAW). '
«  Geen opesingen in de constructie {in bultenmuren en bodem} mogen voorzien wordern
onder-het kritisch overstromingspeil plus 10.¢m,
o Kelders moeten waterdicht worden uitgevoerd.
Qndergrondse gaiages ziin niet toggestoan,
Niet-waterdichte doorvoer van nutsleidingen en ondere leidingen ander het kritisch
averstromingspell is. verboden.
¢ Inspectieputten op ricleringen, ontluchtingssystermen moeten waterdicht afgeschermd
waorden of opgesteld worden boven het kritisch overstromingspeil, '
v Ondergrondse tanks moeten verankerd worden tegen opwaartse druk, bijvoorbeeld
d.m.v. een betorinen voetplaat of dekploot.
Elektrische instolloties die niet woterdicht afgeschermd zifh, moeten 10 crit boven het
kritisch averstromingspeil opgesteld worden,

O.

o]

)
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o Aonsluitingen op de riclering moeten ofgeschermd worden met een terugsiogkiep en
eventueel et een eigen pompinstaliatie.

o Kruipkelders ander het kritisch peil moeten overstroombaar blfjven,

> Ophoging van het perceel moet beperkt blijven tot het gebouw zelf, tenzif deze ophoging
wordt gecompenseerd {bijvoorbeeld door een afgraving).

o Alleen waterdoorfatende verhardingen zijn foegeloten. £r kan hierop enkel uitzondering
gemaokt worden indien 0m technische redenen geen woterdooriatende verkbarding
mogelik is

s De latere omgevingsvergunningsaanvragen voor het bouwen van de woningen moeten veldoen
aan de bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundige verardening van. 10 februari 2023
inzake = hemelwater en de  aspecten  betreffende  grondwatervoorraden  en
grandwaterstromingspatroon {bemaling); dit bétekent dat indien een droogzuiging: (bemaling)
vereist zou ziin, Deel 6 van VLAREM I, inzonderheid hoofdstuk 6.9 Winning van grondwater en
boringen, artike! 6.9.1.4. dient nageleefd te worden;

= De omgevingsvergunningsaanvragen moeten voldoen aan de stedenbouwkundige verordening
inzake parkeerpiaatsen bij gebouWen in de gemeente Leopoldsburg van 6 november 2024;

o De amgevingsvergunningsaanvragen moeten voldoen aan het besiuit van de Vlaamse regering
van 9 juni 2017 houdende vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake breedband;

» De omgevingsvergunningsaanvragen. moeten voldoen aan het decrget van 10 maart 2017
hroudende wijziging van het decreat van 15 jull 1897 houdende de Viaamse Wooncade, wat het
verbeteren vap de brandvelligheid door het algemeen invoeren van optische roakmelders voor
waningen van de Viaamse overbeid houdende de beveiliging van woningen door optische
rookmelders;

v Eventuele vitbreidingen van de nuisvoorzieningen ziin ten aste van de verkavelaar;

» Deinitiatiefnemer handelt voigens en voldoet aan de reglementeringen van de nutshedrijven;

o De voorwaarden opgenomen in het voorwaardelijk advies van De Watergroen van 3/03/2026
moeten opgevolgd worden: zie advies De Watergroep zoals opgenomen. onder punt 6.1
Adviezen — Extérne adviezen van het versiag GOA 2026:1v;

* De voorwaarden opgenomen in het voorwasrdelijk advies van Fluvius van 11/02/2026 {kenmerk
5000122108] moeten opgevolgd worden: zie advies Fluvius zoals opgenomen onder punt 5.1
Adviezen - Externe adviezen van het versiag GOA 2026-1v;

= De voorwaarden opgenomen (n het advies van Wyre van 10/02/2026 moeten opgevalgd
worden; zie advies Wyre zoals opgenomen onder punt 6.1 Adviezen —~ Externe adviezen van het
varslag GOA 2026-1v;

e De voorwsarden opgenemen in het advies van Proximus. van 11/02/2026 moeten opgevelgd
worden: zie advies Proximus zoals opgenomen onder punt 6.1 Adviezen —~ Extarne adviezen van
hat varsiag GOA 2026-Tv,
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Verval van de amgevingsvergunning — uittreksel it het decreet van 25 april 2014 Betreffen_dé-de ‘omgevingsvergunning

Artikel 102. § 1. Een-omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden wa_afb_ij Eeen nieuwe wegen worden aangelegd
of het tracé van bestaande gemeentewegen niet meet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege als:

1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van e definitieve omgevingsvergunning niet is ovérgegaan tot registratie van
de verkoap, de verhuring voor meer dan negen ja_ar-'qf-de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten sanzien van ten minste
4en derde van de kavels;

2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de. definitieve omgevingsvergunning niet i !5 avergegaan tot dergeliie
registratie tan aanzien van ter minste twee derde van de kavels

Voor-de 'toepa's'sing__\}'an het eerste lid:

1° wardt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdéling_ en de schenking, met dien.verstande dat slechts één kavel
per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt dé verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of apstalrecht van de verkaveling
in haar geheel nietin saanmerking;

3° Komt alleen'de huur die erop gericht is de huurder te laten houwan op het gehuurde goed in aanmerkin_g..

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de emgevingsvergunning voor
hest verkavelen van groriden, met verkdop gelijkgesteld,

§ 2. Een omgevingsvergunning voor het verkavéien van gronden waarbij nieuwe wegeh worden aangelegd of waarbij het
tracé van béstaande gemeentewegen geéwijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van réchtswege als:

1° Bihnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvargunning Riét is cvergegaan tot de oplevering
van de onmiddeliijk vit te voeren lasten of tot het verschaffer van waarborgen betreffende de uitvoering van deze lasten op-
de wijzé, vermeld in artike! 75;

2° binnen een termijn van tien Jaar na de afgifte van de-definitieve omgevingsvergunning niet is.cvergegaan tot registratia
van de In paragraaf 1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien vanten minste één derde van de kavels;

37 binner: een termijn van vijftien jaar na d& afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot reglstratie’
van de In paragraaf 1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels,

Voor de toepassing yan het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavalaar conforin dé origavingsvergunning voar
het verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld;

§3, Als-de-omgevingsvergunning voor het verkavelen van.gronden uitdriskkelijk melding maakt van de verschifiende fase
van het verkavelingsproject, warden de termifnen van verval, vermeld in: de paragrafen 1 tot en met 2, gerekend per fase.
Voor de tweede-en velgende fasen worden de termijnen van vervat dientengevolge gerekend vanaf de.aanvaqgsdatum- van
de betrokken fase.

4§ 4. Het verval, vermeld in paragraaf 1 en 2, 2° en 37, geidt slechts ten aanzien van hetniet, bebouwde; verkachte, Verhuurﬁe
of aan een erfpacht of opstairecht onderworpen gedeelte van deverkaveling,

§ 5. Onvermindérd paragraaf 4, kan het-verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de
omgevingsvergunning voor hatverkavelen van gronden beroepen als 2ij kunnen aantonen dat de overheid na het verval en
ten aanzier van een of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wijzig_'ing_en aan deze -omgevingsvergunning heeft
‘toegestaan of stederibouwkundige of houwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend in.zoverre deze
-door de hogere overheid of de fechter niet onrechtmatig werden bevonden.

4'6. De Viaamse Regering kan maatregelen treffen aangaandé de kennisgeving van het vervaivan rechtswege.

Artikel 103, Pe termijngn van viff, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang een beroep tot
vernietiging van de oragevihgsvergunning asnhangig is bi} de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk
9, behoudens als de verkaveling in strijc is met e&n vGér de datum van de definitieve vitspraak van de Raad van kiacht

geworder.ruimtelijk Uitvoeringsplan. tn dat Jastste geval blijft het aventuele fecht op planschadevergoeding dasaltiettemin
-behouden.

De terml;nen van vijf, nen ofu:]ftlen jaar uerme!d in artlkel 1(}2 worden geschorst tudens hetuitvoerenvan-de archeo ogische

B pD g - . M
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van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota.overeenkomstig artikel 5.4,16 van het‘Dnmere_nde_rfgogddecre'et van-12 juli 2013,
met een maxirmumtermijb-van een’jaar vanaf de aanvangsdatum van de-archeologische opgraving.

De termijnen van viff, tien of vijftien Jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tidens het witvoeren van (e
bodemsaneringswerken van eeri Iiodizmsanefingsproject waarvoor de OVAM overeenkamstig artikel 50, § 1, van het
Bodemdecréet van 27 oktaber 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jear vanaf
de’sanvangsdatum van de bodemsanaringswerken. '

De termifnen van vijf, tien of vilftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang.een bekrachtigd stakingsheve!,
zoals vermeld i tite! VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven hij een in kracht van gewijsde gegane beslissing:
De schorsing eindigt van réchtswege wanneer geen opheffing van hét stakingshevel wordt gevarderd of. geen :ntrekkmg
wordt gedaan binnen een teérmiji van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel,

Beroepsniogelijkheder -~ uittreksel ult tiet decréét van 25 april 2014 betreffende dé omgevingsveérgunning
Artikel 52.{...)

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste adrninistratieve aanleg voér bergepen tegen uitdrukkelijke of
stilzwijgende beslissmgen van het college van burgemieester en scheépenen in éerste-administratieve aanlag,

Artike‘[ 53, Het bercep-kan worder Ingesteld-door:
1° de vergunningsaanvrager, de vergurininghouder of de explaitant;
2° het betrokken publiek;

3" de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn genjachtigde als de adviesinstantie tijdig advies
heeft verstrekt of als aan hem tenonrechte niet om advies werd verzocht;

4" het college van burgemeester en scheépenen.als het tijdig.advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies
werd verzocht; '

5%y
6" de Ieidend ambténaar van het Departemént Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde;

7° de leidend ambtenaar vai het Agentéchap Inaoveren én Ondernemen of bij ijn afwezigheld zijn gemachtigde, als het
project vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten ormvat;

8" de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bi] zijn-afwezigheid, ziin gerachtigde als het
project vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat.

Artikel 54. Het beroep-wordt op straffe van opantvankelifkiiéid ingesteld Sinnen.een termfin van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing vodr dieé persenen of instarities'zan wie de bes_liséing
batekend wordt;

2* de dag na het verstrijken van de besli;singstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg
stilzwijgend gewveigerd wordt;

3" de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden besliss__in__g__fn de pverige gevallen,

Artikel 55, Het baroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de-
besfissing in laatste administratieve aanieg,

tn fwijking van'hét eerste.lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de .\rerderé.'exploitatia van een ingedeelde Inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden
voor de einddatum'van de omigevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2" de vergunning vaor de exploitatie na een proefperiode ats verriefd in-artikel 69;

3"de.vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunn\ngspllchtlg Is geworden door
aanvulling of wijziging van de indelingslijst.
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Artikel 56, Het beroep waordt op straffe-van onont\;ankeiijkbeid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde averheid,
vermeld inartikel 52,

-Als met toepassing varvartikel 31/1 bij de Viaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen
‘het bestuit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep.
op'straffe van onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de VIsamse Regering.

Degene die het beroep instelt, hezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per heveiligde zending een afschrift
van het bércepschirift aan:

17 de vérgunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2° dé deputatie als die-in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3° hetcollege van buigemeester en schepenen hehalve als ht zelf het beroep instelt.

De Vlaanisé Regering bepaalt de bewijsstukken dia bij het beroep moaten worden gevaegd opdat het op antvankelijke wijze
wardt ingesteid.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar anderzegkt het berogp op
Zijn ontvarikelijkheid €n volledigheid.

Als niet alle. stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het bergép zijir gevoegd, kad de bevoegde overheid of de-doar
haar gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen éen termijn van veertien dagen
die ingaat de dag ha de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenter aan het beroep
toe te voepgen.

Als de bercepsindiener nilaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termiin, vermetd in het tweade Iid, aan
het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvalledig beschouwd.

Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van
dertig dagen die ingagt d¢ dag na de datum van de verzending van het beroapschrift per beveiligde zending meegedeeld,

De onvolledigheid of onontvankelifkheid heeft van reéhtswege de stopzetting van dé beroepsprocedure tot gevolg. De
beslissing wordt ter kennis gebracht van:

1* de beroepsindiener;

2° de-vergunningsaanvrager;

3° de-deputatie als die in eerste adrt_wi'ni'ﬁr:at'iev_e "a__anleg-de'besﬁss_ing heeft genomen;
47 het college van burgemeester en schepenen,

Beroepsmogelijkheden — regeling van het besluit van de Viaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergnning

Het beroepschrift bevat ap straffe van onontvankelijkheid:
17 de naam, de lioedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissi'ng en van het onroerend goed, de inrichting af exploitatie die het voorwerp
uitreaakt van die besfissing;

B* als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
a}  een omsthrijving van.de gevolgen die hij ingevolge de bestreden besiissing ondervindt of'waarschi}nlij_k ondervindt;

b) b het belang dat hij heeft blj de besluitvarming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergunningsvoorwaarden;:

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.
Het beroepsdossier bievat de volgende bewijsstukken:

17 in vaorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
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2° de avertuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3" in:voorkomend geval, ¢an inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in puit 2°,

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede iid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57,.
tweede lid, van het'decreet van 25 april 2014.

Het beraepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending..

Het bevaegde bestuur kan bij de bercepsindiensr, de vergunningsaanviager of de averheid die in eerste administratieve
aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die riuttig #ijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, vitdrukkelijk in zijn beroepschrift dan of hij gehocord wil worden,

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met
£en beveiligde zending uiteriijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het berogpschrift als vermeld in-artike! 56 van het
decréet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwazrde dat hij niet de beroepsindieneris,

Beroepsmogelijitheden: regeling "wegenberoep” (het'Decre_e_t van 3 mei 2013 houdende de gemeentewegen)
{enkelte vermelden als ﬂe aanvraag de aanieg, wijziging, verplaatsing of opheffing van aén gemeenteweg omvat);

Artikel 31/1. §1. Tegen het besluit van de gemeenterazd over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing vai een
gemeenteweg kanin het kader van een schorsend administratief beroep tegen de vergunningsbesiissing een georganiseerd
administratief beroep worden.ingesteld bij de Viaamse Regering door-dé personen of instanties, vermeld in artikel 53, De
vereiste, vermeld in artikel 53, tweede lid, is ook van toepassing op hét berogp tegen het hesiuit van dé gemeenteraad.

Het beroep leidt tat de vernietiging van het hestreden besluit of tot de afwijzing van het beroep op grond van de
anantvanketifkheid of de ongegrondheid ervan.

§ 2. Het berpep wardt op straffe van ongntvankelijkheid met een beveiligde zending ingedi.encl bif de Vlzamse Regering’
binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat op:

1* de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing.
betekend wordt;

2° de ‘dag na het verstrijken van de heslissingstermijn -als. de -om_gevingsvergunnin_g_ in eerste .administratieve aanleg
stilzwijgend geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aan_pl'akking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

De indiener van het beroep bezorgt op straffe van onontvankefijkheid gelijktijdig met de beveiligde zending van het beroep
aan de Vlaamse Regering, een afschrift van et baroepschrift met een beveiligde zending aan het college van burgemeaster
en schepenen en.aan dé bevoegde beroepsinstantie; vérmeld in artikel 52.

§ 3, Het collége van burgemieaster en schepenan bezorgt het volledige dossier of een afschriff daarvan anmiddeliijk na- de
ontvangst van het afschrift van het.berdepschrift, zan fiet Departement Maobiliteit en Openbare Werken,

§ 4. De Vlaamse Regering néemteen bedlissing over-het beroep binnen een termijn van negentig dagen, die ingaat de dag na:
de ontvangst van het dossier, vermeld in-paragraaf 3, Die térmijn is éan termijn van orde.

De Vlaamse Regering brengt de indiener van het beroepschrift, de bevoegdé overheid en de gemeente onmiddellijk op de
hoagte van haar beslizsing.

§ 5. Het besluit van de gémeenteraad over de aanleg, wijziging, vérplaatsing of opheffing van een gemeenteweg kan alfeéen
warden vernietigd:

1° wegens strijdigheld met-het decreet van 3 mei 2019 houdende de geméentewegen;

2" wegens strijdigheid meét de doelsteliingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het décreet van 3 mei 2019 houdendé
de gemeentewegen, .en in voorkomend geval het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader, vermeld in artikel & van
hetzelfde decteet;

3" wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste,
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{NVOR: Ingevolge het d'eie_\gatiebeslult (BVR 25/7/2014) is de minister, hevoegd voor Mobilitéit en Openbaie Werken,
kevoegd voor dit "wegenberoep”, Olt beroep mag dan ook naar het adres van de-administratie MOW gestuurd worden, Dit
beroep kan niiet digitaal worden ingesteld.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in ¢en-of meer bestanden. Die bestanden kunien zich bevinden bij de gerieente,
waar u de aanvraag hebt ingediend, bij .de provincie, en cok i} de Vlaamsa ‘administratie, bevoegd voor -de
nmge\rmgsvergunnmg "Ze worden gebrulkt-voor de' behandeling van uw dosmer Ze kunnen ook gebruikt warden voor het
opmaken van statisticken en vaor wetenschappeluke doeleinden, U hebt bat recht om uw gegevens in deze hestanden in‘te
kijken en zo nodig de verbetering ervan aan'te vragen,
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PERCELEN
GEMEENTE LEOPOLDSBURG
2026/1v

STEDENBOUWKLUNDIGE VOORSCHRIFTEN BU DE OMGEVINGSYERGUNNING TOT HET VERKAVELEN VAN

OL OMV_2026011955

DOSSIERNR. GEMEENTE:

AANVRAGER: SCHOETERS JOHAN, ST-JANSTRAAT 16, 2400 MOL

LIGGING: TUNNELSTRAAT 24-26 ~ EERSTE AFDELING ~ SIE A NRS. 2459 Aen 2460 A ~LOTEN 1 EN 2

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1, BESTEMIMING HODFDGEBQLIWIEN}

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW{EN)

Teelichting

Stedenbouwkundie vaarschrift

Er zijn voldoende voorzieningen in de
enmiddellifke omgeaving,

De percalen zijn gelegen Jangs een voldoende
uitgeruste gemeenteweg {Tunnelstraat}, buiten
het centrum van de gemeente Loopoldsburg
maar binnen de afbakening van hat
kleinstedelijk gebied.

Dnor de voorziene bouwvorm is het enkel
mogelijk om groandgebonden
-eengezinswoningen te voorzien op de foten.

Veorrigningen voor inwonende hulp-
behoevenden zijn toegelaten voor zover ze niet
afsplitsbaar zijn van de woning. Voor de
definitie van zorgwoningen wordt verwezen
‘naar de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Lot 1 en 2: één grondgebonden woongelegenheid per kavel {met
inbegrip van een zargwoning) wordt toegelaten,

Te verkavelen volgens het verkavelingsplan van 22/01/2026.

1.1.B, NEVENBESTEVIMING HOOFDGEBOUW(EN)

“Toelichting

| Stedenbouwkundig voorschrift

Woningsplitsing is voor geen enke! ot
tgegelaten.

Stechts een beperkt gedeeite van de woningen
kan ingericht worden als nevenbestermming.
Het accent van de verkaveling figt immers ap
wonen', '

Horeca en kleinhande! zijn omwitle van de
WOOnomgeving niet toegelaten,

Woningsplitsing is niet toegelaten — enkel
grondgebonden woongeiegenheden {zorgwonen is
toegestaan}.

Voor ot 1 en 2: enkal functies, complementair aan het
wanen, zoals kantoorfunctie, vrij beroep en
dienstverlening zijn toegelaten, mits aan alle van de
voigende vereisten voldaan is:

1° de-wannfunctie blijfit behouden als hoofdfunctie;

2° de complementaire functie beslast een geringere opperviakte
dan de wodnfunctis met een totale maximale vioeropperviakte van
100 vierkante meter;

3° enket te voorzien op het gelijfkvioors;

4° niet gelegen in een vrilstaend bijgebouw:

5" parkeergelegenhaid moet volledig op het eigen terrein voorzien
worden, '

Horeca en kleinhandel zijn niat toegelaten.

Siechts 1 nevenfunciie per fot.
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De nevenbesternmingen mogen geen hinder vormen voor de

| woonkwaliteit of voor de grondgebondenheid van de woning,

1.2. BESTEMMING BUGEBOUWI(EN} VAST AAN DE WONING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het concept van deze verkaveling is dusdanig
dat alle woningbijgebouwen binnen da
bepaaide zone {dit betekent binnen de
afthakening van het bouwbick op de kavel of
toegelaten maximale bouwdiepte} dienen
aangebouwd te worden aan het hoofdvoiume,
om gen optimale benutting van de tuin te
garanderen, Hierdoor is. het niet nodig cen
strikte scheiding van de bestemmingen door te
voeren, aile bestemmingen mogelijk voor het
hoofdgehouw kunnen docrlopen in de
bijgebauwen,

Binnien de afbakening van het bouwblok op de kavel of toegelaten
maximale bouwdiepte zijn dezelfde bestemmingen mogelijk als
voor het hoofdgebouw. Dus alle bestermingen die aansiuiten bij
de woonfunctie, zowel leafruimties als bergingen, garages e.d,
kunnen in de sangebouwde bijgebouwen warden ondergebracht.

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De te verkavelen percelen Sie A nrs, 2459 A en
2460 A #in momentee! braakliggend.

Het terrain bevat varder geen specifieke,
structurele beeldbepalende elementen ener
zijri geen cultiurhistorische aspecten van
toepassing op deze locatie.

Het gedeelte van het lot dat niet voorzien is
veor beboywing moeten als tuin ingericht
worden, op vitzandering van de inritten en
toegangen ot het gehouw,

Wanneer nevenbestemmingan mogelijk zijn zal
aen zone voor parkeerplaatsen aanpegeven
wordesn.

Vrijstaande bijgebouwen ziln afzonderfijke
achiergebouwen, ingeplant in de zone voor
tuinen en binnen de zone voor bijgebouwen,
De inpianting dient weloverwogen te gebeuren
en mag niet storen in hat straatbeeld,

Vrijstaande bijgebouwen kuhnen hier ingentant
worden. Deze constructies in de tuinstrook
moeten zoveel mogelijk ondergebracht in één
volume, Het terrein mag niet versnipperd
worden door een proot aantal constructies die
onderling geenenkele samenhang vertoren. In
geval van meerdere constructies dienen deze
gen ruimtelifke en architecturale samenhang te
vertonen.

Private tuinen — vrijstaande bijgebouwen,.

Voortuinstrook: kwalitatieve overgangszone, eventuele parking- en
inritzene: Enkel constructies nocdzaketifk omwille van het
niveauverschil, om de woning toegankelijk te maken vanaf de
voorliggende straat, vormen hierop ren uitzondering.

Voor lot 1 en 2 kan binnen de zijdelingse zijtuinstrook sen
ondergeschikt volume (d.w.2. 2en open volume met een maximum
hoogte van 3,50 meter gemeten vanaf het voorfiggendes '
straatniveau/wegpeil} voarzien worden binnen de zone sangeduid
op het verkavalingsplan.

Wanneer nevenbéstemmingen mogelijk zijn zal een zane voor
parkeerplaatsen aangsgeven worden,

Vrijstaande bijgebouwen wordan toegalaten, camiplementair aan
de residentiéle hoofdbestemming en zijn gelegen binnen de 50
meter te tellen vanaf de rooiliin. Ze moeten er qua vorm en
afwerking, een architécturaal gehael mee vormen en zijn maxirmaal
1 bouwlasg hoog,

Devrijstaande bijgebouwen krijgen als besternming garage,
berging, tuinhuis, hondenhok of kippenhok.
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2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1, VOORSCHRIFYEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A, TYPOLOGIE

Toelichting

Stedenbouwhundie voarschrift

In de enmiddellifke omgeving bevinden zich
zowel grondgebonden eengezinswoningen in
open, gesloten en halfopen bebpuwingen, als
appartementsbouw; de gebouwen varigren in
hoogte, bouwstill en materialen en met
verscheidenheld zowsl in textuur als kKeur,
De percelen bevatten geen specifieke,
structurele beeldbepalende elemanten eper
zijn geen cultuurhistorische aspecten van
toepassing op deze locatie.

Binnen de aanvraag wordt gekozen VoDr
halfopan bebauwing,

Lot 1 en 2: halfopen behouwing,

In de vrijblijvende zijdelingse tuinstrook kan een ondergeschikt
volime (d.w.z, gen oien valume met eed maximism hoogte van
3,50 meter gemeten vanal het voorliggende strastniveau/wegpeif)
voarzien worden binnen de zone aangeduid op het
varkavelingsplan,

2.1.B. INPLANTING

Toelichting

Stadenbouwkundig voorschrift

Bij de inplanting van de gebouwen mdet zovesl
mogelijk rekening worden gehouden met de
kwaliteit van de bestaande ruimtelijke
structulr, Er moet tevens gaestreefd worden
naar het behoud er de verbetering van de
rubimteljke kwaliteit van het openbaar domein,
de omliggende percalen gn van de eigen
percelan,

De inplanting van het hoofdgebouw t.owv. de Tunnelstraat wordt als
volgt vastgesteld:

Voaor lot 1 en 2t de voorgevel op 6 meter van de rooilijn t.ow. de
Tunnelsiraat - zoals grafisch weergageven op het vérkavelingsplan
van 22/01/2026.

De yrijstaande zijgévels op minimum 3 meter van'de zijdelingse
perceslsgrens.

2.1.C. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenhouwkundig voorschrift

Het volume van hethoofdgebotiw is afgestemd
op de contiguratie van de loten, de bestaande
bebouwing op de aanpalende percelen en de
omgeving.

De bouwdiepte voor lot 1 en 2: op het gelijkvloers maximum 17
meter {eemeten vanaf de voorgevellijn/bouwliin) an op de
verdieping maximum 12 meter {gemeten vanaf de
voorgevelfijn/bouwlijn} - het credren van een ferras op de
verdieping is niet toegelaten.

De bowwhoogte voor fot 1 en 2: maximum 2 bouwlagen onder de
kroonlijst: de kroonlijsthoogte bedraagt maximum 6,80 meter
{gemeten vanaf het voorliggende straatniveau/wegpeil), De
maximale kroenlijsthoogte in geval van platte daken bedrasgt
maximum 6,80 meter {semeten vanaf het voorliggende
straatniveau/wegpeil). De hoogte van de delen bestaande uit dén
bouwlaag bedraagt maxirum 4,30 meter, eventoeel terrasmuurtje
inbegrepen (gemeten vanaf het straatniveau/wegpeit}.

De nokhoogte veor lot 1 en 2: maximum 11,50 meter {garmeten
vanaf het straatniveaufwegpeit),

Geschakelde hebouwing in £én bouwblak {Jot 1 en 2}: om tot cen
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evanwichtig en asthetisch verantwoord geheel op de foten van de
verkaveling te komen zal bif niet galijktijdig houwen het gaharit
{kroonlijsthoogte en dakvarm} van de reads bestaandé of vergunde
woning moeten gevolgd wordern:

o mits schriftelifk akkoord tissen de versctilllende eigenaars
van de ioten in het Bouwblok bepaalt de eerst bouwende
het gabiarit: kroonlijsthoogte en dakvorm liggen dan vast
en moetan gavolgd worden;

s hijgebrak aan akkoord tussen de verschillende eigenaars
binnen het houwbliok gelden volgende voorschriften:
verplichte kroonliisthoogte: 6,80 meter (gemeten vanaf
het straatniveau/wegpeil); verplichte dakvorm:
overwegend hellende daken; nok evenwijdig met de
Weidestraat; verplichte dakheling: 40°,

Het afgewerkte vioerpeil voor lot 1 en 2; het referentiepeil as van
de weg ter hoogte van het terreinprofiel wordt bepaald op +/-
44m04 TAW - het kritisch overstromingspeil wordt bepaald op
niveau 44mi% TAW — het vioerpeil van de woningen moetf minstens
10 om boven het kritisch overstromingspell liggen ~ 44m25 TAW is
het pverstromingsveilig vioerpeil - het mirimur aan fe houden
vieerpell is dus minimum 21 om boven de as van de weg ter hoogte
van het terreinprofiel met een maximum van 40 cm boven het
straatniveau/wegpeil.

2.1.D. VERSCHHNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De woningan in de omgeving zijn afgewesrkt in
materialen met grote verscheidenheid zowel in
textuur als in kKeur,

Gevelmaterialen: vrij te kiazen maar dleszins in esthetische eny
duvrzame materialen,

Pakvorm voor lot 1 én 2: heilénde daken met een maximale
dakhelling van 457 of platte tlaken of een combinatie van beide
dakviymen, De eventuele nok vaerplicht evenwijdig et de
Tunneistraat,

indien de inkom van de woning voorzien wordt langs de riigavel
dan moet deze uitgevoerd worden binnen de B meter gemeten
vanaf de voorgeveal.

Zonnepanelen:

De vanrziehing van zonnepaneien op hellende daken is toegelaten.
De voorziening van zonnapanelen op platte dakeh is toegelaten tot
maximasl 1 meter boven dé dakrand.

2.2, VOORSCHRIFTEN VRIISTAANDE BIIGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Een vrijstaand bijgebouw oprichten kan in
functie vantuinhuis, berging, dieranhok en
‘garage.

Voorfot Len 2:
vrijsteande gevels op minimum 2 méter van de zjdslingse enfof
achterste perceelsgreris;

of tegen de zijdelingse en/of achterste mits schwiftelijk akkoord van |
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Vrijstaande bijgebouwen moeten
complementair zijn aan de residentile
hoofdbestemiiting er er een architecturaal
geheel mee vormaen,

Carports

de aanpalende eigenaars én indien de gevels afgewerkt worden in |
gevelstaan;

of als de constructie open bilift en gesteund op palen
{regenwateratvoer op eigen perceel - ingewerkte bakgoot);

of o 1 meter van de zjdelingse enfof achterste grens als het
bijgebouw een open karakier heeft, gesteund op palen;

of als er voldaan wordt agn het vrijsteilingsbesluit wat betreft
maximurm opperviakie, hoogte, inplanting en afwatering,

Een open constructie LEv, overdekte autostaanplaats moet aan
dezelfde voorwaarden voldoen als de vrijstaande bijgebouwen qua
inplanting, opperviakie en hoogte.

2.2.8. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voarschrift

Een vrijstaand bijgebouw van beperkte omvang
en hoogte oprictiten kan.

Opperviakte bijgebouw:
Voor lot 1 en 2: max, 40 m?,

Het bijgebouw bestast ult maximism één bouwlag met een
kroonlijsthaogte van maximum 3,50 meter. Indien het bijgebouw
voarzien is van een hellend dak s de nokhoogte beperkt tot
marimum 4,50 meter. '

Lessenaarsdaken tegen de zjdelingse perceelsarens zijn enkel
toegeldten mits gékoppeld en gelijktijdiz optrekken met éen andere
gelijkaardige constructie op het aangrenzende perceel,

2.2.C. VERSCHIININGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De vrijstadnde hijpebouwer-mogten
compiementair zijn aan de residentizle
noofdbestemsming-en er, qua vorm en
afwerking, gen architecturaal gehes! mee
vormen. Andere materiaten kunnen toegestaan
warden op voorwaarde dat er aen duurzaam en
afgewerkt geheel hekomen wordt,

Bij plaatsing tegen de zijdelingse en/of
achterste prens, indien nist open, gr enkel een
volwaardige gevelsteen toegestaan worden en
akkoord van de aanpalende eigenaars,

De hoofd- en bijgehoiwen moeten 8én architecturaat geheal

vormen,
De bijgetiouwen bestaan uit maximaal één bouwlaag.

De materialen zijn vrij te kiezen maar steeds duurzaam, Metaal- en
betonplaten zijn uitgesiotern.

8ij plaatsing tegen de zijdelingse en/of achterste grens kan, indien
niet open, enkel gen volwaardige zevelsteen toegestaan worden en |
raits dkkoard van de aanpalende eigenaars.

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toalichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke verordening van 10 febryari
2023 inzake hemelwater moet nagaleetd
warden voor de latere omgavings-
vergunningsaanvragen voor het bouwen van de
woningen.

Do gewesteliike verarderting van 10 februari 2023 inzake
hamehwater moet nageleefd worden voor de latere
omgevingsvergunningsaanvragen voat ket botwen van da
woningen.

Indien ir het project bemaling noodzakelijk is moet deel 6 van
VLAREM Ii, inzonderheid hodfdstuk 6.9 Winning van grandwater en.
boringen, artike! 6.9.1.4, nageleefd te worden.
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Het besluit-van de Visamse Regering van 9 juni
2017 houdende vaststeliing van een
gewasteljke stedenbouwkundige verordening
inzake breedband, dient gevalgd te worden,

Het decreet 10 maart 2017 houdende wijziging
van het decreet van 15 jul 1997 houdende de
Viaamse Wooncode, wat het varbateren van de
brandveiligheid door hat algemeen invoeren
van optische rockmaelders voor woningen van
de Viaamse overheid houdende da beveiliging
van woningen doar optische rookmelders is van
toepassing.

De percelen ziin gelegen in ean nluviaal
pverstramingsgevoelig gebied. De constructie-
voorwaardan zoals opgenomen in het
voarwaardelifk gunstig advies van de provincie
Limburg, Directie Omgeving, Waterbeheer van
27/03/2026 moeten gevolgd worden,

| Het advies en de offerte van Fluviusvan
11/02/2028 moet gevolgd worden.

Het beslult van de Vinamse Regering van 9 juni 2017 haudende
vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake breedband, dient gevolgd te worden,

Het decreet 10 maart 2017 houdende wijziging van het decreet van
15 juli 1957 houderide dé Viaamse Woaoncode, wat fiet verbeteren
van de brandveiligheld dodr Bet aigemeen.invoeren van optische
rookmelders voor woningen van de Viaamse overhiid houdende de

beveiliging van waningen .door optische rookmelders is van
| toepassing.

De omigevingsvergunningen voor et bouwen van de woningen op

de betreffende loten moeten rekening houden met voigende

constructievoorwaarden:

»  Hetvioerpefl moet minstens 20 em boven het kritisch
overstromingspeil gelegen zijn {Le. 44m25 TAW).

s Geen openingern in de constructie {in bultenmuren en
bodem) mogen voorzien worden onder het kritisch
overstromingspet plus 10 cm,

Kelders moeten waterdicht worden uitgevoerd,
Ondergrondse garages ziln niet toegestaan,

e Niet-waterdichte doorvoar van nutsleidingen enandere
leidingen onder het kritisch overstromingspeil is verhaden.

* Indpectieputien op ricleringen, ontiuchtingssystemen
mogten waterdicht afgeschermd worden of opgestald
vearden baven het kritisch Gverstromingspeil,

s Ondergrondse tanks moeten verankerd worden tegen
opwaartse druk, bijvoorbeeld d.m.v. gen betonnen
voetpiaat of dekplaat,

«  Elektrische instalfaties die niet watardicht afgeschermd
zijn, maeten 10 cm boven het kritisch overstramingspeil
opgesteld worden.

«  Aansluitingen op de violering moeten afgeschermd worden
met ¢en terugslagklep en eventueel met een eigen
pempinstallatie,

o Kruipkelders onder het kritisch peil- moeten
overstroombaar bitiven,

s Cphoging van het perceel moet beperkt bitjven tot het
pebouw zelf, tendij deze ophoging wordt gecompensserd
{bijvoorbeeld doar een afgraving).

e Alleen waterdoorlatende verhardingen Zijn toegelaten. Fr
kany hierop enkel uitzondering gemaakt worden indien om
technische redenen geen waterdoorlatende verharding
mogelijk is

De bepalingen cpgenidmen in het advies van Fluvius van
11/02/2026 met kenmerk 5000122108 moeten opgevolgd worden:
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Maar aapleiding van uw vraag hebhen wij een studie opgemaske
voor de aardeg en/of aanpassingan van de nutsleidingen voor het
hovenvermeld project en dit op basis van de gegevens waarover wij
vandaag beschikken.

Vouor dit project dient Fluvius geen werken uit te voeren, noch
kosten aan te rekenan. B deze hebt w aan onze financidle
voorwaarden voldaan. Hiernaast dient u ook aan de techrische.
voprwaarden in dit schrijven en de technische brochures Fluvius te
voldoen. Wi brengen de gemeente hiervan ap de hoogte, De
gameente zal valgens de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening van
15 mei 2009 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
dit advies opriemen in de omgevingsvergunhing.

Bij een sventuele wijziging, zeker indien het gaat am een wilziging.
van de gevraagde vermogens, of harverkaveiing, moet u een
nieuwe aahvraag indienen, Op basis van de gewilzigde gegevens
zutlen wij een studie uitvoeren om e bepalen of een netuitbrelding
enfof het plastsen van een pieuwe distributiecabine vereist is om
het project te lainhen aansluiten, De bouwheer dient in dat geval
een grond of lokaal op hat gelijkvloers ter beschikking te stellen
voor deze distributiocabine.

De aansluitingskosten van de individuele woningen, appartementén
of panden zijn niet inbegrepen in deze voorwaarden, 7] worden
ater met- de offerte voor asnshuiting afgerekend. Bijkomende
kosten die- moeten worden gemaakt naar aanleiding van het
verplastsent van bestaande leidingen of Instailaties, kunnen
afzonderlijfk worden aangerekend na de vaststelling van de
ndotlzaak tot verplaatsing,

De volledige reglémentering kunt u raadpiegen op www.fluvius.he,
U dient deze na te leven,

Dit advies blijft geldig. tot zes maand na datum en i onder
voorbehoud van wilzigirigen zoals hierboven vermeld.

Riolering:

Voor de aclivitet riolering, kunnen deze lotenfwonirigen
aangesloten worden op de riofering in de aanpalende straat..

De toekomstige eigenaars van di respectiovelijke loten/woningen
dienen voor hun ricolaansluiting een aanvraag in te dienen bj
Fluvius, telefonisch wvis 078 35 35 34 of online via
www. fluvius be/aansiuitingen. Wif raden de klanten ten zeerste aan
om zo vroeg mogelijk een aanshuitingsaanvraag dolering in te
dienen bij Fluvius vooraleer de grondwerken op privé aan te vatten,
De mogelijke diepte van aansluiting is pas gekend na plaatsing van
de huisaansluitputies deor Fluvius. De klant dient de privé-riclering
op deze diepte af te stemmen.

De eigenaars dienen een vergoeding voor de 1ste ingebruikname te
betaten, _

indien de huisaansloitputies reeds voorafgagndeiijk geplaatst
werden op hat perceel, optslaat dit de kiant niet van het indiénen
van een aansluitingsaanvraag bij Fluvius, De klant mag, na het
doorlopen van de sanvraagprocedure, dan zelf aansluiten ap de
huisaansiviiputjes.

Fluvius zal dan et meer ter plaatse komen, om de verbinding van
de sansluitputies naar de privé-riclering te maken..

indien de huisaansluitputjes nog niet geplaatst zouden ziin op het
perceel en de privé-riolering werd wel reeds uitgevoerd tot op de
grens openbaar}p;ivé, zal Fluviugs op het momaent van de plaatsing
van de huisaansiuitputjes (na aanvraag procedura), deze puties met

Gemeente Leopoldsburg - College. van Burgemeester en Schepenen van 22 mel 2026 - 2026_CBS_00660 :
Tunnélstraat 24-26 te 3970 Leopoldsburg — Qmgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen naar 2 loten

voor halfopen bebouwing

37/44




Het advies van De Watergroep van 2/03/2026
moet gévolgd worden.

de privé-riolering (indien technisch mogelijk) verbinden.

De klant dient Zelf in te stasn voor het plaatsen van de privé-

riolering voor ziln nieuwe woning en is verplicht deze ult te voaren
volgens de wettelijke bepalingen ier zeké. Voor meer info kan u
tereght op www. fluvius.be/aansluitingen.

indien dé privé-riolering niet correct en volledig volgens deze
weittalijke bepalingen ward uitgevoerd, zelfs indien dit niet expliciet
door de omgevingsivergunning opgelegd is, beboudt Fluvius het
recht om de wbhing niet aan te siuiten op het rioleringsnet. Dit
gescheiden stelsel op privaat terrein dient doorgetrokken te
worden met afzonderiijke leidingen wuilwater en indien wvan
taepassing regenwater tot aan de huisaanshuitputjes.

Fluvius voorziet per dansiuiting 1 vuilwaterhuisaansiuitputie met
aansluitdiameter 125 mm  en  indien van  toepassing T
regenwaterhuisaansiuitputie met aansluitdiameter  160mmn op
prive-grond {net achter de rooilin} en zal instaan voor de
aansluiting vap deze privé-rinlering op bhet ricleringsnet op
ogenbazr domein.

Door de invoering van bet Algemeen Waterverkdopreglement is de
keuring van privé-riclering verplichi vanaf 1 julf 2011 De Yijst van
Fluvius erkende kevrders kan u vinden op:
www . fluvius be/nl/thema/aansiuitingen/keuring-riolering.

Wij hopen u met deze informatie van dienst te zin. Indien u
hieromirent aog vragen hebt, kunt u ons altild contacteren.

De voorwaarden opgenomen in het advies van De Watergroepvan
3/03/2026 moeten opgevolgd worden:

Advies ACCA:

Volledlg gunstig advies met voorwaarden

Vaor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding op
het openbaar domein moet door de initistiefhemer dnderstaand
betaald worden:

* gen forfaltalre kost per bebouwbare kave!

* eah studiekast per project

Wanneer gan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de
gemeente hiervan op de hoogte brengen. Vervolgens zal de
gemeente, cfr, Dé Vigamse Codex Ruimtelijke Grdening var 15 mei
2009 houdende de organisatie van de ruimtelifke ordening, ean
verkoopbaarheidsattest afleveren.

Voor de afbraak van het bestaande gpebouw dient de eigenaar via
de website vart De Watergroep de uitbraak van de bestaande
aftakking agn te vragen: Aanvrazgformulier definitief afshuiten op
de openbare weg. '

Bij de plsatsing van de digitale waltermeter is een draadloze

verbinding met de digitale slektriciteismeter veraist. Om te

verzckeren dat deze draadloze verbinding kan gemaakt-worden,
muoet de aftakking voldoen aan onderstaande bilkamende
voorwaarden:

* De digitale watiermeter staat best in dezelfde rulmte als de
digitale elekiriciteitsmeter.

* De maximum afstand tussen de digitale elektriciteitsmeter en de
digitale watermeter bedraagt 50 meter,

Voor mear vragen kan u altijd terecht op de website van De
Watergroepn: Digitale watérmeter | De Watergroep

De kosten van de nieuwe aftakkingen ziin ten lastevan de
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Het advies van Wyre van 10/02/2026 moet
gevalgd worden,

Het advies van Proximus van 11/02/2026 moét
gevolgd worden.

Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen,

Alle constructies, zowel hoofd- als
bijgebouwan, moeten opgatrokken worden uit
materialen die qua duurzaambeid en uitzicht
varantwoord ziin, Ze moeten harmaonisch
passan in de omgeving en bovendien moeten
ze binnen de vigen kavel onderling een
samenhiorend gehesl vormen,

individuele aanvragers,

Bijkomende informatie kan je vinden op: www.dewatergroep.be
Advies Waterbronnen

Geen hazwaar,

Deryvoorwaarden opgenomen in het advies van Wyre van
10/02/2026 meeten opgevolgd weorden;

Wi zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre
nodig is om de loten uit deze verkavelings- of bouwaanvwraagte
kunnen aansiuiten,

Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur ap openbaar domein af
aanwezig is en dat er geen uithreiding van het Wyre netwerk dient
te gebeuran. Erwordt van ons geen verdere voarwaarde opgelegd.
Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aanshuitkosten van de
abonnes, Deze worden met de latere abonnee verrekend.

Bii afbrazk van gebouwen waarop kabels bevestigd zijn envoor het
asnvragen van het verplaatsen van bestaande apparatuur, is het
belangriik om minstgéns 12 weken voor de start van de werken do
aanvraag online in te dienen via

https://www.wyre. be/ni/aanpassingswerken,

Indien van toggassing zal hiervoor een aparte offerte wordep’
opgesteld.

Wij blljven steeds tot uw dienst voor verdera informatie,

Met vriendelijke groéten

https://wwwawyre.be/nl/netaanieg,

De voorwaarden opgenomen in het advies van Proximus van
11/2/2026'mosten opgevolgd worden:

Met zandacht hebben wij uw adviesvraag onderzochf, Proximus
voprziet geen uitbreidingen voor de aansluiting van dit project.
Aanvragen tot aansluiting op het Proximys netwerk kunnen door dé
aanvrager gericht worden naar onze klantendignst via bet nummer
Q800 22 800 In functie.van de heschikbare capadteit van onze
infrastructuur op dat moment, bekijken we de mogelijkheden om
een aansluiting te voofzien. Aanyragen tot hefverplaatsen of
verwiideran van onze apparatuur kan aangevraagd worden via
www. proximus.be/fafbiraak.

Alle verhardingzn dienen te gebeuren met witerpasserende
materfalen mits ze afwateren naar de tyin en mits onmiddellijke
infiltratie mogelijk is.

Alle constructies, zowel hoofd- als bijgebouwen, moeten
apgetrokken worden uit materialen die qua duurzaamheid en
uitzicht verantwoord zijn. Ze moeten harmanisch pasien in de
omgeving en bovendien mosten ze binnen de eigen kavel gnderling

|een sarmenhorend geheel varmen.

3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE
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3.1. RELIEFWIIZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwlkundip voorschrift

fe constructievoorwaarden zoals opgenomen
in het advies van de provingie Limburg, Directie
Omgeving, Waterbeheer van 27/03/2026 an
zoals overgenomen als voorwaarde in de
omgevingsvarguaning tot het verkavelen van
percelen en de stedenbouwkundige
voorschrifien moeten gevolgd worden.

Eventuele religfwiizigingen kunnen toegestaan
wotden, voorzaver ze de voorwaarden
disnaangaande volgen 20als opgenomen in het
advies van de provincie Limburg en ze in de
ruimtelijke crageving verantwoard jn en mits,
grondverzet en.wateroverlast op eigen terrein
warden opgevangen.

8ij de inplanting van de gebouwen en bij de
tuinaznleg moet het bestaande reliéf maximaal
gerespecteerd worden. Eventuele rafigf-
wijrigingen kunnen toegestaan worden,
voorzover ze in hun ruimielijke omgeving
verantwoord zifn en mits grondverzet en
wateroverlast ap eigen terrsin worden
opgevangan,

Wanneer het terrein (maaiveid) meer dan 45
tm lager/hager ligt dan het wegpeil, moeten
bijzandere minatregelen genomen opdat-de
inplanting van de constructie qua
hoogteligging, op een esthetische en
stedenbouwkundig verantwoorde manier
gebeurt tov, de eventuee! bestaande
bebouwing in de omgeving en t.o.v, het
straatbeeld in het algemieen,

Er moet aandacht zijn opdat de inplanting van
de constructie qua hoogteligging, op een
esthetische en 5teden_bduwkundig
verantwoorde manier gebeurtt.ov. de
éventueel bestaande bebouwing in de
omgeving en t.ow het straatbeeld in bet
algemean,

Wanneer nevenbesternmingen mogelijk zijn, zal

Be constructievoorwaarden zoals opgenomen in het advies van de
provingie Limburg, Directie Omgeving, Waterbehaer van
2770372026 en zoals overgenemen als voorwaarde in do
amgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen en de
stadenbouwkundige voorschriftan moeten gevolpd worden.

Het afgewerkte vloerpeil voor lot 1 en 2: het refarentiepeil as van
de weg ter hoogte van hetterreinpirofiel wordt bepaald op +/-
44m0a TAW - het kritisch overstromingspeil wordt bepaald op
niveau 44m1S TAW — het vioerpeil van de woningen moet minstens
10 em boven het kritisch overstromingsped liggen — 44m25 TAW is
het overstromingsvellig viderpeil - het minimum aan te houden
vioerpeil is dus minimum 21 cm boven de as van de weg ter hoogle
van het terreinprofie! met eeit maximum van 40 em boven het
straatniveat/wegpeil.

De latere omgevingsvergunningsasnveagen voor het bouwen van
de woningen moeten terrginprofielen bevatten die aaritonen hoe
het vioerpeil zich situeert ten opzichte van de asvan de weg, de
sanpalende percelen en welke mastregelen eventirer! nadig 2ijn
em hinder voar de aanpalende percelen te verhinderen.

Het piii van het gelijkvloers van de op te richten woningen t.o.v,
het bestaande maaiveld moet tot een milnimum worden beperkt
miet het niveay van de aanpalende percelen als referantie, tenzij
het vanuit de omgeving, vanuit bet bestaarde relisf of
hedendaagse architecturale vormgeving e verantwanrden is.

Het nieuws maaiveld moet met maximaal 10 cm hoogteverschil
aanstuiten r.o.wv, het maaiveld vande aanpalende percelen, tenzi ze
vanuit de omgeving, vaniit het bestaand religf of hedendaagse

-architecturale vormgeving te verantwoorden zijn,

Er moet rekening gehouden worden met het maaiveld van de.
aanpalende percelen zodat een verantwoorde gansluiting mogefijk
is en er geen wateroveriast onistaat voor deze percelen,

Wanneer nevenbesternmingen mogefijk ziin, zal gen zone voor
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een.zone voor parkeerplaatsen sangegeven
worden.

De constructisvoorwaarden zoals sppenomen

irt het advies van de provingie Limburg, directie

Ompeving, Waterbeheer moeten gevolgd
worden: ondergrondse garages zifn niet
toegestaan,

Da gerneentelijke stedenbouwkundige
verordening inZake parkeerplaatsen bij
gebouwan in de gemeente Leopoldsburgvan 6
november 2024 dient gevolgd te worden.

parkeérplaatsen aangegaven worden op. het eigenterrein,

Ondergrondse garages ziin piettoegestaan,

Kelders mioeten waterdicht worden uitgevoerd.

Geen openingen in de gonstructie (in buitenmuren en bodem)
mogen veorzien wordan onder het overstromingsvellig vioerpeil,

De gemeentalijke stedenbouwkundige verordening inzake
parkeerplaatsen bij gebouwen in de gemeente Leapoldsburg van 6
november 2024 dient gevolad te worden.

3.2. VERHARDINGEN-INRITYEN

Toelichting

 Stedenbouwkundig voorschrift

De verharde opperviakie moet beperkt worden
in opperviakte ten voordele van sen maximum
aan groenaanieg en in waterpasserende
materialen.

De verhardingen dienen op die manier ta
worden aangelegd dat het hemelwater
opgevangen waordt op het.eigen terrein en kan
nfiltreren in die groenzone.

Verhardingen moeten tof een minimum beperkt worden.

Noodzokelijke vérhardingen voor tuinpaden gn oprit mogen
voorzien worden, omrand door groenaaniteg. Deze moeten
uitgevoerd worden in waterpasserende materialen en mityze
afwateren nagr de tuin waar onmiddellijke infiltratie mogelijk is.

Verhardingen van de terrassen worden toegelaten met sen
maximum van 35 m?® mits ze dfwateren naar de tuin waar
onmiddellifke infiltratie mogelijk Is.

inritien; de breedte van de inrit wordtbeperkt tot maximum 4,5
meter ter hoogte van de aansluiting met het openbaar domein. Bij
eern halfopen bebouwing met inpandige garage kan ofwel 1 inrit

meteen breedte van maximur 4,5 meter per fot of maximum 2.

niet gekoppelde inritten van maxirmum 3 meter elk voorzien
worden ter hoogte van de aansluiting met het npenbaar damein..

Het overige gedeelte moet als tuin sangelegd word'_en met
groenaanplantingen en eveptuee een bijgebouw.

3.2, INRICHTINGSELEMENTEN

Toelichting

Stedenbouwlundig voorschrift

Het terrein bevat \ferdf_er geen specifieke,
structurele beeldbepatende elemanten.

De constructievoorwaarden zoals opgenomen
in het advies van de provincle Limburg, Directie
Omgeving, Waterbeheer van 27/03/2026 an
roals overgenomen als voorwaarde in de
omgevingsverguniing tot het verkavelen van
percelen en de stedenbouwkundige

Enkel de niet vergunningsplichtige tuinuitrusting, de maximum
toegelaten-opperviakie aan vrijstaande bijgebouwen en verharding
kunnen worden toegestaan buiten de bouwzone, Buiten deze
bebouwing dient de tuin aangelegd te worden met
groenaarnplanting door midde! van een streekeigen beplanting,

De constructievonrwaarden zoals opgenomen in het advies van de
provincie Limburg, Directie Omgeving, Waterbeheer van
27/03/2026 zoals overgenomen als voorwaarde in de
omgevingsvergunning tot het verkavelen van percelen en de
stedenbouwkundige voorsehriften moeten gevolgd worden (pa
nutsieidingen en andere leidingen, inspectieputien op rinleringen,
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voorschriften moeten gevolgd worden.

Alle eventuele uitbreidingen van de
nutsvoorzieningen vallen ten laste van de
verkavelaar,

ontluchtingssystemen, ondergrondse tanks, elektrische installaties
en aansluitingen op de riolering.

Alle eventuele uitbreidingen van de nutsvoorzieningen vallen ten
laste van de verkavelaar. De initiatiefnemer handelt volgens en
voldoet aan de reglementeringen van de nutsbedrijven.

3.3. AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Afsluitingen moeten in principe worden
uitgevoerd met groenaanplantingen (hagen,
draad met klimop en dergelijke).

Andere materialen (metselwerk, houten
panelen enz.) kunnen toegestaan worden

indien ze voldoen aan het vrijstellingsbesluit.

Omschrijving voortuinstrook:

.m
O e
.lrhmdl

Voor lot 1 en 2:

Aard: In de voortuinstrook kan een open afsluiting (afsluiting in
draad of draadgaas) met klimop of hagen tot een hoogte van 2
meter of een gesloten afsluiting met een maximale hoogte van 1
meter eventueel met daarboven een open afsluiting tot een totale
hoogte van 2 meter.

Vanaf de voorgevellijn kan in de zijtuin en in de achtertuin een
gesloten afsluiting worden met een maximale hoogte van 2 meter
tot maximaal 30 meter achter de achtergevellijn. Deze gesloten
afsluiting moet uitgevoerd worden in esthetisch aanvaardbaar
materiaal aansluitend bij de materialen gebruikt voor de woning
(géén metaal-of betonplaten). Voor het overige deel van het terrein
mogen enkel open afsluitingen tot maximaal 2 meter hoogte
uitgevoerd worden. Deze open afsluitingen zullen bestaan uit een
levende haag en/of uit een paal met draadafsluiting voorzien van
een horizontale dwarsplaat van maximum 0,40 meter hoogte (20
cm in de grond en 20 cm boven het maaiveld).

Afsluitingen op de perceelsgrens plaatsen kan enkel als beide
eigenaars akkoord zijn.

In het verlengde van de mandelige muur mag een scheidingsmuur
in gevelsteen of een ander materiaal op voorwaarde dat er een
duurzaam en afgewerkt geheel bekomen wordt, geplaatst worden
met een maximum lengte van 3 meter en een maximum hoogte van
2 meter.
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VERKAVELINGS- EN AFBAKENINGSPLAN
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