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ALGEMEEN

Dit verkooplastenboek omvat een duidelijk en beknopt overzicht van de bouwwijze, kwaliteit en de

gebruikelijke materialen. Het werd met de grootste zorg samengesteld specifiek voor uw woning. Dit
lastenboek is zowel voor

u als klant als voor ons de contractuele leidraad. De omschrijving omvat wat er per woning voorzien is.



1.1. PLANNEN

De beschrijving in dit lastenboek heeft voorrang op de beschrijvingen inzake materialen,
materiaaldiktes, toegepaste technieken, ... die eventueel vermeld worden op de plannen van het
gebouw, die bij de overéénkomst gevoegd worden.

De op de plannen vermelde afmetingen zijn theoretische ruwbouw-afmetingen zonder afwerking
(afstand tussen de muren en onder het dak véér eventuele muurafwerking).

Minimale afwijkingen bij uitvoering van de werken zijn mogelijk. Verschillen die binnen de algemeen
aanvaardbare afwijkingen liggen, zijn ten voordele of ten nadele van de koper en dit binnen de
afgesproken prijs.

De taak alsook het ereloon van de architect is inbegrepen.

1.2, EPB

De woning voldoet aan de gestelde eisen inzake energieprestatieregelgeving. De woningen voldoen aan
de EPB-eisen, E10 en S31.

De luchtdichtheid van de woning wordt getest door het uitvoeren van een blowerdoortest.

Indien eigen werken gebeuren die invloed hebben op de luchtdichtheid van de buitenschil (bv. muur- of
dakdoorvoeren voor technieken) dienen deze uitgevoerd te worden volgens de regels van de kunst en
de richtlijnen van de EPB-verslaggever.

De taak en het ereloon voor de EPB- en ventilatieverslaggeving is inbegrepen.

1.3. GRONDONDERZOEK

Teneinde de bodemgesteldheid van de bouwgrond te kennen, laat Hyboma NV grondsonderingen en
een hoogtemeting uitvoeren.

1.4. WERFINRICHTING

De werfinrichting en het uitzetten van de woning zijn inbegrepen.

De aannemer zorgt voor de nodige voorzieningen om de werken uit te voeren: water, elektriciteit,
kranen, liften, stellingen en werfketen.

Verwijderen van bouwafval afkomstig van de werkzaamheden die opgenomen zijn in de overeenkomst.

1.5. VEILIGHEIDSCOORDINATIE

De taak alsook het ereloon van de veiligheidscodrdinator zijn inbegrepen.



2. RUWBOUW

2.1. GRONDWERKEN

e Defunderingen van de woning worden uitgevoerd volgens het advies van het raadgevend studiebureau,
rekening houdend met het sonderingsverslag en de hoogtemeting van het terrein.

e Het vloerpas wordt bepaald door een hoogtemeting in samenspraak met de architect en rekening
houdend met de bouwvoorschriften.

e De overtollige uitgegraven aarde wordt weggevoerd.

e Koperen aardingskabel onder de fundering voor de elektrische installatie

e Aansluitbocht en wachtbuizen tot aan de rooilijn voor de nutsvoorzieningen

e Wachtbuis naar de parkeerplaats/carport i.f.v. latere voorziening voor elektrisch laden.

e Fundering op omgekeerde plaat, plaatdikte 27cm met onder- en bovenwapeningsnet. Voorzien van
vorstranden met breedte van 0.40m en vorstvrije aanzet. Met betonsamenstelling en wapening
volgens ing. studie, geen verrekening. Uitgevoerd op een onderkoffer van goed aangedamd scherp
zand.

2.2, RIOLERINGEN

e Hetvolledige rioleringsstelsel wordt uitgewerkt in PVC-leidingen met benor-keuring.

e Deverbindingen gebeuren met originele hulpstukken, voorzien van vaste rubberdichtingen.

e Deriolering buiten de woning wordt in de aarde gelegd.

e Net voor de aansluiting van de huishoudelijke riolering op de openbare riolering wordt een nazichtput
met reukafsluiter geplaatst.

e De afvoerleiding van de toiletten is volledig afzonderlijk tot aan deze put.

e Deregenwaterput van 10.000L wordt opgemetseld en voorzien van een deksel in beton en
afzonderlijke overloop met terugslagklep naar de infiltratievoorziening.

e De keuring van de riolering is opgenomen in de prijs.

e Aansluiting op de hoofdriolering wordt uitgevoerd in opdracht van Hyboma NV. De kosten voor deze
aansluiting worden verrekend.



2.3. OPGAANDE METSELWERKEN

e Binnenmuren en binnenwand van de buitenmuren worden voorzien in schuimverlijmde isolerende
snelbouwstenen (Wienerberger, mits beschikbaarheid) in gebakken aarde: 14 cm dik voor de dragende
muren en 9 cm dik voor de niet-dragende muren.

e De eerste steenis in isolerende steen (Lambdabloc) om een koudebrug te vermijden.

e Volledige buitenomtrek van de woning verdicht met een waterdicht membraan, tot de bovenkant van
de eerste (isolerende) steen.

e Onderaan alle muren wordt een zwarte generfde polyethyleen laag ingewerkt onder en boven de eerste
steen. Ook boven elke opening in de buitenmuren zit een dergelijke laag.

e De gevels worden voorzien in de gevelstenen Tongerse rijnvorm en Riego Lona WF.

e De gevelsteen wordt traditioneel vermetst in halfsteensverband met voeg van 12mm om later op te
voegen.

2.4. NATUURSTEEN

e Dorpels tot op vloerniveau in arduin met vlak gezoet uitzicht en dikte van 5cm
e Aande dorpels van de deuren is er een opstand van 1 cm.



2.5. GEWAPEND BETON, IJZER EN STAAL

e De volledige draagconstructie wordt berekend door onze samenwerkende ingenieurs en wordt volgens
deze studie uitgevoerd.

e Gegalvaniseerd L-profiel boven raam- en deuropeningen ter ondersteuning van de gevelsteen.

e De op de plannen aangegeven -diktes van wanden, afmetingen van balken en kolommen, diktes van
vloerplaten in gewapend beton- kunnen wijzigen in functie van de stabiliteitsstudie, maar dit wel binnen
de afgesproken vaste totaalprijs.

2.6. SPOUWISOLATIE

e Vaste spouwplaat polyurethaan (PUR) of polyisocyanuraat (PIR) gebruikt, dikte 12cm. De plaat is
voorzien van een tand en groef en dampscherm aan beide zijden. Er blijft een luchtspouw achter de
gevelsteen behouden.

e Despouwisolatie onder het vloerpas wordt voorzien in geéxtrudeerde polystireenplaten (XPS).

e Inde gemene muren wordt een akoestische onderbreking verzekerd door een 4cm dikke rotswolplaat.

2.7. DRAAGVLOEREN

e Breedplaatvloeren, betongewelven of potten en balken met druklaag in beton boven het gelijkvloers en
de verdieping.
e Alle draagvloeren worden voorzien volgens de ir-studie, zonder meerprijs.
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3. WIND- EN WATERDICHT

3.1. HELLENDE DAKEN
3.1.1 DAKTIMMERWERK

De dakconstructie wordt uitgevoerd in gedrenkte Douglas Pine, met gordingen van 3,2 x 18cm om de
45cm.

De nodige verbindingen en verstevigingen worden op traditionele wijze gerealiseerd met voldoende
overlappingen en nagels.

Op het uiteinde van de spanten is een volle plank voorzien.

3.1.2 DAKBEDEKKING

De dakbedekking is voorzien in dakpannen: sneldek of S-pan in kleuren zwart en rood

Het onderdak bestaat uit een dampopen folie (Korafleece of gelijkwaardig). Daarop worden gedrenkte
sneeuwlatten en panlatten van 22mm genageld.

Dakvlakramen zijn van het type Velux (serie 70, Energy & Comfort) met superisolerende gelaagde
beglazing aan de binnenzijde, gehard aan de buitenzijde.

3.2. PLATTE DAKEN

Een hellingslaag in chape

Dampscherm (V3 of gelijkwaardig)

Polyurethaan isolatieplaat, dikte 12cm

Verdichting met EPDM (Firestone of gelijkwaardig) met ballast in keitjes.

Aluminium dakrand is voorzien in het kleur van het buitenschrijnwerk en wordt bevestigd op een
garantie multiplex/betonplex op de volle muurkopbreedte.
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3.3. ZINKWERKEN

e De hanggoten en regenwaterafleiders worden voorzien in natuurzink, rond, bevestigd met RVS haken
en beugels.

3.4. BUITENSCHRIUNWERK

e Buitenschrijnwerk in PVC-profielen (Veka Softline, Deceuninck Elegant thermofibra, Profel Lumo of
Gealan S 9000, volgens keuze Hyboma), aan de buitenzijde bekleed met een standaardkleurfolie,
binnenin zijn de ramen wit in de massa. Voordeuren landelijke woningen in afrormosia.

e De opendraaiende ramen hebben een draaikipbediening. Per zijde zijn 2 tot 3 sluitpunten en rondom
zit een hoogwaardige rubberdichting.

e Deramen worden rondom opgespoten met polyurethaanschuim.

e Beglazing metisolatiewaarde Ugl.0. Waar nodig volgens de glasnorm, wordt er gelaagd glas voorzien.

e De verticale aansluiting van de ramen en buitendeuren met de gevel wordt opgespoten met elastische
voegkit.

e De borstweringen worden voorzien in klaar glas

e Op devoordeur wordt een deurtrekker voorzien met handelswaarde 150 €/excl. btw. De buitendeuren
zijn voorzien van een 5-puntsluiting.

3.5. VOEGWERKEN

e Het voegwerk wordt pas uitgevoerd na het plaatsen van de ramen. De kleur van het voegwerk wordt
voorzien op basis van een mengeling van wit- of grijscement met zand..
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4. AFWERKING

4.1. SANITAIR EN VERWARMING

e Alle aanvoerleidingen van water zijn in VPE-alu in een mantelbuis.

e Afvoerleidingen in dikwandig PVC.

e Het sanitair warm water wordt geproduceerd door de warmtepomp.

e Regenwaterpomp (DAB of Grundfos, volgens keuze Hyboma) in de regenwaterput en een extra kraan
voor het vullen van de put met leidingwater in droge periodes. Er wordt een zandfilter voorzien waar
het regenwater de woning binnenkomt.

e Deinstallatie wordt gekeurd door een erkend keuringsorganisme.

Buizennet
Koud stadswater Koud regenwater Warm water
- de keukenspoeltafel - toilet(ten) - de keukenspoeltafel
- de vaatwasser - buitenkraantje op de - dedouche
- servicekraan binnen gevel - de wastafel(s)
- het handwasbakje - de wasmachine
- dedouche
- de wastafels()
Zandfilter Buitenkraantje

e Voor de sanitaire toestellen en badkamermeubelen een geleverde handelswaarde tot 6.500,00 €/excl.
btw (7.865,00 €/incl. btw) bij woningen met 1 badkamer, een geleverde handelswaarde tot 10.000,00
€/excl. btw (12.100,00) bij woningen met 2 badkamers.

e De plaatsing van de op het plan aangeduide sanitaire toestellen is inbegrepen in de totaalprijs.

e Lucht/water warmtepomp met binnen- en buitenunit (Vaillant Arotherm split Pure of Bosch Compress,
volgens keuze Hyboma), met ingebouwde boiler 190L.

e De capaciteit van de warmtepomp en de vloerverwarming wordt deskundig berekend om in alle lokalen
de vooropgestelde binnentemperatuur te bereiken.

e Deregeling is voorzien met klokthermostaat met weersafhankelijke regeling.

Vloerverwarming
Inkom + wc 16°C
Leefruimte en keuken 22°C
Nachthal + wc 16°C
Slaapkamers 20°C
Badkamer 24°C*

* In de badkamer wordt er aanvullende een elektrische handdoekradiator (Radson Bagana of
gelijkwaardig) voorzien om de vooropgestelde temperatuur te bereiken
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Buitenunit warmtepomp Klokthermostaat

Vloerverwarming
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4.2, ELEKTRISCHE INSTALLATIE

e Deinstallatie voldoet aan het Algemeen Reglement voor Elektrische Installatie en aan de voorschriften
van de plaatselijke distributiemaatschappij.
e Deinstallatie wordt uitgevoerd met VOB-draden, in PVC buizen.
e Eenverdeelbord wordt voorzien van
0 een algemene hoofdschakelaar
0 een differentieelschakelaar 300 mA
0 een differentieelschakelaar 30 mA voor kringen badkamer en wasmachine
0 2 afzonderlijke kringen voor de verlichting
0 meerdere kringen stopcontacten, met telkens maximum 8 enkele, dubbele of drievoudige
contactdozen per kring
0 de nodige automatische smeltzekeringen
O een bel.
0 Voorzien voor drie-fase aansluiting
e Het schakelmateriaal is van het type Bticino wit.

Voorzieningen per ruimte

Inkom 1 lichtpunt 2 schakelaars 1 stopcontact
Toiletten 1 lichtpunt 1 schakelaar /

Eethoek 1 lichtpunt 2 schakelaars 3 stopcontacten
Keuken 1 lichtpunt 2 schakelaars 5 stopcontacten en

5 stopcontacten voor
de keukentoestellen

Zithoek 1 lichtpunt 2 schakelaars 4 stopcontacten
Wasplaats/berging 1 lichtpunt 1 schakelaar 3 stopcontacten
gelijkvloers
Binnenunit warmtepomp / / 1 voeding +
1 communicatielijn
Nachthallen 1 lichtpunt 3 schakelaars 1 stopcontact
Badkamer 2 lichtpunten 1 schakelaar 2 stopcontacten
Slaapkamers 1 lichtpunt 2 schakelaars 3 stopcontacten
Zolderberging 1 lichtpunt 1 schakelaar 1 stopcontact
Ventilatie / / 1 stopcontact +
1 communicatielijn
Telefoon/ 5 aansluitingen
distributie/ internet
Voordeur 1 lichtpunt 1 schakelaar /
Terras 1 lichtpunt 1 schakelaar 1 spatwaterdicht
stopcontact
Extra 10 lichtpunten 10 schakelaars 10 stopcontacten

e De plaats van de lichtpunten en stopcontacten wordt door de bouwheer, in overleg met de installateur,
bepaald.

e Lichtarmaturen zijn niet voorzien.

e Detellerkast alsook de leidingen tot de rooilijn zijn opgenomen in de prijs.

e Deinstallatie wordt gekeurd door een erkend keuringsorganisme.

e De woning is uitgerust met de vereiste rookmelders.
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Stopcontact en lichtpunt Bticino wit Stopcontact, internet- en tv-aansluitingen

4.3. VENTILATIE

e Systeem Renson type C+ Healthbox 3.0 met smartzones, waarbij de lucht in de toiletten, keuken,
badkamer en wasplaats wordt afgezogen.

e De werking is afgestemd op de aanwezige CO? en de vochtigheidsgraad en wordt automatische
bijgestuurd. Er is geen onnodige afzuiging van lucht of energieverlies. In de slaapkamers, leefruimte en
andere droge ruimtes wordt verse lucht aangevoerd via afgestemde roosters in de ramen of veluxen.

e Antistatische ventilatiekanalen

e ‘s Nachts wordt de lucht in de slaapkamers rechtstreeks afgevoerd (door gebruik te maken van de
smartzone technologie) en niet via de nachthal of inkom.

Ventilatiesysteem C+ Healthbox 3.0 Renson Afzuigingsrooster in plafond

4.4, HERNIEUWBARE ENERGIE

e 4.000 Wp aan fotovoltaische zonnepanelen (Winaico, Trina, Panasonic of Siemens, volgens keuze
Hyboma)
e Op hellende daken worden full-black panelen voorzien.

Full-black zonnepanelen Full-black zonnepanelen
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4.5. DAKISOLATIE HELLENDE DAKEN

In de dakvlakken tot aan en in het plafond van de zolder bestaat de dakisolatie uit glaswol isolatieplaten
180mm (Isoconfort 32 of Hometec 32) + afzonderlijk bijhorend dampscherm doorlopend geplaats op de
spanten.

4.6. PLEISTERWERKEN

Alle muren en gewelven bepleisterd

Gegalvaniseerd hoekprofiel aan de vrijstaande hoeken

De raam- en buitendeuropeningen worden voorzien van hoekijzers en uitgepleisterd.

Ter hoogte van de douche worden de muren gecementeerd of bepleisterd met een waterkerende
pleister om later af te werken met een waterdichte doek en wandtegels.

Onderzijde van de dakconstructie voorzien in gyplat-platen die volledig overpleisterd worden

De gepleisterde delen zijn nog niet schilderklaar en dienen voor de schilderwerken nog een fijne
afwerking te krijgen met enduit om oneffenheden weg te werken. Alle aansluitingen van het
pleisterwerk met andere materialen (bv. ramen) dienen bij de schilderwerken opgekit te worden.

4.7. ONDERVLOEREN

8cm polyurethaan ter plaatse gespoten op gelijkvloers en verdiepingen

De bovenzijde wordt vlak geschuurd.

Hierop komt een vlakke cementchape, dikte 8cm. Op de zolder wordt 14cm cementchape voorzien.
Tussen de chape en de muren wordt een randisolatie geplaatst om uitzetting en krimp van de zwevende
dekvloer toe te laten.

4.8. VLOEREN, FAIENCE EN TABLETTEN

Keramische tegel met handelswaarde tot 40,00 €/excl. btw (48,40 €/incl. btw) per m?, formaat maximaal
60x60cm, al dan niet gerectificeerd in:

0 Inkom

0 Toiletten (gelijkvloers en verdieping)

0 Leefruimte-keuken

0 Wasplaats/berging

0 Badkamers

Keramische tegel

Plinten met handelswaarde tot 10,00 €/excl. btw (12,10 €/incl. btw) per Im in alle gevloerde ruimtes
Plaatsing:

0 Devloeren worden gelijmd op de gewapende chape.

0 De plaatsing van de tegels wordt recht op recht voorzien.
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e Voegen:
0 De nodige dilatatievoegen worden voorzien.
0 Detegels worden opgevoegd in een standaard cementkleur.
0 Voegtussen de vloer en plinten wordt elastisch opgevoegd.

e 10 m? faience met handelswaarde van de tegel tot 40,00 €/excl. btw (48,40 €/incl. btw) per m? voor in
de badkamers

e Uitwerken + elastisch opkitten van bad en douche

e Waterdichte zachte polyethyleendoek tussen de cementering/waterkerende pleister aan de wanden
aan de douche en de wandtegels.

4.9. BINNENSCHRIJNWERK

e Vlakke schilderbinnendeuren met inox scharnieren en inox kruk, geplaatst in een houten bekleding.
e Onder de deuren is er een spleet voorzien volgens de energieprestatieregelgeving.
e Leidingkokers worden uitgevoerd in een MDF-bekasting.

Vlakke schilderdeuren Vlakke schilderdeuren
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4.10. TRAPPEN

e De trappen zijn voorzien in massief beuk 1° keus.

e Handmuurloper met handelswaarde tot 182,00 €/excl. btw (220,22 €/incl. btw) per Im) laat een keuze
in inox toe.

e Leuning/balustrade met handelswaarde tot 300,00 €/excl. btw (363,00 €/incl. btw) per Im laat een
keuze in hout of combinatie hout-inox mogelijk.

e De trap wordt voorzien van één laag poriénvuller.
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4.11. KEUKEN

e Handelswaarde van 12.500,00 €/excl. btw (15.125,00 €/incl. btw) geleverd en
geplaatst.
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5. BUITENAANLEG

e Terras in platines, Kandla Grey af gelijkaardig.
e Omheining in zwarte paal+draad met bovenbuis en betonplint, geplaatste hoogte +/-140cm.

e  Olijfwilg in haagvorm aan één kant van de omheining.

6. NIET OPGENOMEN WERKEN

0 Aansluiting op alle nutsvoorzieningen en riolering.
0 Vloerbekleding op chape in slaapkamers en nachthallen op de verdieping.
0 Behang- en schilderwerken.
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7. BUZONDERE BEPALINGEN

e Hyboma NV behoudt zich het recht voor om, na melding aan de bouwheer/architect, elk product of
materiaal die in dit lastenboek vermeld wordt, te vervangen door een evenwaardig product of materiaal.
Hetzelfde voorbehoud geldt met betrekking tot eventuele wijzigingen op grond van wettelijke
reglementering en andere verplichte voorschriften. Hyboma NV kan, indien noodzakelijk, na melding
aan de bouwheer/architect, plannen en uitvoeringsdetails wijzigen indien technische studie(s) deze
aanpassingen opdringen of indien esthetische redenen hiertoe aanzetten. Deze wijzigingen zullen geen
nadelen hebben voor de klant;

e Alle foto’s en 3D-beelden ter aanvulling van dit lastenboek zijn louter ter illustratie en kunnen niet
worden gebruikt als detail of betwisting. Bedoeling van deze is dat u zich als klant een beeld zou kunnen
vormen van hoe u woning er kan uitzien;

e De woning waarover dit lastenboek handelt voldoet aan een normaal akoestisch comfort;

e Kleine scheuren kunnen voorkomen (bv. in het pleisterwerk, ter hoogte van voegen, op plaatsen waar
verschillende materialen aansluiten). Dergelijke zettingsscheurtjes zijn eigen aan de ingebruikname en
brengen de stabiliteit van de woning geenszins in gevaar. Hyboma NV kan hiervoor niet verantwoordelijk
gesteld worden, dergelijke scheurtjes dienen aanvaard te worden. Deze kleine scheuren kunnen
makkelijk zelf worden opgestopt door bijvoorbeeld het aanbrengen van soepele voegmaterialen en/of
een laag verf. Tussen materialen met een essentieel verschillend uitzettingsgedrag dient de voeg
eveneens te worden afgewerkt met een soepele kit;

e Hyboma NV voldoet aan de wettelijke bepalingen omtrent de 10 jarige aansprakelijkheidsverzekering.
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8. MIN- EN MEERWERKEN

UIT DE OVEREENKOMST TE NEMEN

IN DE OVEREENKOMST OP TE NEMEN
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9. AANVULLINGEN
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