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"Centrum Sennepoort" 00-01-1011/LV 

 

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM. 
 

HOOFDSTUK 1: RECHTSPERSOONLIJKHEID. 
 

ARTIKEL 1. 

 

a) De vereniging van de mede-eigenaars heeft rechts-

persoonlijkheid, mits vervulling van de volgende twee voor-

waarden: 

1 het ontstaan van de onverdeeldheid door de over-
dracht of de toekenning van ten minste één kavel; 

2 de overschrijving van de basisakte en van het re-
glement van mede-eigendom op het hypotheekkantoor. 

 

b) Zij draagt de benaming: "vereniging van mede-

eigenaars", gevolgd door de vermeldingen betreffende de lig-

ging van het onroerend goed of de groep van gebouwen, nader 

bepaald in de basisakte. 

 

c) Zij heeft haar zetel in het gebouw, nader bepaald 

in de basisakte. Indien het over een groep van gebouwen 

gaat, bepaalt de basisakte in welk gebouw de zetel van de 

vereniging gevestigd is. 

 

d) De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander 

vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de ver-

wezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het 

behoud en het beheer van het gebouw of de groep van gebou-

wen. 

 

e) De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de 

vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden 

gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar ten belope 

van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten. 

 

HOOFDSTUK 2: RECHTEN EN PLICHTEN 

VAN DE MEDE-EIGENAARS. 
 

ARTIKEL 2: GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN. 

 

a) De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelij-

ke delen gebruik maken overeenkomstig hun bestemming en re-

kening houdend met de rechten van de andere mede-eigenaars 

en bewoners. 
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b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, ver-

bonden aan een kavel, kan niet worden overgedragen, met za-

kelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden, dan 

samen met de kavel, waarvan het onafscheidbaar is. 

 

c) Veranderingswerken aan gemeenschappelijke delen 

kunnen alleen geschieden na een besluit van de algemene ver-

gadering mits een drie/vierde meerderheid van de stemmen. 

Betreft het een wijziging van de bestemming van het onroe-

rend goed of van een deel ervan, is een vier/vijfde meerder-

heid vereist. 

 

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen 

kunnen: 

- door de syndicus alleen worden beslist ingeval van hoog-

dringendheid; 

- door de algemene vergadering worden beslist, mits een 

drie/vierde meerderheid, in de andere gevallen; 

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd ge-

deelte in geval van gedeeltelijke vernietiging, is een be-

sluit van de algemene vergadering nodig, mits een 

vier/vijfde meerderheid. 

 

e) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging 

vereist een besluit van de algemene vergadering mits een 

vier/vijfde meerderheid, en in geval van een volledige her-

opbouw unanimiteit. 

 

f) Iedere verkrijging van een nieuw onroerend goed 

door de mede-eigenaars, bestemd om gemeenschappelijk te wor-

den, vereist een besluit van de algemene vergadering, mits 

een vier/vijfde meerderheid. 

 

ARTIKEL 3: PRIVATIEVE DELEN. 

 

a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet 

van zijn eigen privatieve kavel, binnen de grenzen door het 

reglement van mede-eigendom, reglement van inwendige orde en 

het Burgerlijk Wetboek bepaald. 

 

b) Elke mede-eigenaar mag geen wijzigingen binnen 

zijn kavel aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in 

gevaar brengen of beschadigingen veroorzaken. 

Het is de eigenaars verboden privatieve elementen 

die zichtbaar zijn van op straat of vanuit de gemeenschappe-

lijke delen binnen het gebouw te wijzigen. Dit is onder meer 

het geval voor de ramen van de vensters, de rolluiken, de 

vensterruiten van de voorgevel, de deuren van de bordessen, 

die toegang verlenen tot de kavels langs de gemeenschappe-
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lijke gangen. 

De ramendecoratie, en meer in het bijzonder de zon-

netenten, dienen dezelfde kleur te hebben. 

De mede-eigenaar mag wel de interne verdeling van 

zijn privatieve kavel wijzigen, maar op zijn verantwoorde-

lijkheid. 

 

c) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in 

geval van hoogdringendheid door de syndicus worden uitge-

voerd. De mede-eigenaars zijn verplicht de syndicus vrije 

toegang te verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, ten-

einde toe te laten de staat van het gebouw te onderzoeken, 

op voorwaarde dat het algemeen belang dit vereist. Zij moe-

ten tevens toegang verlenen aan bouwmeesters, aannemers en 

uitvoerders in verband met goedgekeurde werken aan de ge-

meenschappelijke delen. In geval van afwezigheid is de mede-

eigenaar, of bewoner, ertoe gehouden een sleutel van de deur 

onder gesloten omslag te overhandigen aan de syndicus, zo-

niet is hij aansprakelijk voor mogelijke schade die ontstaat 

door zijn afwezigheid. 

 

d) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige 

hinder teweegbrengt voor de andere mede-eigenaars. 

De commerciële ruimten op het gelijkvloers zullen in 

ieder geval voor beroeps- of handelsdoeleinden kunnen worden 

gebruikt. 

De appartementen op de verdiepingen zijn bestemd als 

woning, doch mogen ook voor beroeps- of handelsdoeleinden 

worden gebruikt op voorwaarde dat deze geen hinder veroorza-

ken voor de inwoners van het gebouw. De algemene vergadering 

zal hierover vooraf oordelen, bij gewone meerderheid van 

stemmen, voor de kavels die normaal voor bewoning zijn be-

stemd. 

 

ARTIKEL 4: EIGENDOMSOVERDRACHT. 

 

a) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, 

moet de mede-eigenaar zijn notaris inlichten omtrent de syn-

dicus van het gebouw die op vraag van de notaris een staat 

zal bezorgen van: 

1 de kosten en uitgaven voor behoud, onderhoud, 

herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering 

voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan 

de betaling pas nadien opeisbaar wordt; 

2 de kosten verbonden aan het verkrijgen van ge-
meenschappelijke gedeelten, waartoe de algemene vergadering 

voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan 

de betaling pas nadien opeisbaar wordt; 
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3 de door de vereniging van de mede-eigenaars vast-
staande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen 

ontstaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan de 

betaling pas nadien opeisbaar wordt. 

 

b) Onverminderd andersluidende overeenkomst tussen 

partijen betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de 

nieuwe eigenaar het bedrag van de schulden en van de gewone 

lasten vanaf de datum van de overdracht. 

 

c) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel: 

1 is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van 
de vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn 

aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode 

tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van 

de gemeenschappelijke gedeelten; de afrekening wordt door de 

syndicus opgesteld; 

2 blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigen-
dom van de vereniging. 

Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de 

voorschotten betaald door de mede-eigenaars als voorziening 

voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals verwar-

mings- en verlichtingskosten van de gemeenschappelijke ge-

deelten, de beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaar-

der. 

Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de 

periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van 

niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieu-

wing van het verwarmingssysteem, de reparatie of de vernieu-

wing van een lift of het leggen van een nieuwe dakbedekking. 

 

ARTIKEL 5: VERLENING VAN ZAKELIJK OF PERSOONLIJK 

RECHT OF TOELATING TOT BEWONING. 

 

a) In het geval van het verlenen van een zakelijk 

recht (b.v. vruchtgebruik) of persoonlijk recht (b.v. huur-

contract) of toelating tot bewoning, zal de mede-eigenaar op 

het tijdstip van het verlenen van dat recht aan de houder 

ervan kennisgeving doen van het bestaan van het reglement 

van inwendige orde en van het register van de besluiten van 

de algemene vergadering. 

 

b) De mede-eigenaar zal de syndicus onverwijld op de 

hoogte brengen van het verlenen van zulk recht, zodat deze 

voor de toekomst de houder van dat recht in kennis kan stel-

len van wijzigingen aan het reglement en van de besluiten 

ter algemene vergadering. 
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c) De appartementen mogen alleen verhuurd worden of 

in gebruik gegeven aan deftige en solvabele personen. De-

zelfde verplichting drukt op de huurder ingeval van onder-

verhuring of overdracht van huurovereenkomst. 

De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de 

huurders hun huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover 

mede-eigenaars van het gebouw te verzekeren. 

 

HOOFDSTUK 3: VERDELING VAN DE LASTEN. 
 

ARTIKEL 6: OPSOMMING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE LAS-

TEN. 

 

a) De gemeenschappelijke lasten zijn in het algemeen 

alle kosten, die de gemeenschappelijke delen betreffen. 

 

b) Hiertoe behoren o.m. alle onderhouds- en bewa-

ringskosten, alsook alle herstellingskosten aan de gemeen-

schappelijke delen, de administratiekosten ervan en van de 

vereniging van de mede-eigenaars. 

 

c) Verder zijn er de kosten van verwarming van de 

gemeenschappelijke delen. 

 

d) Tenzij de belastingen op de privatieve kavels 

slaan, zijn zij als een gemeenschappelijke last te beschou-

wen. 

 

e) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt 

door het gebouw, is eveneens een gemeenschappelijke last. 

 

f) Ook de kosten bij heropbouw behoren daartoe. 

 

ARTIKEL 7: VERDELING VAN DE LASTEN. 

 

a) De gemeenschappelijke lasten worden omgeslagen 

tussen de mede-eigenaars naar evenredigheid van de respec-

tieve waarde van elk privatief, d.w.z. van elk aandeel in de 

gemeenschappelijke delen, zoals nader omschreven in de ba-

sisakte, voorafgaand. 

 

b) De syndicus is gelast met de verdeling van de 

kosten tussen de mede-eigenaars. 

De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter 

goedkeuring voor aan de jaarvergadering. 

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voor-

hand ter beschikking stellen van de mede-eigenaars op de ze-

tel van de vereniging. Zij hebben het recht de rekeningen na 

te zien met de bewijsstukken. 

Derde blad 
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c) Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen: 

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke de-

len te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of 

indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aan-

gebrachte wijzigingen; 

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien 

deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de bereke-

ning ervan te wijzigen, indien deze onjuist is geworden in-

gevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen. 

 

ARTIKEL 8: DEELNEMING IN DE LASTEN. 

 

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstippen 

een voorschot vragen, waarvan het bedrag jaarlijks door de 

algemene vergadering wordt vastgesteld. 

Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkomend 

geval, niet kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het 

recht een aanvullend voorschot aan de mede-eigenaars te vra-

gen, na de meerkost te hebben verantwoord door voorlegging 

van de rekening. De mede-eigenaars betalen deze aanvullende 

provisie binnen de vijftien dagen na het verzoek daartoe. 

 

b) De syndicus legt minstens éénmaal per jaar zijn 

algemene rekening van uitgaven en inkomsten aan de algemene 

vergadering voor. 

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als re-

serve bewaard en als toekomstig werkkapitaal gebruikt. De 

vergadering kan besluiten om het voorschot voor de toekomst 

te verlagen. 

Is de rekening negatief, dan moeten de mede-

eigenaars uiterlijk binnen de maand hun deel hierin bijdra-

gen, naar evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappe-

lijke delen. 

 

c) Indien een mede-eigenaar weigert om het voor-

schot, het aanvullend voorschot of de uiteindelijke deelne-

ming in de kosten te betalen, kan de syndicus de betrokkene 

dagvaarden in naam van de vereniging van de mede-eigenaars. 

De sommen, die de in gebreke gebleven mede-eigenaar 

schuldig is, zullen een intrest van vijf ten honderd (5 %) 

boven de wettelijke intrest teweegbrengen voor de vereni-

ging. 

Indien de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het 

recht om rechtstreeks van de huurder de huurgelden te innen 

tot beloop van de nog verschuldigde bedragen. De huurder kan 

zich hiertegen niet verzetten en zal geldig bevrijd zijn van 

betaling tegenover zijn verhuurder. 
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ARTIKEL 9: ONTVANGSTEN. 

 

Indien de ontvangsten worden geïnd omtrent de ge-

meenschappelijke delen, zijn zij verworven voor de vereni-

ging van mede-eigenaars. 

De algemene vergadering beslist of deze sommen ge-

heel of deels dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan 

wel kunnen uitgekeerd worden onder de mede-eigenaars, naar 

evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke de-

len. 

 

ARTIKEL 10: VERZEKERING. 

 

a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelijke 

delen als van de privatieve kavels, met uitzondering van de 

inboedel, geschiedt door de zorgen van de syndicus bij de-

zelfde maatschappij voor alle mede-eigenaars, tegen brand, 

bliksem, ontploffingen, waterschade, ongelukken veroorzaakt 

door storm, het verhaal tegen derden, het verlies van genot, 

ongelukken veroorzaakt door de lift, dit alles voor de be-

dragen, vastgesteld door de algemene vergadering van de me-

de-eigenaars. 

Het eerste jaar zal het bedrag worden vastgesteld op 

aanvraag van de syndicus, door een expert-deskundige van de 

verzekeringsmaatschappij, gekozen door de algemene vergade-

ring van de mede-eigenaars. 

De syndicus voert de besluiten van de algemene ver-

gadering dienaangaande uit. Hij betaalt de premies als ge-

meenschappelijke last. Zij zullen aan de vereniging worden 

terugbetaald door de mede-eigenaars, naar evenredigheid van 

hun aandeel in de gemeenschappelijke delen. 

Elke eigenaar van een kavel is gehouden medewerking 

te verlenen, mocht dit nodig zijn, voor het afsluiten van 

deze verzekeringen. Het ondertekenen van de nodige polissen 

kan de syndicus rechtsgeldig doen. 

De eerste verzekeringen worden afgesloten door de 

bouwheer/promotor voor de duur van de werken en de eigenaars 

van de kavels betalen die premies terug. Ieder van de mede-

eigenaars heeft recht op een exemplaar van de polissen. 

 

b) Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit 

hoofde van het beroep, uitgeoefend door één van de mede-

eigenaars, of uit hoofde van het personeel dat hij in dienst 

heeft of meer in het algemeen voor om het even welke per-

soonlijke reden, zal deze premie uitsluitend ten laste van 

deze laatste vallen. 

 

c) De eigenaars die menen dat de verzekering voor 

een onvoldoend bedrag is afgesloten, zullen te allen tijde 

Vierde blad 
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het recht hebben, voor eigen rekening, een bijkomende verze-

kering af te sluiten op voorwaarde de premies zelf te beta-

len. 

 

ARTIKEL 11: BESTEMMING VAN DE VERZEKERINGSVERGOE-

DINGEN. 

 

a) Ingeval van gehele of gedeeltelijke beschadiging 

of vernietiging van het gebouw, worden de vergoedingen, uit-

gekeerd krachtens de polis, op rekening van de vereniging 

van mede-eigenaars gestort. Er wordt vooreerst rekening ge-

houden met de rechten van eventuele bevoorrechte of hypothe-

caire schuldeisers. 

 

b) De vergoedingen worden als volgt aangewend. 

Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernie-

tiging is, zal de syndicus de vergoeding aanwenden om de be-

schadigde plaatsen of voorwerpen terug in goede staat te 

brengen. Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstel-

ling uit te voeren, wordt het tekort door de syndicus las-

tens alle mede-eigenaars gelegd. Deze hebben evenwel een 

verhaal tegen diegenen die uit hoofde van de heropbouw een 

meerwaarde aan hun goed verkrijgen tot beloop van deze waar-

devermeerdering. 

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling 

overtreft, komt deze ten goede aan de vereniging van de me-

de-eigenaars. 

 

c) Indien het een gehele vernietiging is, moet de 

vergoeding aangewend worden tot de heropbouw, indien de al-

gemene vergadering van de vereniging van de mede-eigenaars 

met unanimiteit er over beslist en indien de verzekerings-

maatschappij het goedkeurt. 

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de herop-

bouwwerken te betalen, valt het tekort lastens de mede-

eigenaars in evenredigheid met ieders aandeel in de gemeen-

schappelijke delen. Het is eisbaar binnen de drie maanden na 

de vergadering die het supplement heeft bepaald, terwijl de 

wettelijke intresten, verhoogd met vijf ten honderd (5 %), 

rechtens en zonder ingebrekestelling lopen na verloop van 

deze termijn. 

De mede-eigenaars van een kavel, die geen deel heb-

ben genomen aan de stemming of die tegen de heropbouw hebben 

gestemd, kunnen hun aandelen in de vereniging van de mede-

eigenaars afstaan aan de andere mede-eigenaars die dit wen-

sen, mits behoud van hun rechtmatig aandeel in de vergoe-

ding. 

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aan ak-

koord tussen partijen, vastgesteld door een deskundige, in 
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gemeen overleg te benoemen. 

Van de prijs zal één/derde contant worden betaald en 

het overschot bij derden van jaar tot jaar, verhoogd met de 

wettelijke intresten die tezelfdertijd als het gedeelte ka-

pitaal betaalbaar zijn. 

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, 

zal de vereniging van de mede-eigenaars worden ontbonden. De 

verzekeringsvergoeding, evenals de opbrengst van de eventue-

le verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars van een ka-

vel in evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelij-

ke delen, na aftrok van eventuele schulden. 

 

HOOFDSTUK 4: ALGEMENE VERGADERING. 
 

ARTIKEL 12: GEWONE EN BIJZONDERE ALGEMENE VERGADE-

RING. 

 

a) De gewone algemene vergadering van de leden van 

de vereniging, jaarvergadering genoemd, moet ieder jaar wor-

den bijeengeroepen op dag en uur nader bepaald in de basis-

akte. 

Indien die dag een wettelijke feestdag is, wordt de 

vergadering op de eerstvolgende werkdag gehouden. 

 

b) Te allen tijde kan een bijzondere algemene verga-

dering worden bijeengeroepen om te beraadslagen en te be-

sluiten over enige aangelegenheid die tot haar bevoegdheid 

behoort en die al dan niet een wijziging van de statuten in-

houdt. 

 

ARTIKEL 13: PLAATS VAN DE VERGADERING. 

 

De algemene vergaderingen worden gehouden in de ze-

tel van de vereniging of in een andere plaats in de stad of 

de gemeente, aangeduid in de oproeping. 

 

ARTIKEL 14: LID VAN DE ALGEMENE VERGADERING. 

 

a) Iedere eigenaar van een kavel is lid van de alge-

mene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen. 

 

b) Bij verdeling van het eigendomsrecht van een ka-

vel tussen bijvoorbeeld een vruchtgebruiker en een bloot ei-

genaar, of bij een gewone onverdeeldheid, wordt het recht om 

aan de beraadslagingen deel te nemen geschorst totdat de be-

langhebbenden de persoon aanwijzen die dat recht zal uitoe-

fenen. 

 

ARTIKEL 15: BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADE-

Vijfde blad 
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RING. 

 

a) De syndicus roept de algemene vergadering bijeen 

op de daartoe vastgestelde dag(en) of telkens als er drin-

gend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet 

worden genomen. 

 

b) De algemene vergadering kan eveneens worden bij-

eengeroepen op verzoek van één of meer mede-eigenaars, die 

ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappe-

lijke delen bezitten. 

 

c) Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter 

de bijeenroeping vragen, wanneer de syndicus verzuimt of on-

rechtmatig weigert zulks te doen. 

 

d) De oproeping tot de algemene vergadering moet ge-

beuren door middel van een aangetekende brief of door middel 

van de afgifte van de uitnodiging tegen ontvangstbewijs, ten 

minste vijftien dagen voor de vergadering. 

 

e) De oproeping moet naast dag, uur en plaats van de 

vergadering, nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkomend 

geval, de voorstellen tot besluit, de vermelding van de ver-

slagen en de documenten die ter inzage zijn in de zetel van 

de vereniging. 

 

ARTIKEL 16: BUREAU. 

 

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de 

voorzitter of, bij diens afwezigheid, door de ondervoorzit-

ter. 

De voorzitter wijst een secretaris en stemopnemer 

aan, die geen lid hoeven te zijn. 

De voorzitter, de secretaris en de stemopnemer vor-

men samen het bureau. 

 

ARTIKEL 17: AANWEZIGHEIDSQUORUM. 

 

a) De algemene vergadering kan alleen dan rechtsgel-

dig beraadslagen wanneer meer dan de helft van de mede-

eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij 

ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke 

delen bezitten. 

 

b) Indien dat quorum niet wordt bereikt, zal een 

tweede algemene vergadering na het verstrijken van een ter-

mijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal be-

raadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoor-
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digde leden en de aandelen van de mede-eigendom waarvan ze 

houder zijn. 

 

ARTIKEL 18: MEERDERHEDEN. 

 

a) De algemene vergadering beslist bij gewone meer-

derheid van stemmen van de aanwezige of de vertegenwoordigde 

mede-eigenaars, tenzij in de gevallen hierna bepaald. 

 

b) De algemene vergadering beslist bij meerderheid 

van drie vierden van de stemmen: 

- over iedere wijziging van de statuten voor zover zij 

slechts het genot, het gebruik of het beheer van de gemeen-

schappelijke gedeelten betreft; 

- over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeel-

ten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan be-

slissen; 

- over de oprichting en de samenstelling van een beheerraad 

die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te 

houden op zijn beheer. 

 

c) De algemene vergadering beslist bij meerderheid 

van vier vijfden van de stemmen: 

- over iedere andere wijziging van de statuten daarin begre-

pen de wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-

eigendom; 

- over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed 

of van een deel ervan; 

- over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling 

van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke ver-

nietiging; 

- over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen be-

stemd om gemeenschappelijk te worden; 

- over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke on-

roerende goederen. 

 

d) De algemene vergadering beslist met eenparigheid 

van stemmen van alle mede-eigenaars: 

- over iedere wijziging van de verdeling van de aandelen van 

de mede-eigendom; 

- over elke beslissing tot volledige heropbouw van het on-

roerend goed; 

- over de ontbinding van de vereniging. 

 

ARTIKEL 19: STEMRECHT - VERTEGENWOORDIGING. 

 

a) Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal 

stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschap-

pelijke delen. 
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b) Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoor-

digen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene 

vergadering. 

 

c) De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-

eigenaar worden aangesteld. Hij heeft wel het recht, wanneer 

hij mede-eigenaar is, om in deze hoedanigheid deel te nemen 

aan de beraadslagingen van de vergadering. Hij kan evenwel 

niet mee beraadslagen en stemmen over de agendapunten die 

betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit geldt 

eveneens voor iedere andere lasthebber of door de vereniging 

tewerkgestelde. 

 

d) Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet 

als lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het to-

taal van de stemmen waarover de andere aanwezige of verte-

genwoordigde mede-eigenaars beschikken. 

 

ARTIKEL 20: AGENDA. 

 

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig be-

raadslagen of besluiten over punten die in de aangekondigde 

agenda zijn opgenomen of daarin impliciet zijn vervat. Over 

niet in de agenda begrepen punten kan slechts worden beraad-

slaagd in een vergadering waarin alle leden aanwezig zijn en 

mits daartoe met eenparigheid van stemmen wordt besloten. 

 

ARTIKEL 21: AANWEZIGHEIDSLIJST. 

 

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de 

namen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars 

worden vermeld. Deze lijst wordt voor echt verklaard en on-

dertekend door de voorzitter en de secretaris. 

 

ARTIKEL 22: VERDAGING VAN DE VERGADERING. 

 

De voorzitter heeft het recht elke gewone en bijzon-

dere vergadering één enkele maal drie weken te verdagen, 

tenzij de vergadering bijeengeroepen is op verzoek van één 

of meer leden die ten minste een vijfde van de aandelen in 

de gemeenschappelijke delen bezitten. Zulk een verdaging 

doet alle genomen besluiten vervallen. 

 

ARTIKEL 23: NOTULEN. 

 

De syndicus notuleert de besluiten van de algemene 

vergadering in het daartoe bestemd register, dat op de zetel 

van de vennootschap wordt bewaard. 
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HOOFDSTUK 5: SYNDICUS. 
 

ARTIKEL 24: BENOEMING - BEËINDIGING - BEKENDMAKING. 

 

a) De eerste syndicus wordt benoemd in het reglement 

van mede-eigendom (overgangs- en slotbepalingen) of in de 

eerste algemene vergadering van de mede-eigenaars of bij 

ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter op ver-

zoek van iedere mede-eigenaar. 

De volgende syndici worden benoemd door de algemene 

vergadering bij gewone meerderheid van stemmen, of bij be-

slissing van de rechter op verzoek van een mede-eigenaar. 

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf 

jaar te boven gaan, maar kan worden verlengd. 

Hij is herbenoembaar. 

Indien hij is aangesteld op grond van het reglement 

van mede-eigendom, neemt zijn mandaat van rechtswege een 

einde tijdens de eerste algemene vergadering. In de andere 

gevallen neemt zijn mandaat van rechtswege een einde bij 

het verstrijken van de termijn van zijn mandaat. 

 

b) De algemene vergadering kan steeds de syndicus 

ontslaan. Zij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, 

een voorlopig bewindvoerder toevoegen voor een welbepaalde 

duur of welbepaalde doeleinden. 

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syn-

dicus kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op ver-

zoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwij-

zen. De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden 

geroepen. 

 

c) Een uittreksel uit de akte betreffende de aan-

stelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht da-

gen na die aanstelling of benoeming, op onveranderlijke wij-

ze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aange-

plakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de ver-

eniging van mede-eigenaars gevestigd is. 

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, 

bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de 

woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een ven-

nootschap, haar rechtsvorm, haar naam of firma, alsmede haar 

maatschappelijke zetel. Het uittreksel wordt aangevuld met 

de plaats waar, op de zetel van de vereniging van mede-

eigenaars, het reglement van orde en het register met de be-

slissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraad-

pleegd, met de duur van zijn mandaat en alle andere aanwij-

zingen die het iedere belanghebbende mogelijk maakt onver-

wijld met de syndicus in contact te treden. De aanplakking 
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van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syn-

dicus. 

 

ARTIKEL 25: BEVOEGDHEDEN. 

 

De syndicus heeft tot opdracht: 

 

a) de algemene vergadering bijeen te roepen op de 

door het reglement van mede-eigendom vastgestelde dag(en) of 

telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom 

een beslissing moet worden genomen. 

 

b) de beslissingen van de algemene vergadering te 

notuleren in het daartoe bestemd register. 

 

c) deze beslissingen uit te voeren en te laten uit-

voeren. 

 

d) alle bewarende maatregelen te treffen en alle da-

den van voorlopig beheer te stellen; hij zorgt voor het goe-

de onderhoud van de gemeenschappelijke delen en laat alle 

dringende werken en herstellingen uitvoeren. 

 

e) het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars 

te beheren (hij verdeelt het bedrag van de uitgaven tussen 

de mede-eigenaars en verzoekt hen daartoe de nodige sommen 

te storten). 

 

f) de vereniging van de mede-eigenaars, zowel in 

rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken, 

te vertegenwoordigen. 

 

g) de lijst van de schulden over te leggen binnen de 

vijftien dagen te rekenen van het verzoek van een notaris, 

zoals bepaald in artikel 577-11, § 1. 

 

h) aan elke persoon, die het gebouw bewoont krach-

tens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de alge-

mene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de ver-

gaderingen mede te delen om hem in staat te stellen schrif-

telijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de ge-

meenschappelijke delen te formuleren. Deze zullen als zoda-

nig aan de vergadering worden medegedeeld. 

 

i) de syndicus legt binnen de maand het reglement 

van inwendige orde na opstelling ervan op de zetel van de 

vereniging neer. Hij werkt zonder verwijl het reglement bij, 

telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging 

besluit. 
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j) de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief 

van het bestaan van het reglement van orde en van het regis-

ter met de besluiten van de algemene vergadering aan ieder 

houder van een zakelijk of persoonlijk recht en aan ieder 

die houder is van een toelating tot bewoning, zo de verlener 

van dat recht dit niet heeft gedaan bij het verlenen van dat 

recht. Hij doet dit eveneens nadat dit recht werd verleend, 

bij elke wijziging van het reglement en bij elk nieuw be-

sluit van de algemene vergadering. 

Die laatste kennisgeving zal hij eveneens doen aan 

degenen, die in de algemene vergadering stemrecht hebben 

maar die niet aanwezig of vertegenwoordigd waren. 

 

k) de syndicus licht de andere mede-eigenaars onver-

wijld in, nadat hij van een mede-eigenaar heeft vernomen, 

dat deze een rechtsvordering instelt betreffende zijn kavel. 

 

l) de vereffening van de vereniging te doen, indien 

de algemene vergadering nalaat een vereffenaar aan te wij-

zen. 

 

m) personeel aan te werven. 

 

n) verzekeringscontracten omtrent de gemeenschappe-

lijke delen te sluiten. 

 

o) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtrent 

de gemeenschappelijke delen, en brengt daarover verslag uit 

op de algemene vergadering die uiteindelijk beslist. 

 

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing 

van de algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen 

aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te bo-

ven gaat. 

 

ARTIKEL 26: AANSPRAKELIJKHEID - DELEGATIE. 

 

a) De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn 

beheer. 

 

b) Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met 

de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor 

een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden. 

 

ARTIKEL 27: BEZOLDIGING. 

 

Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoeding van 

zijn kosten, een vaste bezoldiging worden toegekend waarvan 
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het bedrag door de algemene vergadering elk jaar wordt vast-

gesteld en die kosten zijn ten laste van de vereniging. 

 

ARTIKEL 28: PERSOONLIJK - TEGENSTRIJDIG BELANG. 

 

Wanneer een syndicus bij een verrichting, recht-

streeks of zijdelings, een persoonlijk of tegenstrijdig be-

lang heeft met de vennootschap, is hij verplicht de voorzit-

ter van de vereniging daarvan op de hoogte te brengen. Hij 

mag de verrichtingen stellen, maar zal verantwoording moeten 

afleggen op de eerstvolgende algemene vergadering. 

 

HOOFDSTUK 6: ONTBINDING EN VEREFFENING. 
 

ARTIKEL 29: ONTBINDING. 

 

a) De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden 

vanaf het ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeld-

heid ophoudt te bestaan. 

 

b) De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het 

gebouw of van de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding 

van de vereniging tot gevolg. 

 

c) De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de 

vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van 

alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke 

akte vastgesteld. 

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging 

van mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende 

die een gegronde reden kan aanvoeren. 

 

ARTIKEL 30: VEREFFENING. 

 

a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar 

ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar vereffening. 

Alle stukken, uitgaande van een ontbonden vereniging 

van mede-eigenaars, vermelden dat zij in vereffening is. 

 

b) De algemene vergadering van mede-eigenaars be-

paalt de wijze van vereffening en wijst één of meer vereffe-

naars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die perso-

nen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffe-

ning van de vereniging. 

 

c) De artikelen 186 tot 195 en 57 van het Wetboek 

van Vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening 

van de vereniging van mede-eigenaars. 

 



 

 17 

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij nota-

riële akte vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypo-

theekkantoor. 

De akte bevat: 

1 De plaats, door de algemene vergadering aangewe-
zen, waar de boeken en bescheiden van de vereniging van me-

de-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden 

bewaard; 

2 de maatregelen, genomen voor de consignatie van 
de gelden en waarden die aan de schuldeisers of aan de mede-

eigenaars toekomen, en die hen niet konden worden overhan-

digd. 

 

Opgemaakt te Vilvoorde op negentien april tweedui-

zend en vijf. 

 

(volgen de handtekeningen) 
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