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oP TWrNTrc AUGUSTUS TWEEDUTzEND zESENTWTNTTG, qa ik, Meester

Emmanuelle RIE&ÍS, not.aris met standplaats te Antwerpen-Wilrijk (zevende
kanton), die haar ambt ultoefent in de besloten vennootschap t'DE CORT-
RAES-RTEMS Geassocieerde notarissen", met zetel te 2610 Antwerpen-
Wrlrijk, Bist 163, over tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van
de online verkoop op brddit.be van het hierna beschreven onroerend goed,
op verzoek van:

Hierna genoemd ,.de comparant (en),,, .,de partij (en),,, ..de
verzoeker (s) ,' of ..de verkoper (s) ,,.

TOELICHTING VÀTiI DE AI(TE
De volledige akte zaL door onderget.ekende notaris worden

toegelicht en het staat de comparant.en steeds vrij aan de notaris
bijkomende uitleg te vragen over om het even weLke beparing in de akte,
alvorens deze te ondertekenen.

De comparanten erkennen een voltediqe voorfezing te hebben
gekregen van wat. voorafgaat en verklaren dat af hun i-dentiteitsgegevens
volledig en correct ziln.

onderqetekende notaris deeft de comparanten mee dat de akte
integraal zar worden voorgelezen indien minstens één van hen dit op
prijs stelt, alsook indien minstens één van hen meent dat het ontwerp
van de akte niet ti;drg is meegedeeld.

Hierop verkfaren al de comparanten dat zi) van oordee] zr)n dat
zi) het ontwerp van akte t.rjdiq vóór het verlijden ervan ontvangen
hebben en dat zi) hiervan kennls hebben genomen en op de integrale
voorlezinq van de akte geen prijs stelfen. Eventuefe wijzigingen die
werden of nog worden aanqebracht aan het ont.werp van akte zuffen steeds
integraal worden voorqelezen.

Deze verkoopsvoorr^/aarden bevatten de volqende defen:
A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B- De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor aLLe

on,Line verkopen,.
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven,.
D. De volmacht.



A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN

ConÈacÈqecÍevens van het notariskanÈoor
De besloten vennootschap 'DE CORT-RAES-RIEMS Geassocieerde

notarissen", met zetel le 2670 Antwerpen-Wil-ri1k, Brst 163.
Telefoonnummer I 03/821 .12.22
Emailadres : ev@notdrr. be
Beschriivíng van het ooed
STÀD ÀÀITWERPEN, drieênveertiqs te afdel-inq/ disÈrict I{ILRIJK, tweede

afdeling
Een woonhuis op en meL grond en aanhorigheden gelegen

Dichtersstraat nummêr 48, ten kadaster gekend volqens tltel sectie A

nunmer 38/Y/4, voor een grootte van achtenzestig vierkante meter (68 m'z)

en volgens recent kadastraal uitl-reksef sectie A nummer 38/Y/4 P0000,

voor eenzelfde opPervlakte.
Het niet.-geïndexeerde kadastraal inkomen van het goed bedraagt

zeshonderd negenenzeventig euro (€ 679,00) .

Eigendomsoorsprong

InsÈelprijs
De instelprijs bedraagt honderdtweeënzeventígduizend euro (C

172.000,00) .

Mi
HeL minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit betekent

dat er met minstens duizend euro (€ 1.000,00) of een veelvoud hiervan
moet geboden worden, en dat lagere biedingen niet aanvaard worden.

Àanvanq en slui wan de biedinqen
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is dinsdag 29

septeÍibêr 2026 om 15h00.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is woensdag 7

oktober 2026 om 1shoO, onder voorbehoud van evenLuele verlengingen
ingevolge de zandloper enlof een storing op het. biedingsplatform zoals
bepaald in artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekeninq pv van toewiizinq
Het proces-verbaal van toewilzinq zal, na de aanvaarding van het

hoogst weerhouden bod door de verzoeker en behoudens andersluidende
insl-ructies van ondergetekende notaris, ondertekend worden op het
kantoor van ondergetekende notaris op dinsdag 13 oktobet 2026 om 16h00

behoudens andersluidende instructies van ondergetekende notaris
Emmanuel]e Riems.

Bezoeken
Het goed zal door de

woensdaq van 14 uur tot 16
kandidaat-kopers kunnen bezocht worden efke

10 uur tot 12 uur.uur en efke zaterdag van
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De bezoeken nemen
extra bezoekdaq is

aanvang op woensda 16 september 2026 en een faatste
tussen 1BhO0 eninqepland op dinsdas 6 okLober 2026

19h00
Ondergel-ekende notaris houdt ztch het recht voor bii komende

bezoeken in te Lassen en/of de bezoekuren te wijzlgen in het belang van
de verkoop.

Inqenottredinq belastinden
De koper wordt eiqenaar van het. verkochte goed op het ogenblik

waarop de toewijzinq definrtref wordt.
De koper zal het qenot van het verkochte goed ten vroegste

verkrijgen nadat hij de prijs, de kosten en alle brjkomende lasten ln
hoofdsom en eventuefe interesten heeft betaald, doch niet voor 31

oktober 2026.
Voorafeer deze betalingen gedaan ziln, maq de koper het verkochte

goed niet geheel of gedeeltelrjk afbreken, noch veranderen of wijztqen'
Hil mag evenwef op ziln kosten bewarende maatregelen nemen.
Alfe om het, even welke formaliteiten en rechtsplegingen voor de

ultdrijvrng van de bewoners ten welke tit.el ook, zuflen door de

uiteindetijke kopers en ten hunner koste, last en gevaar moeten gedaan
worden, zonder tussenkomst van de verzoeker en/of ondergetekende
notaris, noch enig mogelijk verhaal tegen hen.

De belastingen genaamd "onroerende voorheffing", alsmede affe
andere belastinqen en taksen op zelfde eigendom drukkende, zullen
gedraqen en betaald worden door de uiteindelij ke koper vanaf het
definitief worden van de verkoop, met name de ondertekening van het
proces-verbaaf van toewijs.

De uiteindelij ke kopers zulfen vanaf datum van het definitief
worden van de verkoop, hun aandeel ín de onroerende voorheffing voor het
lopende )aar, thans forfaitair vastgesteld op honderd acht.enveertig euro
en zevenentachtig cent (€ 148,87) in handen van de lnstrumenterende
notaris betafen.

Voorkooprecht - voorkeurrecht
Voor zover ze tegenstelbaar ziln, wljst de no1-aris desgevallend

toe onder de opschortende voorwaarde van het niet-uitoefenen van het
(de) voorkoop- of voorkeurrecht (en) van iedere persoon aan wie (een)
dergelijk(e) recht(en) bil wet of bij overeenkomst toegekend zou(den)
zr)rr.

De uitoefening van dit (deze) recht (en) vindt plaal-s binnen de

voorwaarden en op de wilze die bil wet of overeenkomst bepaald worden,
en dle in deze verkoopsvoorwaarden verduide,Lijkt zrln.

De verkoper verklaart dat, voor zover hem bekend, het voorschreven
goed niêt het voorwerp uitmaakt van enig voorkeur-voorkooprecht
(wettelijk, decretaal of conventioneel) noch recht van wederinkoop.

Staat van hêt crebreken
Hel- goed wordl- verkocht in de toestand waarin het zich op de dag

van de toewijzinq bevindt, ook al vofdoet- het niet aan de wettelljke
voorschriften, zonder vrijwaring voor zichtbare of verborgen gebreken en
zonder enig verhaaf noch recht om van de koop af te zien, zeffs wanneer
de beschrijving van het qoed en de opgave van de erfdlenstbaarheden

3



foutief, onnauwkeurig of onvolledig is.
De vrljstelling van de vrijwarrng voor verborgen gebreken geLdt

niet voor een beroepsverkoper, noch voor een verkoper te kwader trouw.
Grenzen - oppervlakte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het qoed

worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs af werd er een oud of
recent opmetings- of afpallngsplan opgemaakt.

Elk verschif van oppervlakte ln meer of minder, al overtrof het
een twintigste, is in het voordeef of in het nadeel van de koper,
behoudens/ maar zonder waarborg, eventueeL verhaal tegen de opsteller
van het plan als er één is.

Gemeenheden
Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het aL dan niet

bestaan van gemeenheden.
Erfdienstbaarhêden
Het goed wordt verkocht met alLe voor- en nadelige

erfdienstbaarheden, zichtbare en onzichtbare, overwegenis en alfe andere
waaraan het kan qehouden en onderworpen zijn, zo en gefijk de verzoeker
en vroegere eigenaars ze hebben gekregen en bezeten zonder enige
uitzondering.

De verzoeker verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd in voor- of nadeel van voorschreven onroerend goed en geen
kennis te hebben van dergelilke erfdienstbaarheden, met uitzondering van
deze opgenomen in zijn eigendomstltef en luldend als volgt:

"Koopsters zuffen qehouden zljn de qemeenheid van de lngebruik
genomen scheimuren over te nemen, doch de kopers zuffen de maatschappll-
verkoopster niet kunnen dwinqen tot overneming van de gemeenheid der
muren of afsfuitingen tenware zij zelf tegen de verkochte grond zouden
bouwen.

Het js ten aflen tljde verboden in de op te richten gebouwen,
huizen van ontucht, schouw- of danszafen te openen.".

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de verkoper,
voor zover deze erfdienstbaarheden nog van kracht zr1n.

Vordering tot wri'iwaring
De koper treedt eveneens in alle rechten dle de verkoper zou

kunnen doen gelden teqen de arbelders, aannemers of architecten dre hrj
voor de werken of constructies aangeworven zou hebben, en meer bepaald
deze die uit artikel L792 van het (oud) Burgerti;k Wetboek voortvloeien.

Schade aan de of onderorond
Zonder waarborq van hun bestaan treedt de koper in de rechten die

de verkoper zov kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwilLe van de

schade die door exploltatlewerken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakL zow kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.

Indíen de koper afstand doeL van die eventuele schadevergoeding of
lndien de verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper
het goed nemen in de staat waarin het zich bevindt. zonder verhaaf t-egen
de verkoper om wefke reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet
hersteffen van de vergoede schade.

Administratieve bepal-ingen
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Vlaamse Codex RuinÈeli'ike Ordening
L Ondergetekende notaris vestigt de aandacht op artikel- 4.2.1.

van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De verkoper verklaart de
inhoud ervan te kennen.

II. Met het ooq op de informatieverplichtÍngen, zoals voorzien in
de arLlkefen 5 .2 .I. en volgende van de Vfaamse Codex Rurmtelil ke
Ordening, vestigt de ondergetekende notaris de aandacht erop dat in het
Belgisch Staatsblad rêeds werd bekendgemaakt dat de stad Antwerpen
waarin het onroerend goed gelegen is, beschikt over een goedgekêurd
plannen- en verg"unningenregisÈer, zodat de navolgende informatie bLilkt
uit het sLedenbouwkundig uittreksel afgeleverd op 2I april 2026, waarin
onder meer ve rme l d s Laac :

1o dat voor het goed vol-gênde sÈêdenbouyÍkundige
vêrgunning/omgevingsvergrrnning voor stedenbouwkundige handelingen is
uitgere-ikt: de dato 2B luni 1982: verbouwing van een voorgevef.

Bestaande constructies dre gebouwd werden vóór 22 april L962
worden te allen tilde geacht vergund te zijn.

Constructies opgericht 1n de periode vanaf 22 april 1962 tot de

eerste inwerkingtreding van het gewestplan waarbinnen zij qelegen zí1n,
worden wettelijk vermoed vergund te zi1n, Lenzrl het vergund karakter
wordt tegengesproken middefs een proces-verbaal of een niet anoniem
bezwaarschrift, telkens opgesteld binnen een termijn van vijf jaar na
het- optrekken of plaatsen van de construcLie.

De verzoeker verklaart dat hil gteen weet heeft van
vergunningsplicht.ige werken uitgevoerd zonder stedenbouwkundige
vergunningi, of in strijd met een stedenbouwkundige vergunning.

2" dat de meest recente stedenbouwkundige bestemmlng van
voorschreven onroerend goed volgens het Gewestplan Antwerpen woongebieden
* aanvulfende voorschriften gp L4 : art 1 is en volgens het gewestelijk
ruimtelil k uitvoeringsplan de dato L9 junr 2009 'Afbakeningslrjn
grootstedelijk gebied Antwerpen' .

3o dat het goed geen deel uitmaakt van een goedgekeurde
omgevingsvêrg-trnning voor het werkavelen van grondên.

4" dat, zoals blijkt ult het hypothecair gel-uigschrift en/of het
maatregelenregíster en de verkLaring van de verzoeker, het onroerend
goed geen voorererp uilrnaakt van een maatregel aLs vermeld in titel VI,
hoofdstuk III en IV VCRO of een rechterlljke herstelmaatregel of een
bestuurlil ke maatregel opgefeqd op basis van het ruimtelij ke

ordeningsrecht, zoals van toepassing voor de inwerkingtreding van
artikel 1I en 19 van het- decreet van 26 april 2024 tot wijziging van
diverse decreten, wat. betreft de implementatie van het Kaderdecreet
Vlaamse Handhaving van 14 juli 2023, noch een procedure voor het
opleggen van een dergelilke maatregel hangende is;

5o dat op het onroerend qoed geen voorkooprecht rust zoafs bedoeld
in artikef 2.4,I van de Vfaamse Codex Ruimtelilke Ordening of artikel 34

van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten''
6" dat het goed geên deel uiÈmaakt van voorkêursbesluit of eên

projectbesJ.uit voor complexe projectên (dit ziln projecten van groot
maatschappelrlk en ruimtelijk strateglsch belang die een geintegreerd
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vergunningen - en ruimtelijk planproces vragen)
i" dat het onroerend goed niet aangeduid is a1s watergevoelig

openruimtegebied conform artikef 5.6.8, S 1 VCRO.

Voorme]d stedenbouwkundig ulttreksef is vanaf datum van de aanvang
van de publiciteit van de verkoping ter beschikking van de kandidaat-
kopers .

Onderget-ekende noLaris vestigt de aandacht van de kandidaat-kopers
op het belang en de noodzaak om afvorens over te gaan tot biedingen blj
de bevoegde dienst alfe inlichtingen in te wi nnen omtrent de

sLedenbouwkundlge toestand van het g:oed en persoonlijk na te qaan of het
goed overeenstemt met de door de bevoegde overheden afqeleverde
vergunnlngen. De koper wordt door de instrumenterende notaris erop
gewezen dat dit LoL ziln zelfinformatieplicht behoort.

III. Ingeval van bouwen zat de uiteindelij ke koper zrch
ultsLuitend op eigen gevaar, lasten en kosten moeten gedragen naar affe
wetten, besluiten, verordeningen en bevefen van de bevoegde overheden,
me1- het oog op gebeurlij ke onteigening, rooiliin, urbanisatie of
stedenbouwkundlge vergunning, zonder voor verlies of onbruikbaarheid van
grond of eigendom, voor weigering van bouwt-oelating in dezelfde of
anderszins, enig verhaal tegen de eigenaars of werkende notaris te
kunnen uitoefenen of ztln tussenkomst of waarborg te kunnen inroepen.

IV. Ondergetekende notaris bevestigt aan de hand van de aan hem

voorgelegde stukken en de door hem ingewonnen inlichtingen dat het te
koop gestelde onroerend qoed, voorwerp van onderhaviqe akte geen

monument, stads- of dorpsgez.icht is, zoafs bedoeLd door het decreet van
drie maart negentienhonderd zesenzeventig tot. bescherming van monument,

stads- of dorpsgezichten en dat het onroerend goed niet voorkomt op een

voorontwerp of ontwerp van lij st van de voor bescherming vatbare
monumenten, stads- of dorpsgezichLen, noch op een register van
beschermde monumenten, st-ads- of dorpsgezichten.

Het voorschreven onroerend goed is nieÈ gelegen in een voorlopig
noch een definitief beschermd landschap'

Voor affe wilzigingen aan de gebouwen en aan de bestemming ervan
zal de koper de toelating moeten vragen aan de bevoegde diensten van
stedenbouw. Verder zal hij in het a.Lgemeen alle reglementen inzake
urbanisatie moeten naleven.

wat de grond horende blj het bij deze verkochte goed werd er geen

stedenbouwkundiqe vergunninq afgeleverd, noch een stedenbouwkundig
at-Lest dat laat voorzien dat zo een danige vergunning zou kunnen bekomen

worden. Er kan bijgevolg geen verzekering worden qeg:even omtrent de

mogelijkheid om op gemeld goed te bouwen of daarop eniqe vaste of
verplaatsbare inrichting op te stellen dre voor bewoning kan worden
gebruikt.

Bovendien mag op bedoelde qrond geen bouwwerk, noch enigte vaste of
verplaatsbare inrichting, voor bewonlng vatbaar, op het onroerend goed

worden opgericht zolang de stedenbouwkundige vergunnlng niet verkregen
is.

v. ondergetekende notaris wijst de geLnteresseerden erop dat hij
de stedenbouwkundige Loestand van het verkochte goed enkef kan naqaan
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aan de hand van informatie bekomen ult opzoekingen bij de
stedelrlke/gemeentelrjke overheden, het Kantoor Rechtszekerheid en de
verzoeker. Hil kan de fertelijke toestand nlet toetsen aan de vergunde
toestand.

Alle toekomstige, bestaande of voorgenomen inlt-iatieven die
verband houden met ruimtelijke ordening en stedenbouw komen ui-tsfuitend
voor rekening en risico van de ulteindefijke koper.

VI. De instrumenterende notaris wijst de koper er verder op dat
uit de vermelding dat één of meerdere vergunningen zljn afgeleverd, niet
met zekerheid kan worden afgeleid dat:

- deze vergunninqen ook daadwerkelljk betrekklng hebben op het
hlerblj verkocht-e qoed,'

- het hierbll verkochte goed ook integraal in overeenstemming met
deze vergunningen is opgericht;

- de afgeleverde vergunningien ook daadwerkefijk rechtsgeLdig zí1n;
- de afgeleverde verqunningen niet vervallen ziln;
- het voorhanden ziln van deze vergunningen garandeert dat het

hrerbij verkochte eigendom integraal vergund is.
De instrumenterende not-aris verkLaart dat hrj niet instaat voor de

;uistheid van de informatie die van de sLad wordt bekomen en dat de
informatie inzake de stedenbouwkundige en planologische toestand van het
hierbi; verkochte goed werd opgenomen in onderhavige akte onder
voorbehoud van de juistheid van de door de stad verstrekte gegevens.

VÍoningkwalièeitsbewaking - consultatie register van
herstelvorderingen

Overeenkornstig het bepaalde in artikel 3.51 van de Vlaamse Codex
Wonen, consulteerde de notaris het register van herstelvorderingen,
vermeLd in artikel 3.44, 51, derde lid van de Vfaamse Codex Wonen.

Het register van herstelvorderingen bevat geen informatie over het
goed.

Raadpleging Maatregêlênregi s têr
De notaris consulteerde op 2I april 2026 het maatregelenreglster,

zoals opgeleqd in artikel 83, 54 van het Kaderdecreet over de handhaving
van de Vfaamse regeLgeving.

Volgens deze consu.Ltatie bevat het maat.regelenregister gêen
informatie over heL goed.

Bodemdecreet
OndergeLekende notaris wijst op het felt dat het Decreet van het

Vfaamse Parfement van tweeëntwintig februari negentienhonderd
vij fennegentig werd opgeheven door het Decreet van het Vlaamse Parfement
van zevenentwini-iq oktober tweeduizend en zes, bekendqemaakt op
tweeëntwintig januari tweeduizend en zeven, dat in voege is sinds één
juni tweeduizend en acht (hierna genoemd: Bodemdecreet).

De dienst milieu van de stad Antwerpen heeft bfj haar
stedenbouwkundlge informatie van 21 april 2026 laten weten dat er geen
mifieuvergunningen bij haar gekend zijn en het goed niet aIs risicogrond
gekend is.

De verzoeker verklaart dat op voorschreven goed, voorwerp van
onderhavige akte, bil zijn weten gêen risrco-inrichting gevestigd is of
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was, zoals bedoeld in artikef 2 van he| DecreeL betreffende de

bodemsanering en de bodembescherming.
De verzoeker verklaart met betrekking het onroerend qoed voorwerp

van onderhavige akte geen !,/eet te hebben van bodemverontreiniglng die
schade kan berokkenen aan de kopers van heL eigendom of aan derden, of
die aanleiding kan geven tot saneringsverplichtingen' tot
gebrulksbeperkingen of tot- andere maatregelen doe de overheid in dit.
verband kan opleggen.

Voor zover voorgaande verk-Laring door de verzoeker te goeder trouw
afge-Legd werden, zal de koper de rlsico's voor evenLuele
bodemverontreiniging en de schade zowef als de kosten die daaruit kunnen
voortvloeien op zich nemen, zodat de eigenaar en de verzoeker hiervoor
tot geen vrijwaring zulfen zijn gehouden.

ondergetekende notaris verklaart dat OVAM op 2B maart 2025 voor de

grond van voormelde eigendom een bodemattest heeft afqieleverd.
De inhoud van dit bodemattest luidt als volgt:
" Deze grond -is niet opqenomen in het qrondeninformatieregister.
2.0 Extra Informatie:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniginq en de

stand van het onderzoek, en de bljhorende no reqret-maatregelen in deze
qemeente vindt u op https : //www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.7 Informatie uit de qemeenteTijke inventaris
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.
2.2 Uitspraak over de bodenkwafiteit
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een

bodemve ron tre i n iq i nq voo rkomt .

2.3 Bijkomende adviezen en/of bepalingen
Er zijn geen qebruiksadviezen of qebruiksbeperkingen van

toepasslng op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een vofume
van 250m3 een technisch verslag opqemaakt te worden.

Dit bodenattest vervangt alJe vorige bodemattesten.
3. Opnerkingen
1. Voor meer informatie: ovam.vfaanderen.be/het-bodemattest
2. Meer informatie over de geqevensstromen die door de OVAM worden

gebruikt, vindt u op ovam.vLaanderen.be/disclaimer'
3 MaatreqeLen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het

Bodemdecreet worden niet vermeLd op het bodemattest. Hiervoor kunt u

best contact opnemen met uw fokaaf bestuur.
4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar

verstrekte gegevens. ".
De verzoeker verk.Laart dat voormeld bodemattest vanaf datum van de

aanvang van de pubLrciteit van de verkoping ter beschikking is van de

kandidaat-kopers.
De notarls wljst de koper er echter op daL:
- dit geen enkele qarantie inhoudt met betrekking toL het af dan

niet zulver zijn van de bodem;
- dit niet verhindert dat de regels met betrekklng tot het

grondverzet (Hoofdstuk XIII van zeffde decreet) onverminderd van
toepassing blijven.



Ondergetekende notaris bevestigt overeenkomstig artikel LIl
Bodemdecreet dat de bepalingen van het Hoofdstuk VIII van het Bodemdecreet
houdende overdrachten werden nageleefd, doch wijst de kandldaat-kopers er
op dat er qeen zekerheid kan worden qeqeven dal er geen verontreiniging op

het te koop gestelde eiqendom besLaat.
Vlaamse Codex Wonên

De verzoeker verkfaart !Íeen kennis t-e hebben dat het eigendom,
voorwerp van deze verkoping, vaft onder toepassing van artikel 5.76 van de

Vfaamse Codex Wonen waarbij een voorkooprecht wordt verLeend aan de

coóperatieve vennootschap Vlaams !Íoningfonds (V!ÍF), Vlablnvest aPb, de

sociafe huisvestingsmaatschappí;en binnen hun werkgebied, en de gemeenten
op hun qrondgebied.

De verzoeker verklaart dat hrl geen conventioneef voorkooprecht,
voorkeurrecht, optierecht of recht van wederinkoop heeft toegestaan.

Pos tinterventiedos sier
op vraag van onderg:etekende notaris of er voor de onroerende

goederen een postinterventiedossier werd opgesteld, antwoordt de
verzoeker ontkennend en verklaart hl; dat er aan dit eigendom sinds één
mei tweeduizend geen werken werden uitgevoerd door één of meerdere
aannemers waarvoor een postinterventiedossier werd opgesteld.

Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf
1. Blilkens opzoeklng via waterinfo.be, gedaan de dato 5 augustus

2026, verkfaart de verkoper, met toepassing van artikel I29 Wet

betreffende de verzekeringen, daL het hierboven vermelde onroerend goed
níet gelegen is in één van de risicozones voor overstroming zoaLs
vastgesteld door het Koninklij k Besfuit van 28 februari 2001 tot
afbakening van de risicozones.

2. Blij kens diezel-fde opzoeking verklaart de verkoper, met
toepassing van artikef I.3.3.3.2. van het decreeL van 1B 1u1i 2003
betreffende het integraal waterbeleid, gecoórdineerd op 15 juni 20L8,
dat het hierboven vermefde onroerend goed:

- een Perceef-score heeft van score B (klerne kans op

overstromingen onder klimaatverandering) (pfuviaaf door hevige
neerslag);

- een Gebouwen-score heeft van score B (klelne kans op

overstrominqen onder kfimaatverandering) (pluviaal - door hevige
neerslaq);

- niêt gelegen is in een signaalgebred;
- nieÈ gelegen is in een afgebakende oeverzone of een afgebakend

ove rs t romingsgebied .

Elektrische instalLatie
De verzoeker verk.Laart dat het voorwerp van deze verkoop een

wooneenheld is met een elektrische installatie die deels na 1 oktober
1981 rn gebruik genomen werd en het voorwerp is geweest van een volledig
controleonderzoek in de zLn van drt Boek 1 voorafgaandefrj k de

ingebruikname van de instalfatie.
Bil proces-verbaaf van 27 januari 2026 werd door ATECON vzw

vastgesteld dat de ínstaLlatie niet voldoet aan de voorschriften van dit
Boek 1.

9



Een kopie van voormeld proces-verbaaL is vanaf datum van de

aanvang van de publrciteit van de verkoping ter beschlkking van de

kandidaat-kopers.
De koper beschikL over een termijn van twaalf maanden te rekenen

vanaf het oorspronkelij k proces-verbaal om de gebreken aan de

instaflatie te faten herstellen en de installatie te faten herkeuren,
zonder verdere verantwoordelrjkheid dienaangaande van de verzoeker. De

kosten van herstelling en herkeuríng ziln ten Last-e van de koper.
De koper is verplicht zLln identiteit en de datum van deze akte

mee te deLen aan voornoemd erkend organisme dat de controfe heeft
uitgevoerd en dient hetzelfde keuringsmechanisme de herkeuring te laten
ultvoeren. De koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld Le zrln
van zowef de sanctles voorzlen in dit Boek 1 afsook van de gevaren en

aansprakelilkheden bij het gebruik van een instalfatie die niet. voldoet
aan de vereisten van dit Boek 1.

Enerqieprêstatiêcerti f icaat
Een energieprestatíecertlficaat werd opgemaakt met beLrekking tot

hoger beschreven eigendom door de heer Toon Verhelst, erkend
energiedeskundige, gedateerd op 18 februari 2026, met vermelding van
unieke code 20260218-0003784796-RtrS-2, met een berekend energieverbruik
van 251 kl{h/m'z/1aar (score C).

tren kopie van voormefd certificaat is vanaf datum van de aanvang
van de publiciteit van de verkoping ter beschikking van de kandidaat-
kopers .

Renovatieverpl i chting residentiële qebouwên en gebouweenheden
Het goed is een residentieel gebouw/residentiële gebouweenheid.
De liefhebber wordt erop gewezen dat het goed blnnen vijf jaar

vanaf vandaag het minimale energieprestatieniveau labeL D moet halen. De

huidige score is reeds label C, waardoor deze verplichting niet van
toepassing is.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskundige.

De liefhebber is er op gewezen dat een andere (st-rengere of
fichtere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de vijf jaar na de

authentieke akte de bestemming van het goed wiizigt.
Asbes tinventari sattes È

De partijen werden erover ingelicht dat eLke eigenaar van een gebouw

dat werd opgericht vóor 200L ulterlijk op 27 december 2031 over een geldig
asbestinventaris-attest zal moeten beschikken.

Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelii ke

constructies van voor 200I zoafs qedefinieerd in het decreet betreffende
het duurzaam beheer van materiaa.Lkrlnglopen en afvalstoffen.

De verzoeker beschikt over een asbestlnvent.arisattest met unieke
code 20260207-000142.000 op 7 februarí 2O26.

De samenvattende conclusie van dit- attest luidt:
"Àsbestver-lig (maar mogeJtlk niet asbestvrij )

Tljdens de inspectie vastgesteld:
0 Asbestnaterialen 2 Beperklnqen - 0 Ultsluitingen"
Een kopie van voormefd attest is vanaf datum van de aanvang van de
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publrciteit van de verkoping ter beschikking van de kandidaat-kopers.
De verzoeker verkfaart dat er qeen nieuw attest werd afgeleverd en

dat de toestand niet gewljzigd is.
trr is sprake van een gewrjzigde toestand afs:
1o er nieuwe asbesthoudende maLeriafen zijn aangetroffen,'
2" er werken ziln gebeurd die tot qevolg hebben dat het

inspectiegebied, zoafs opqenomen in het bestaand asbestinventarisattesL
afs asbest-verlig beschouwd kan worden;

3 
o de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar

gewilzigd is door een calamiteit- of een incident.
De verzoeker verklaart geen kenn.is l-e hebben van aanwezige asbest,

behafve deze eventueel vermeld in het asbestinventarisattest.
Stookolietank
De verzoeker verklaart daL er in het verkochte goed noch

bovengrondse noch een ondergrondse stookolietank aanwezig is.
Onroerend êrfgoêddêcreeÈ
Uit de opzoeking de dato 5 augustus 2026 blijkt dat betreffende

voorschreven goed geên melding wordt gedaan van vaststelling,
inventarisering of bescherming ín het- kader van de invent.arissen vermefd
in heL Onroerenderfgoeddecreet en Onroerenderfgoedbesluit, zijnde de
landschapsatfas, de inventaris archeologische zones, de inventaris
bouwkundlg erfgoed en de inventaris van landschappelllk erfgoed.

Ondergetekende notaris wrjst de kandidaat-kopers op de artikelen
4.LLI en 6.4.9 van het Onroerenderfgoeddecreet.

KLIM
Uit de opzoeking op www.kfim-cicc.be de dato 5 auqustus 2026

b1ilkt dat. het goed niet gelegen 1s in de directe nabrlheid van
transportinstaflaties van gevaarlij ke producten via leidingen of
bovengrondse en ondergrondse hoogspanningslijnen en dat er geen
wettelijke erfdienstbaarheden aanwezig ziln ten gunste van enl-iteiten
dle aangesloten zijn aan voormelde database.

Bosdecreet
De verzoeker verkfaart dat het verkocht qoed niet valt onder het

toepassingsqebled van het bosdecreet.
Hypothecaire toestand
De qoederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet befast met

enige schufd of enlq voorrecht, hypotheek, in-of overschrijvinq, en voor
de zuiverende verkopen met overwljzing van de prijs aan de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op geldlge wil ze hebben
doen qelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden.

Verzekering
De risico's met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de

koper vanaf het ogenbfik waarop de toewijzing definrtref wordt. Vanaf
dit ogenblik moet de koper zelf zorgen voor de verzekering tegen brand
en aanverwante risico's.

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante
risico's te verzekeren t ot de achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik
waarop de toewij zing definitief wordt, behoudens b.j gerechtelij k

openbare verkopingen waar geen enkele garantie kan worden gegeven.

eên



Abonnementen waÈer, gas, elektriciteit
De koper za|, vanaf zLln ingenot-t-reding (tenzij de wet hem er

eerder toe verplicht), de abonnementen inzake waLer, 9as, efektrlciteit
en diensten van dezelfde aard op zrln naam overnemen of, indien de

wetgeving drt toestaat/ nieuwe contract.en afslulten. Hlj moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper
hiervoor niet meer kan aangesproken worden.

Belastingen
Affe befastinqen, voorheffingen en andere fiscale fasten van welke

aard ook met betrekking tot het verkochte goed (met uitzondering van de

onroerende voorheffing) worden door de koper berekend van dag t-ot dag
gedragen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prrls of,

laal,svindt vanaf zt enottredin 1nindien deze vro r

online zitting blj opbod
Artikel 4

Toepassingsgebied
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zí1n van toepassing op alle

onLine verkopen op biddil.be van onroerende goederen - vrrlwrllige'
gerechtelljke en vrtlwillrqe onder gerechtelljke vorm - waartoe wordt
overgegaan in België.

In geval van teqenstrijdlgheid tussen de alqemene en biizondere
verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden.

Íoetreding
Artikel 2. De onfine verkoop op biddit.be moet worden aanzien als

een toetredingscontract.
De verkoper, de koper, elke bieder, onqeacht of htj zich sterk

maakt of fasthebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in
te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.

Vilijze van verkopen
Artikel 3. De toewij zing gebeurt in het openbaar in eén enkele

Het niet oproepen of niet toewij zen van het goed geldt
tegenover elke belanghebbende als betekening van de lnhouding van het
goed.

Artikel 5.
De notaris leidt. de

Hrj kan op elk ogenblik en
meer:

a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het als onbestaande verkfaren omwlfle van

een juridische oorzaak die kan worden gerechtvaardrgd (onbekwaamheid,
ínso1vent.ie, ...) ; hr j maq de vorige bledingen 1n af dalende volgorde
hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten;

d) De notaris kan in geval van overlilden van de door de notaris
weerhouden bieder vóor het ondertekenen van het proces-verbaal van
t.oewij ztng, ofwef zljn bod weigeren en zich wenden tot één van de vorige
bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of
tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder
aangewezen persoon/personen,'

verkoop. Hij moet een minimumbod vaststeflen.
zonder verplichtinq tot- verantwoording, onder

B. DE AÏ,GEMENE VERKOOPSVOORVÍAÀRDEN
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e) van iedere bleder een zekerheid of een borg eisen (t.e stelfen
op kosten van de bieder) ,'

f) elke verqissing, zowel bij de ont-vanqst van de biedingen, als
blj het toewijzen, rechtzetten;

S) onder voorbehoud van wettelij ke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvulfen met bedlngen die alleen Latere
bieders blnden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing
kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van
een financierlng door de koper en voor zaver deze Laatsle daar om

verzoekt. Indien deze mogelijkherd niet in de verkoopsvoorwaarden is
opgenomen, kan de koper hier dus nlet om verzoeken.

i) indien meerdere qoederen worden te koop gesteld, verschilfende
foten vormen en deze vervolgens, in functie van de biedlngen/ pet: Lot of
in één of tneerdere massa's toewljzen met het oog op het verkrijqen van
het beste resuftaat. Indien de resuftaten gelilkaardtg zljn zal voorrang
worden qegeven aan de toewijzing van de afzonderTijke foten. Deze
regeling doet geen afbreuk aan artikel 50, tweede 1id, van de pachtwet
wanneer deze van toepassing is.

De notaris besfecht soevereÍn a,Lle geschlffen.
Biedingen
Artikel 6. De biedingen worden enkef onfine gedaan via de

beveitlgde websit.e www.biddit.be, wat in de publicitert wordt
medegedee Id .

De not.aris bepaalt. soeverein het minimumbedrag van de biedingen.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be
Artikef B. Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan

hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en
meegedeeld ln de publicltelt.

Artikef 7

Artikel 9

Enkef biedingen 1n euro worden aanvaard.

De periode van de biedlngen wordt vastgestefd op acht
kalenderdagen. De bil zondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het
uur van de aanvang en de dag en het uur van de sluit-ing van de
biedingen. Bieden kan qedurende deze periode, onder voorbehoud van de
zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vóór het-

uur van de sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedingen
worden uitgebracht, wordt het mechanisme van de ttzandloper" automatisch
inqeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelilk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen
enkef diegenen dle reeds een bod hebben ultgebracht vóór het inrtiële
einduur, bieden. Indlen er door deze bieders één of meerdere biedingen
worden uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de "zandloper" van 5

minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De

bledingen worden in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de

bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de t'zandfoper" in elk geval stopt
om 24 uur van de dag van de sluitinq van de biedingen.

Om een algemene storing op hel- biedlnqspfatform te voorkomen of te
herste.Lfen, kan de biedingsperlode verlengd of hernomen worden zoafs
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aangekondigd op de website
Biedsystemen
Artikel 10.
Algemeen
Een bieder kan hetzij een bod uitbrengien via afzonderllj ke

biedingen (systeem van << manue.Ie biedingen>>), hetzil automatische
biedingen faten genereren door het systeem tot een op voorhand door hem

vastgesteld plafond (systeem van << automatische bledinqen >>) .

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gefijk is aan of hoger
is dan de instelprijs. Brj een automatische bieding en indien geen
enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, qenereert het automatische
biedsysteem een bod dat- gelilk is aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen
uit die hoger zr)n dan het huidige bod van een andere (manuele of
automatische) bieder, rekening houdend met de minimum biedingsdrempel,
maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische bíedingen
De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele

biedingen.
Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelilk is aan het

plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt van
het automatische biedsysteem. zal het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem
gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die ziln plafond heeft
ingevoerd.

Plafond (bereikt)
Een bieder kan steeds ziln plafond stopzetten of verhogen

voorafeer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de

hoogste bieder is. In dat qeva1, voor wat de voorrangsregiel betreft,
wordt de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd vasLgelegd,
behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze Iaatste
niet langer de hoogste bieder is, staat het hem vrij om een manueef bod
in te voeren of een nieuw plafond in te stellen. In dat geval, voor wat
de voorrangsregel betreft, zal hij rangi innemen op de datum en het uur
dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen wan een bod
Artikel 11, Het uitbrenqen van een online bod houdt in dat iedere

bieder tot en met de daq van de sluit.inq van de biedinqen of tot het
goed wordt ingehouden

door ziin bod qebonden bl-íifÈ en zich er toe werbindt om de
door hern geboden priis te betalen

instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website voloens
de daartoe vastge-Leqde procedure,'

zich kenbaar maakt vofqens het efektronisch Droces voorzlen
op de website;

i nsLemc meL aILe verpf ichtinoen opqenomen in de

en in het bii zonder zílnver koopsvoorwaarden
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volqens het efektronisch proces vooczj en op de website,'
bereikbaar is voor de notaris.

Artikef L2. Na de sluitinq van de bledingsperlode, houdt het
uitbrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders qebonden blijven en

bereikbaar zrln voor de notaris tot en met de ondertekening van de akte
van toewilzing of de inhouding van het qoed, doch maximum 10 werkdagen
na de sluiting van de biedingen,'

- de bieder die door de noLarls wordt weerhouden
overeenkomstig artikel 13 van deze al-gemene verkoopsvoorwaarden en
waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door de verkoper, zal
verschijnen voor de notaris om het proces-verbaa.L van toewijzing te
tekenen,

Het sluitên van de biedingen
Artikel 13 . Vóor de toewij zinq gaat de notarls over 1-ot de

gebruikelij ke verificaties (onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzren
van de hoogste en laaLste bieder en wendt hij zlch desgeval]end tot één
van de voorafgaande bieders overeenkomstlg artikel 5 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag
van het weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te defen.
Indien de verkoper dlt bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen.
Indien de verkoper daarentegien niet akkoord kan gaan met dit bedrag,
wordt het qoed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een període van maximum tien
werkdagen na het ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten.
De toewijzing geschiedt op één en dezelfde d"g, enerzijds door het
online meedelen van het hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds
door het opste1len van een akte waarin het hoogste in aanmerking genomen

bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld,
tÍeigering ondêrtekening PV van toewilzíng

; king van
slecht-s plaats op het ogenblik van de ondertekening van het proces-
verbaal van toewilzing door de instrumenterende notarls, zodaL het gaat
om een plechtige overeenkomst. Zolang het proces-verbaaf van toewilzLng
niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notarls weerhouden bleder wiens bod aanvaard werd
door de verkoper moet het proces-verbaaf van toewilztng ondertekenen op

het door de notaris vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het
hoogste bedrag dat hil heeft geboden. Indlen hii nalaat om he1- proces-
verbaal van toewij zing te ondertekenen, blij ft hil in gebreke. De

instrumenterende notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke
blrjvende breder(s) en het bedrag van ziln/lnun hoogste bod in het
proces-verbaaf van toewij zing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zr) beveelt dat de

bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een
dwangsom ;

- ofwef het goed uit de verkoop terug te trekken en van

Artikel 14. In afwi het qemeen recht, vindt de verkoop
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rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;
- ofweL de akte te ondertekenen met één van de vorlge bieders

en van rechtswege en
bekomen.

ELke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitarre
schadevergoeding van minimurn € 5.000 (vijf duizend euro) betaLen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en

laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het volgende
L^+ ^ I ^-ue Ldault

o een forfaitaire vergoedlng gelrj k aan 10t van zí1n
weerhouden bod, met afs minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het
goed n.iet wordt toegewezen aan een andere bieder (d.i. één van de vl1f
hooqste bieders) .

o een forfaitaire vergoeding qefij k aan het verschil tussen
zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, met als minimum €

5.000 (vijf duizend euro) indien het goed wordt toegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten efk een
forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro)

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden
hun schadevergoedinqen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.

De verkoper dle het bod van een door de notaris weerhouden bieder
heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van toewlj zing ondertekenen op

het door de nol-aris vastgestelde ogenblik. Indien hil nafaat om het
proces-verbaaf van toewijzing te ondertekenen, b1ilft hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zL) beveeft dat de
verkoper de akte moet ondertekenen, desqevallend op straffe van een
dwangsom ;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestellÍng aanspraak
te maken op een forfaitaire vergoeding qelijk aan 108 van het weerhouden
bod, met a1s minimum € 5.000 (vijf duizend euro)

Instelprijs en premie
ArtikeL 15. De notaris dlent een instelpriis te bepafen. Hil kan

hiervoor het advies inwinnen van een door hem aanqesteLde deskundige.
Deze lnstelprijs wordt vastgeleqd 1n de verkoopsvoorwaarden en vermefd
in de pubLicitelt.

De vaststellinq van een rnstelprils is geen aanbod tot verkopen.
De eerste bieder die een bedrag qelijk of hoger dan de instelprljs

biedt-, krijgt een premie van één procent (I Z), berekend op ziln eerste
bod, op voorwaarde dat- het goed definitlef aan hem wordt toegewezen en

mits hlj aan alle verkoopsvoorwaarden voLdoet, Deze premie komL ten
laste van de massa.

Als nlemand de rnstelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod
uitfokken door afmijning overeenkomstig art. 1193 of 1587 Ger.W., waarna
de verkoop wordt voortgezet bij opbod. In een dergelrjk geva1, za)- er
geen premie verschuldigd ziln. De notaris zaL dus de instelprijs op

biddit.be verlagen. (verlaagde startprijs) .

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van êên financiering

zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te
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door de koper
Artikel I6 De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat

de toewlj zínq kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het
verkrijgen van een financiering door de koper. Blj gebreke hieraan kan

de koper zicin dus niet beroepen op deze opschortende voorwaarde. De

bij zondere verkoopsvoorwaarden stelfen de modaliteil-en van deze
voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult, staal- de

persoon dre om de opschortende voorwaarde heeft verzocht 1n voor de

kosten die zijn gemaakt met het oog op de toewilzing binnen de grenzen
die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.

vÍetteli jke indeplaatsstelling
Artikef 11 . De koper doet afstand van de wettelij ke

indeplaatsstelling die in zí1n voordeel bestaat krachtens artikel
5 .220,3" van het Burgertil k Wetboek, en geeft vofmacht aan de

ingeschreven schuldeisers/ aan de medewerkers van de not-aris en aan affe
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlrlk handelend, om opheffing te
verLenen en om de doorhaling te vorderen van alle inschrilvi-ngen,
overschrijvinqen en randmeldingen die, ondanks zrln afstand, in zL)n
voordeel zouden bestaan ingevolge voormefde indeplaatsstelling.

UitdrÍjving
Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf

bewoont of gebruikt, moet hij het. ontruimen en ter beschikking steflen
van de koper binnen de termijn vastgestefd in de verkoopsvoorwaarden en,
indien deze termijn niet zoa vastgesteld zí1n, vanaf de dag van de

ingenoLtreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze
verpLichting, dan za)- inr1 daartoe worden aangemaand en zo nodig worden
uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken,
met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de

koper (na betatlng van de prals in hoofdsom. interesten, kosten en

andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van de

toewj-jzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de openbare macht'-
De uitdrijvrngskosten ztln ten laste van de koper, onvermlnderd

zijn verhaafsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner'
Toewijzing aan êen medeveiler
Artikel 19, De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft

dezelfde verplichtingen als eLke andere koper. Hrj is gehouden de gehele
koopprijs te betafen zonder dat hlj schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverk-Iarinq door de medeveiler is niet toeqelaten.

Sterkrnaking
Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt Loegewezen en die

verklaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hlj zich sterk maakt
ls verplicht- om binnen de termiln bepaald voor de betalinq van de priis
of, desqevallend, binnen de door de notaris vastgestelde termijn, aan

deze faatsl-e de authentieke bekrachtigrnq voor te leggen van degene voor
wie hij ztch sterk heeft gemaakt. Brj gebrek aan bekrachtrgrng binnen
deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor
eigen rekening te hebben gedaan.

ÀanwÍjzing van lastgever
Artikef 2I. De koper heeft het recht om op eigen kosten een
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lastgever aan te wijzen in overeenstemming met de wetteLijke bepalingen.
Borg
Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zt)n kosten en op

eerste verzoek van de notaris tot zekerheid van de betalínq van
koopprijs, kosten en toebehoren/ een sofvabefe borg stellen of aan de

notaris een borgsom storten, door de notarls bepaald.
Indien aan drt verzoek nlet onmiddetlilk wordt voldaan, zaL het

bod afs niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van
redenen.

Hoofdeli jkheid - Ondeelbaarheíd
Artikef 23. Alfe verpLichtinqen die uit de verkoop voortvloeien,

rusten van rechtswege hoofdelrjk en ondeefbaar op de koper, op degenen
dle voor de koper geboden hebben, op al degenen die voor gezamenLi;ke
rekening kopen, op deqenen die voor de koper bij sterkmaklng gekocht
hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en op deqenen voor
wle zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijqenden
van elk der bedoelde personen.

Bovendíen komen de kosten van een evenLuefe betekening aan de

erfgenamen van de koper t-e hunnen last-e (artikef 4.98, lid 2 van het
Burgerlijk Wetboek) .

Prij s
Arl-ikel 24.
De koper moet de prils in euro betalen op het kantoor van de

notaris, binnen zes nêken Èe rekenen wanaf het ogenblik waaroP de
toewijzing definitief wordt. Voor deze periode is geen interest
verschufdigd aan de verkoper.

Deze betafinq is bevrijdend voor de koper.
De bet-aling kan enkel gebeuren per overschri-jving op de

derdenrekening van de notaris.
De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verkfaren via

het debet van wefke bankrekening hli de verkoopprijs en de kosten zal
betafen of heeft betaald.

De prils wordt onmlddelliik opeisbaar bij niet-tijdrge betaling
van de kosten, mits ingebrekestelling.

KosÈen (Vlaams Gewest)
Artikef 25. De kosten, rechten en ere.Lonen bil de verkoop ten

faste van de koper worden berekend zoals hierna uiteengezet.
De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenbJ.ik van de

ondêrtekening van het proces-verbaal van toerili)zínq, doch uiterlijk vijf
dagen na de afsluiting van de biedingsPeriodê, betalen. Dit gebeurt op

dezelfde wtlze zoafs in artikef 24 voorzien werd voor de betaling van de
prrl s .

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op

de prijs en de eventuele.Lasten - daarin begrepen de kwiltingskosten pro
flsco qeschat op 0,5 % van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs
indi-en er geen afzonderlijke kwijtrngsakte wordt get-ekend. Dit bedrag
gaat uit van een verschuldlgd registratierecht van twaaff percent (72

?). Het bedraagt:
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- Zevenentwintig komma vijftig procent (21'50e"), voor príjzen Lot
dertigduizend euro (€ 30.000,00) ;

- Eenentwintig komma vijfendertiq procent (2I,352) ' voor prijzen
boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertlgduizend euro (€

40.000,00) ;

- Negentien komma vÍj fenvij ftrg procent (19' 55%) ' voor prij zen
boven veertigduizend euro (e 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro
(€ 50.000,00);

- Achttien komma veertig procent (IB,4OZ) , voor príj zen boven
vil ftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zestlgduizend euro (€

60.000,00) ;
- Zeventien komma zestig procent (17 / 60e") , voor prij zen boven

zestigduizend euro (C 60.000,00) tot en meL zeventigduizend euro (€

70.000, o0) ;
- Zest-ien komma vijfennegentig procent (16,952), voor prijzen

boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro
(€ 80.000,00) ;

- Zestien komma veertiq procent (16,40%) , voor pril zen boven
tachtigduizend euro (C B0. 000, 00 ) tot en met negentigduizend euro (€

90.000,00) ;

- Zestien procent (16,00%), voor prijzen boven negentigduizend
euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);

- Vijftien komma zevent-ig procent (15/70%), voor prijzen boven
honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tiendulzend
euro (€ 110.000,00) ;

- Vij ftien komma veertiq procent (I5,4021 , voor prij zen boven
honderd en tienduizend euro (C 110.000,00) tot en met
honderdvij fentwintigduizend euro (€ 725. 000, 00 ) ;

- Vil ftien komma tien procent (15, 102) , voor prij zen boven
honderdvij fentwlntigdulzend euro (€ 125 . 000, 00 ) tot en met
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) ;

- Veertien komma zeventig procent (14,'70%), voor prj-jzen boven
honderdvij ftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met
honderdvij fenzeventigduizend euro (€ 175.000, 00) ;

- Veertien komma veertig procent (I4t40%\, voor prijzen boven
honderdvij fenzeventigduizend euro (€ 175 . 000, 00 ) tot en met
t.weehonderdduizend euro (€ 200.000,00) ;

- Veertien komma twintig procent (I4,20%) | voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000, 00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225. 000, 00),'

- Veertien komma nu-L vilf procent (L4,052), voor prljzen boven
tweehonderdvil fentwintigdui zend euro (€ 225 .000 , 00\ tot en met
tweehonderdvljftiq duizend euro (€ 250.000, O0) ;

- Dertien komma negentig procent (13,90%)/ voor prijzen boven
tweehonderdvij ftig duizend euro (€ 250.000' 00) tot en met
tweehonderdvij fenzeventigduizend euro (€ 215.000,00) ;

- Derl-ien komma vij fenzeventig procent (13,75%) / voor prij zen
boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) ;
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- Dertien komma vijfenzestig procent (13,65%), voor priizen boven
driehonderdduizend euro (€ 300 . 000, 00 ) tot en met
driehonderdvijfent.wintigduizend euro (€ 325.000, 00) ;

- Dertien komma vijfenvljftig procent (13,55%)' voor prijzen boven
driehonderdvíjfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
driehonderdvij fenzeventigduizend euro (€ 375 . 000, 00 ) ;

- Dertien komma vijfendertig procent (13f35%), voor prijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) ,'

- DerLien komma dertiq procent (13,30%) / voor prijzen boven
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvij fentwintigduizend euro (€ 425.000, 00) ,'

- Dertien komma vijfentwintig procent (13,25e") 1 voor prijzen boven
vierhonderdvij fentwintigdulzend euro (€ 425 . 000, 00 ) tot en met
vi j fhonderdduizend euro (C 500.000,00) ,'

- Dertien komma tien procent (13' 10%) / voor prlj zen boven
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vij fhonderdvlj ftigduizend euro (e 550.000,00) ;

- Dertien procent ( 13, 00%) , voor prij zen boven
vijfhonderdvljftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) ;

- Twaaff komma vijfennegentig procent (I2,95e.) ' voor prijzen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met
zevenhonderdvij ftigduizend euro (€ 750.000,00) ,'

- Twaaff komma tachtig procent (I2,B0Z), voor prijzen boven
zevenhonderdvijftigduízend euro (€ 750.000,00) tot en met één mlljoen
euro (€ 1.000.000,00) ,'

- Twaaff komma vijfenzestig procent (I2,65%), voor prijzen boven
één milj oen euro (€ 1 . 000 . 000, 00 ) tot en met twee milj oen euro (€

2.000.000,00) ,-

- Twaaff komma vijfenveertiq procent (I2,45%), voor prijzen boven
twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€

3.000.000,00);
- Twaalf komma veertig procent (72,40%) / voor prijzen boven drie

miLjoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (C

4.000.000,00);
- Twaalf komma vijfendert.ig procenL (L2l35%), voor prijzen boven

de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00) .

Art.ikel 25brs. Algemene bepalingen inzake kosten voor afLe
gewesten - lastens de koper

Bil afzonderlij ke toewij zing van meerdere foten wordt het
percentage van de kosten berekend op de prijs en de lasten van elk fot
en bij toewijzing in massa op de prils en de fasten van de massa/
behoudens in geval van gesplitsLe commandverklaring (waar het
overeenstemmende percentaqe afzonderlilk wordt berekend op de prijs en

de last-en van de afdus gevormde loten) .

Het bedrag bepaald 1n artikel 25 omvat een verschuldigd
registrat.ierecht aan het gewone tarief (L2% voor het Vfaams Gewest en

L2,5% voor het Brussefs Hoofdstedefijk en Waafs Gewesl-), alsook een
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deelname in de kosten en erelonen.
Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling

van registratierechten, een lager tarief of een of meerdere andere
gunstregimes (bijvoorbeefd verdelingsrecht- of een verlaagd tarief,
meeneembaarheid, abattement). tot vermeerdering van het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of lndien de koper recht
heeft. op een aanpassing van het wettelrlk ereloon, zaL het bedrag zoals
bepaald in artikel 25 worden verminderd ten belope van het verschil met
het lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of worden verhooqd
of worden vermeerderd met het verschll met het hoger registratierecht of
met de verschufdrgde btw.

De gevolgen van een eventuefe door de fiscafe administratle
vastgestelde tekortschatting blljven ten laste van de koper.

Volgende kosten dienl de koper brjkomend te dragen: kosten van de
akten van borgstelllng die zouden gievraagd worden, van de bekrachtiging
door de persoon voor wie hil zich zo\t hebben sterk gemaakt of van de
commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen of
nalatigheidsinteresten waartoe hil zot) gehouden zl)n bil niet tlldige
betaling. Deze kosten dienen betaafd te worden blnnen de termijnen die
voorzien zijn voor de betaling van de kosten.

gewesten - fastens de verkoper
De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de

verkoop te dragen, evenals de kosten van de overschrijving, de kosten
van de ambtshafve inschrijving, van een eventuele grosse en van de akten
van kwijtinq, opheffing en eventuele rangregeling.

Schuldvergelij king
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelrlkrng inroepen

tussen zijn koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard
dan ook, die hij tegen de verkoper zou kunnen hebben.

trr ztln gebeurlljk twee uitzonderingen op deze regel:
- indien de koper kan qenieten van de instelpremie mag hij

deze premle in mlndering brengen van de verschufdigde prrjs;
- indien hfj de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser

is (en dit ten beLope van zrjn hypol,hecair giewaarborgde vordering) en
geen enkefe andere schuLdeiser aanspraak kan maken op de verdeling van
de prijs in dezeffde mate als hil.

Er mag evenmln schuldvergelljkrng Íngeroepen worden in geval van
verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheeLheid van de
pril s met een derde-koper wordt qelij kqesteld, behoudens eventuefe
afwijking in de verkoopsvoorwaarden.

Nalatigheids interes ten

Artikef 25ter

Artikel 21, Na het verstri

Algemene bepalinqen inzake kosten voor affe

jken van de betalingstermijnen is de
koper, ongieacht de oorzaak van de laattijdrgheid en zonder afbreuk te
doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de eisbaarheld tot de dag van
betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestellrng interest
verschufdigd op de prijs, de kosten en de bljkomende lasten, of op het
onbet-aalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteLd in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke rentevoet
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in burgerli;ke zaken verhoogd met vier procentpunten
Sancties
Artikel 2B

prijs, de intresLen/ de kosten of andere br3horrgheden van de verkoop te
betalen, of nafaat om andere fasten of voorwaarden van de verkoop na te
komen, heeft de verkoper het recht:

- hetzij om de ontbinding van de toewijzíng te vervolgen,
- hetzi; het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten

faste van de in gebreke gebleven koper,
- hetzij heL verkochte goed of ieder ander goed toebehorende

aan de in qebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.
Deze mogelljkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke

schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van
deqenen die samen met hem gehouden ztln.

Ontbinding van de verkoop: De ontbindlng van de verkoop vindt
plaats zonder voorafgaandelij ke rechterlii ke tussenkomst, na een
ingebrekestetling bij deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de

koper zrjn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordeef van deze
bepaling gebrulk te maken, indien hleraan geen nuttiq gevolg is geqeven
binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke gebleven
koper gehouden zijn tot betaling van een som gelijk aan tíen procent van
de koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfalta-ire
schadeloosstelling, De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een
afzonderfijke akt.e de tekortkoming aan dle aan de koper verweten wordt
en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop - Herveifinq bai rouwkoop: Indien de verkoper kiest
voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe
verkoop enkel tegenhouden door op he1- kantoor van de notaris een
toereikend bedrag in consiqnat.ie te qeven om alfe schulden, in hoofdsom,
intresten en bi;komende lasten, te vereffenen waartoe hrj zich verbonden
had volgiens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de

rechtspleqing en de publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezeffde notaris houdt de nieuwe verkoop. fndien nodigt' st.eft de

bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedl- volgens
de bepalingen vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Dit houdt onder andere
ln dat de t.weede koper heL kostenforfait moet betalen (lnclusief de

registratierechten die op hem van toepassing zt)n) alsof er voordien
geen verkoop was. Het bedrag van de registratlerechten in de forfaitaire
kosLen aangerekend aan de tweede koper, worden gevoegd bij de massa. Dit
bedrag wordt bij voorrangt aangewend om de noq verschuldrqde kosten door
de in gebreke blljvende koper te betafen.

Bi-lgevolg kan hil die rn herveifing koopt zich niet beroepen op de

vrilstelling van artikel I59, 2o, van het !Íetboek van
regi s trat ierechten .

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de

in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikefen 1600 en volgende
van het Gerechtefijk Wetboek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon
qerechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hil, per

Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat. om de
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gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met
ontvangstbevestiging, de ln gebreke blilvende koper aan om binnen een
termrJn van acht dagen zijn verpLichtingen, voorzien in artikef 1596 van
het Gerechtelijk Wetboek, Le vofdoen of de cfausufes van de toewi;zlng
rrit te voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de

dag voLgend op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te
vofdoen aan de verplichtingen voorzien ln artikel 1596 van het
Gerechtefilk Wetboek of aan de clausufes van de toewijzing, binnen een

redelij ke termijn de ln gebreke blrlvende koper aan' per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zendinq met
ontvangstbewijs, om ziln verplichtingen te voldoen binnen een t-ermijn
van acht dagen.

- Bij niet-nakomlng van de verplichtingen waarin artikef 1596 van
het Gerechtelilk Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de

koper bll het verstrljken van hogervermelde t-ermaJn van acht dagen,
informeert de notaris onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn de

rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending.
- Binnen een termljn van vi;ftien dagen Le rekenen vanaf de datum

van de aangetekende zendinq beoogd door het vorige 1id, dient de notaris
verzocht te worden om de rouwkoop te vervolgen, op st-raffe van verval.
Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere rechtsmiddelen moge1ilk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig
artikel 52 en volgende van het Gerechtelilk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedíngen en intresten, is de

in gebreke gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn
aankoopprijs en de pri;s behaald bil de nleuwe verkoop, zonder het
eventueeL verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschif in meer komt
toe aan de massa.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betallng van
de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en

dit voor de periode beginnend brl de dag waarop de toewijzing aan hem

zeLf defrnitief is geworden, en eindigend op de dag dat de toewij zing op

nieuwe verkoop definitief wordL, alsook toL betaling van de kosten die
door z1-)n tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten last-e van de

nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gel.rlk aan tien
procent van zí1n koopprijs die de verkoper toekomt afs een forfaitaire
schadefoosstelling.

De in gebreke gebleven koper kan zicin niet beroepen op het feit
dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een lager belastingtarief
en/of een ander fiscaal gunstregime, noch op artikel I59,2o van het
Brussels Wet-boek van reqistratlerechten of artikel 159, 2o van het Waals

Wetboek van regist-ratierechten of artikef 2.9.6.0.I, 1' fld, 2o van de

Vlaamse Codex fiscalitelL, om de kosten te doen verminderen'
Uitvoerend onroerend beslaq Indien de verkoper kiest voor een

procedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op

de wilze die door het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt-. De

vervolgingen zulfen op dezelfde wrjze uitgeoefend kunnen worden op elk
ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in
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afwÍjkÍnq van artikef 1563 van het Gerechtelijk Wetboek,
voorafgaandelij k de ontoereikendherd van het qoed waarop hij een
voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber
Artikef 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere

tussenkomende partaj één of meerdere lasthebber(s) aanstef-Len in de
verkoopsvoorwaarden, wordL efke fasthebber qeacht de volgende machten te
hebben in de mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepaLen en wijzigen,
de goederen doen Loew.ilzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam
oordeelt, de prijs en de bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kost-en en toebehoren betafen en er kwijting
voor ontvangen;

- uitstef van betaling verlenen, toestemmen 1n kantmeld-ingen en
indeplaatssLellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechtenf van de ontbindende
rechtsvordering en van de wettelij ke indeplaatsstelling' opheffing
verLenen en toestemmen in de doorhaling van alle inschrijvingen,
overschrijvinqen en kant.meldingen, beslagen en verzet aantekeningen, het
kantoor van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie
ontsfaan een inschrijvrng ambtshafve te nemen met of zonder bewljs van
betal ing,'

- alLe vervolgingen instellen en beslag legqen, herveilen en
andere middefen tot Lenultvoerlegging aanwenden;

- all-e akten en processen-verbaal ondertekenen/ woonplaats kiezen,
in de plaats stellen êfl, in het algemeen, alfes doen wat de
omstandigheden vereísen.

VÍaarschuwing

derden, met inbegrip van overheden ên overheidsdiensten, wordt enkef
onder hun verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlicht.ingen dle worden vermeld in de publicrteit ztln fouter
informatief. Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen opqenomen in
de verko svoorwaarden

De verkoopsvoorwaarden in de algemene
toewij zing zilnen bijzondere voorwaarden

opgenomen.
- De verkoper:

verzoekt en het qoed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet
effectief verkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen
- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen

dre op deze wí1ze zal of zuflen te koop aangeboden worden en die,
behoudens inhouding, zal of zullen verkocht ziln.

- De online verkoop: de verkoop die uitsfultend onfine en vla
www.blddit.be verloopt. De verkoop geschiedt desgevallend zoafs voorzien
is in de artikefen 1193 en 1587 van het Gerechtefijk !Íetboek. Het is een
synoniem voor de openbare verkoop.

Art.ikef 30. Alle informatie

of in het

uitgaande van de verkoper en/of

alle bepalingen
proces -verbaaf

die
van

de eigenaar of eenieder die om de verkoping

c DE DEFINITIES
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!€ yegkeopt de overeenkomst die bereikt rs tussen verkoper
en

beginnen

koper.
Het online bod / De onfine biedinq

www. biddit
bod dat wordt
ontwikkeld en
Federatie van

hetzr; een
hetzrS via

het systeem
va s tges te 1d

het
be,uitgebracht via de beveiligde webslte

beheerd onder de verantwoordelilkheid van
het Belgisch Notariaat (Fednot) .

de Koninklil ke

De manuele bied de bieding die op een bepaald ogenblik'I nCI

wordt uitgebracht;
De automatische bredrno de bieding dre automatlsch wordt

geqenereerd door het automatische biedsysteem en dre nlet hoger kan zÍjn
dan het plafond dat de bieder vooraf heeft ingesteld, Het automatische
biedsysteem biedt hoger tefkens wanneer er een nieuwe bieding wordt
geregistreerd en drt tot het door de bieder bepaalde bedrag wordL

bereikt;

eenmalig bod waarbij de bieder
het systeem van de automatische
bledingen
plafond.

De bieder: hrl of

De instefprri s

zi) die een bod uitbrengt'
zelf het vorige bod verhoogt,
biedingen, waarbij de bieder

laat genereren tot een op voorhand door de bieder

de pri-1 s waaraan de opbiedingen kunnen

Het minlmumbod: het bedrag waar minimaa.L mee moet opgeboden
worden,. laqere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zaL brl
eenmal.ige biedingen minstens met di1, bedrag moeten opbieden. Bil
automatische biedingen zal de breding telkens stijgen met dit
minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast.

De afsluitinq van de biedrnqen: het ogenbLik vanaf wanneer
niet meer kan geboden worden. Het is het einde van de enige zitting' Dit
wordt virtueef bepaald.

De toewi 'I ZI n CJ de verrichting waarbil enerzrjds het hoogste
in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzllds de

akte van toewijzing wordt verleden waarin het hoogste in aanmerking
genomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden
vastgesteld. Dit dient op éen dag i-e gesch:-eden.

Het og enblik waarop de toewii zinq definrtief wordt: het
ogenbl i k,

ofwef van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van

toepassing zljn,
ofwel waarop alfe opschortende voorwaarden waaraan de verkoop

onderworpen is, vervuld zí1n,
- De notaris: de notarrs dre de verkoop leidt.

De werkdag : efke dag met uitzondering van een zaterdag, een

zondag of een wettelijke feesl-dag.
- De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen

gebeu ren

D . VOL},ÍACHT
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BEVESTTGING IDENTITEIT
om te voldoen aan de bepalingen van de hypol'heekwet waarmerkt- de

notaris l

- dat de naam, voornamen, geboortepfaats en -datum en de

woonplaats van de partilen-natuurrijke partijen overeenstemt met de

gegevens opgenomen in het rijksregister'
-datdebenamingrrechtsvorm,maatschappelrjkezetel'

oprichtingsdatum en onderneminqsnummer van de partrjen-rechtspersonen
overeenstemtmetdegegevensopgenomenj-ndeKruispuntbank.

De partijen bevestigen de juistheid van deze gegevens'

omteVoldoenaandebepalingenVandeVentÓsewetbevestigt
ondergetekende notaris daL de naam, voornamen' qeboortepJ-aats en -datum

en de woonplaats van de comparanten werd aanget-oond aan de hand van de

ident ite it s kaarten .

Hande t ingsbekwaamtreid
A1 de partijen verklaren bevoegd en bekwaam 1-e ziln tot he1-

stellen van af de rechtshandelingen in deze akte en niet het voorwerp te

zL)n van een maatregel dre een onbekwaamheid daartoe tot- gevofq kan

hebben, zoals faillissement of coflectieve schuldenregeling ' z1)

verklaren tevens geen verzoekschrift te hebben ingediend welke een
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not.arissen via het p

onbekwaamheid tot gevolq kan hebben.
SLOTBEPÀLINGEN
1. De partrjen erkennen dat de instrumenterende notaris voorlezing

heeft gegeven van de vermeldlnqen vervat in het eersLe en tweede -Lid van
artikef L2 van de Orqanleke Wet Notariaat, en efke partij volledig heeft
ingelicht over de rechten, verplichtingen en fasten die voortvfoeien uit
de rechtshandelingen waarbij zr) betrokken is en aan afLe partijen op
onpartijdige wljze raad heeft gegeven.

2. Z\ erkennen dat zr) meer dan vijf werkdagen voor heden het
onLwerp van onderhavige akte hebben ontvangen.

3. Zt) verkfaren dat de instrumenterende notaris hen gewezen heeft
op hun recht om een andere notaris aan te wijzen of zicin te faten bijstaan
door een raadsman.

4. Zij verklaren dat zij alle bedingen opgenomen in deze akte voor
evenwichtlg houden en deze te aanvaarden.

5. De partijen bevestlgen voor zoveeL als nodig dat de vroegere
akten waarnaar in deze akl-e verwezen wordt, samen met onderhavige één
geheel vormenf om samen afs authentieke akte t-e gelden.

RECHT OP GESCHRIFT
Recht op geschriften van vljftlq euro, betaald op aangift.e door

notaris Thierry Raes/Emmanueffe Riems.
IZïMI -digitale koffer - toêgang tot NABAIiI

De partilen verklaren te zijn geïnformeerd over de digitale koffer
die ter beschikking wordt gesteld door de Federatie van de Belglsche

f atf orm www. izi-mi . be
Via ztjn diqitale koffer heeft efke partij toegang tot het

gedemateriafiseerd afschrift van zijn notarlë-Le akte bewaard in NABAN (:
de authentieke bron van notariëfe akten- eveneens t-e raadplegen via
notaris.be) .

ÍÍAARVAI{ PROCES-VERBÀÀL, opgesteld op mijn kantoor te Antwerpen-
Wrlri; k, op hogervermelde datum en na gedeeltelij ke voorlezing en
mondelinge toefichting, ook in de franse taal, van deze akte, heeft de
verkoper, verteqenwoordigd als gezegd, en mij, notaris, getekend.

(volgen de handt.ekeningen)
Voor eensfuidende uitgifte,
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Relaas voor kantoor VLABEL RE noe niet ontvangen

Registratierelaas

eRegistration - Registratieformaliteit

Registratierelaas

Akte van notaris Emmanuelle Riems te Wilrijk van20/0812026, repertorium2026120419

Blad(en): 28 Verzending(en): 0

Geregistreerd op het registratiekantoor KANTOOR RECHTSZEKERHEID ANTWERPEN 3 op 2I augustus 2026
(21-08-2026)

Register OBA (5) Boek 00000 Blad 0000 Vak 0029504

Ontvangen registratierechten: vijftig euro nul erlrocent (€ 50,00)
+++De geregionaliseerde registratierechten van het Vlaams Gewest worden bepaald en geïnd door het Vlaams
Gewest.+++

De ontvanger


