Hoeve Armengoed - Tientjesstraat 60, Bissegem
Kadastrale gegevens perceel hoeve : 5de afdeling, sectie A, nr. 197C
Geraamde oppervlakte : 4a 171ca

Kadastrale gegevens achterliggende grond : 5de afdeling, sectie A, nr. 195B
Geraamde oppervlakte : 4a 432ca

STEDENBOUWKUNDIGE INFORMATIE

Het perceel met adres Tientjesstraat 60, Bissegem ligt in:

De hoeve en de achterliggende grond is gelegen in het RUP Stadsgroen Ghellinck en
omgeving en zijn vastgelegd als zone voor gemeenschaps- en nutsvoorzieningen.

De algemene stedenbouwkundige verordening van stad Kortrijk
Stedenbouwkundige Verordening

BOUWKUNDIG ERFGOED

Het perceel met adres Tientjesstraat 60, Bissegem ligt in de inventaris bouwkundig
erfgoed met locuswaarde: monument.

Hoeve Armengoed: boerenwoning, schuur en restant walgracht | Inventaris Onroerend
Erfgoed

BEELDKWALITEITSPLAN

Het perceel met adres Tientjesstraat 60, Bissegem ligt nietin een zone van het
beeldkwaliteitsplan.

Beleidskader

VERKOOPSVOORWAARDEN

Beschrijving van het goed
Historische hoeve zogenaamd "Armengoed" of "Hospitaalgoed".

De hoeve is ontstaan in het midden van de 17de eeuw, de eerste vermelding dateert van
1644. Ze behoorde tot de eigendom van het Onze-Lieve-Vrouwehospitaal of
armenhospitaal te Kortrijk. Vermoedelijk werd de hoeve toen bewoond door
geestelijken.

De gebouwen waren vroeger omgeven door een dubbele omwalling, het woonhuis of
opperhof was eveneens omwald en was met een bruggetje verbonden met het neerhof.


https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/661c57cb-eb0c-4dd3-8ede-d2b8b9f08016
https://www.kortrijk.be/sites/kortrijk/files/2018-03/2013%2004%2016_ASV_boekje%20met%20toelichting.pdf
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/13066
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/13066
https://www.kortrijk.be/sites/kortrijk/files/2018-11/20181120%20-%20Kortrijk%20-%20Beeldkwaliteitsplan%202018%20-%20DIGITAAL-gecomprimeerd.pdf

De omwalling dateert uit het midden van de 17de eeuw. Een register van het Onze-Lieve-
Vrouwehospitaal van Kortrijk van 8 juli 1752 vermeld de hoeve als "de behuysde
hofstede met de mote alwaer het woonhuys op staet, groot begrepen de wallen rond
omme acht hondert vijent' negentigh cleene roen, wesende eene hapte partije palende
oost selfs twee volgende partijen weede suyt selfs lant hier naer nr. 12 west noch selfs
lant nr. 10 ende noort selfs weede nr. 8". Op de bijhorende kaart zien we de dubbel
omwalde hoeve, met name het omwalde woonhuis en het neerhof met naast de
dubbele dwarsschuur en de stal nog drie kleinere gebouwen die volgens het
kadasteronderzoek gesloopt werden in 1931.

De hoeve is vermoedelijk weergegeven op de Ferrariskaart (1770-1778), als een hoeve
met losstaande bestanddelen, in open U-vorm opgesteld. Op de Atlas der Buurtwegen
(circa 1843), voorgesteld als een dubbel omwalde hoeve. In 1840-1883 verdwijnt een
gedeelte van de buitenwal. Het bruggetje naar het woonhuis wordt geslooptin 1942-
1943. Kadastraal onderzoek toont aan dat het resterende deel van de omwalling deels
verdween in 1965 en deels in 2000.

Thans hoeve met open U-vorm. Drie vleugels opgesteld rond een deels verhard, deels
onverhard binnenerf met ten noorden het woonhuis met achtergelegen bakhuisje, ten
oosten de stal en ten westen de schuur.

Boerenhuis. Het boerenhuis dateert naar verluidt van 1642. Het was vroeger volledig
omwald, een restant hiervan is nog zichtbaar aan de linkerzijde van het woonhuis. De
motestructuur is bewaard, het woonhuis is nog steeds hoger gelegen dan de schuur en
de stal.

Woonhuis van rode verankerde baksteen van negen traveeén en één bouwlaag op een
gecementeerde plint. Pannen zadeldak met slanke dakruiter ter hoogte van de
deuropening. Rechthoekige muuropeningen met 19de-eeuwse houten T-ramen. Houten
luikjes, groen- en witgeschilderd met ruitvormig motief. Rechthoekige, reeds vernieuwde
houten deur met gedeeld bovenlicht. Achtergevel met deels gewijzigde muuropeningen
en vernieuwd schrijnwerk.

Interieur. Kelder met tongewelf en bakstenen trap, vloer van rode aardewerken tegels.
Het woonhuis heeft vijf voutekamers, enkel daar zijn de originele vloeren van rode
aardewerken tegels bewaard, tevens twee bewaarde deuren met gedeeld boogvormig
bovenlicht. Zolder met intact gebinte, vijf spanten met pen- en gat verbindingen en
voorzien van telmerken.

Dubbele dwarsschuur, vermoedelijk uit het midden van de 19de eeuw. Het spant wordt
vernieuwd na de brand van 1918. Rode verankerde baksteenbouw van één bouwlaag
onder pannen zadeldak. Twee typische rondbogige poorten voorzien van waterlijstjes en
twee rechthoekige schuifpoorten met daarboven een laaddeur, uitlopend in dakkapel.
Aan de linkerzijde, aangebouwd wagenhuis. Lager volume onder lessenaarsdak.

Uit twee delen bestaande stalvleugel van rode baksteen onder pannen zadeldak.
Rechthoekige muuropeningen en twee laaddeuren uitlopend in dakkapelletjes. Het
linkergedeelte met asemgaten in de zijgevel is vermoedelijk 19de-eeuws.

Achter het woonhuis, bakstenen bakhuisje en bergplaats.



Toekomstvisie

5. ZONE VOOR GEMEENSCHAPS- EN hoofdcategorie: gemeenschaps- en nutsvoorzieningen
NUTSVOORZIENINGEN
5.1. BESTEMMING
De zone is bestemd voor gemeenschapsvoerzieningen en nutsveorzieningen. De betrokken werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden toegelaten ongeacht
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie het publiek- of privaatrechtelijk statuut van de initiatiefnemer of het al dan niet aanwezig
van deze besternming zijn toegelaten. zijn van winstaogmerk.
Daarnaast is de zone ook bestemd voor openbare en private wegeninfrastructuur Voorbeelden van openbare gemeenschaps- en nutsvoorzieningen zijn: woonzorgcentra,
en aanhorigheden. Alle bovengrondse en ondergrondse werken, handelingen en assistentiewoningen, begeleid wonen, schoolinfrastructuur, dagopvang, culturele centra,
wijzigingen zijn toegelaten voor de aanleg, het functioneren of a‘anpassing e ontmoetingscentra, openbare diensten, parkeerplaatsen... Deze lijst is niet limitatief.
die wegeninfrastructuur en aanhorigheden.
De nadruk ligt op groenaanleg in functie van het tot stand brengen van een De zone dient een visuele/fysieke relatie te garanderen ten opzichte van het stadsgroen.
groene site in verbinding met zijn omgeving, in bijzonder stadsgroen Ghellinck. Zo dient de openheid rondom het Armengoed behouden te blijven om zichtassen te
Waterlopen, grachten en buffervoorzieningen worden in open profiel aangelegd. respecteren en dient de ontwikkeling op grond Beukenstraat zich op een kwalitatieve
wijze af te werken richting stadsgroen.
Bijgebouwen kunnen bestaan uit serres, kleinschalige gebouwen in functie van opslag
landbouwwerktuigen...
Speelinfrastructuur kan bestaan uit speelvelden, speelpleintjes, e.d. Er kunnen eventueel
beperkte nivelleringen worden uitgevoerd hiervoor.
Klein straatmeubilair kan bestaan uit banken, brievenbussen, verlichtingspalen, uitrusting
voor speel-, sport- en rustplekken, e.d.
Er wordt extra aandacht gevraagd voor de zone die grenst aan het randstedelijk
groengebied zodat deze groenzone samen met het randstedelijk groengebied één groter
groengeheel vormt.
5.2 VOLGENMDE ONDERGESCHIKTE ACTIVITEITEN WORDEN TOEGELATEN:
- Horeca, buurtondersteunende en sacio-economische activiteiten. D= ondergeschikte activiteiten ten dienste van de hoofdfunctia in de zone woor
Dieze activiteiten zijn ondergeschikt aan de hoofdfunctie van de zone gemeenschaps- en nuisvoorzieningen laten toe dat de site zich ook openstelt naar onder
g2 haps- en nut .~ am:llgre_deurrmu!'!enden enda gebrulkersu_anhet sl.adsgmerLHur\ecaalsnn_derges-:hlkbe
. g . activiteit wordt bij voorkeur andergebracht in de hoevesite Het Armengoed!
gemeenschapsvoorziening of het stadsgroen. Horeca die hinder kan
wernorzaken voor de omgewing is evenwel witgaskoten.
5.3 BOUWVOORSCHRIFTEM
De nadruk ligt op groenaanleg in functie van het tot stand brengen van sen
groene site in verbinding met zijn omgeving, in bijzonder stadsgroen Ghellinck: Diit voorschrift hesft als doal om het ruimtebeslag tz beperken en zo voldoends ruimte
. terhoogte van de zone met ontshuiting via de Beukenstraat dient een woor natuurlijk groen (geen kunstmatig groen) en waterinfiltratie toe te laten. Het is
bowanije strook te worden voorzien voor een kwalitatieve overgang tussen belzngrijk dat de site wordt warm gegeven als een groens site.
randstedelijk groengebied en nog op te richten bebouwing.
+  Dezone mat ontsluiting via de Baukenstraat kan maximaal 30% bebouwd Bahouwing situeert zich aan de zuidzijde van het perceel, aanshuitand op de zone voor
worden. wionen in de ruime zin.
Enkel strikt noodzakeligke werhardingen (inchesief halfverhardingan) zijn
toegelaten. Het algermene karakter moset orverhard en beplant zijn.
Vioor de strikt noodzakelijle verharding wordt indien mogelijk gekozen woor
waterdoorlatende verharding.
Hoofdvolumes: maxdmum 2 bouwlagen + 1 bewoonbare bouwlaag in het
dakvalume.
Enkel de bovengromndse ruimtes tellen mee als bouwlaag. Bijkomende (half-)
ondergrondse bouwlzgen zijn toegelatan en tellen nist mee als bewoonbare
bowwlaag.
De dakwvorm is vrij te kiezen, zolang deze inpasbaar is in de omgeving.
Indiien gekoren wordt woor hellend dak, dan i de maximum helling 45°.
Deze dakhelling kan slechts voor maximaal 1/3 van de gevelbreedte worden
doorbroken door dakkappsllen en andare vitpandige constructies.
Een ‘bewoaonbare bouwlazg in het dakvolums’ kan enkel worden voorzien onder
een hellend dakvolume, maar kan ook worden toegelaten in een dakvolume met
een plat dak (i.c. een‘penthouss’ onder plat dak). Het volums van ‘de bewosonbare
bowwlaag in het dakvolume’ met een plat dak moet binnen het gabanet van een
denkbeeldig hellend dak passen
Ten aanzien van de zonegrens met de woonzones geldt de 457 regel. Dit
betekent dat de maximale hoogte van het gebouw bepaald wordt door de
bouwnrije afstand tot die grens. De bouwwvrije afstand tot die grens most
minimum gelijk zijn aan de hoogte van het gebouw. Ean uitzondering kan
worden toegelaten voor bestaande vergunde gebouwen binnen de zone.
5.4. PARKEREN EN CIRCULEREN

Ermoet een overzicht van de parkeerbehosfte en het parkeeraanbod worden
gemaotiveerd in een parkeemota, die bij de vergunningsaanvraag moet worden
gevoegd. Deze nota is e=n informatief document voor de vergunningverlenenda
owerheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in

het kader van de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige
woorschriften voor het gebied. In deze nota dient de invioed op de mobiliteit an
de verkeersonisluiting voor alle weggebruikers te worden beschreven.



5.5 INRICHTINGESSTUDIE

Bij elke vergunning:aanvraag voor nieuwe constructies en gebouwen binnen de
afgabakende zone wordt een inrichtingsstudie voor de site gevoegd.

In de inrichtingsstudie moet ten minste aandacht worden bestead aan:

- het efficiént en duurzaam ruimtegebmnk

- de maatregelen in functie van de (landschappelijke) integratie van de
constructies en gebouwen in de omgeving

- de gewenste maatregelen inzake het integraal waterbehear en de
waterhuishouding

- het voorzien van voldoende nuttig en aaneengesioten groen in functie van de
reallisatie wan een groene site

- hetwrijwaren van de mogelijkheid om resterende niet-bebouwde delen in
ean latera fase te ontwikkelen

D inrichtingsstudie is een informatief document voor de vergunningverlenende

overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in

hiet kader wan de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige

voorschriften woor het gebiad. De insichtingsstudie maakt deel uit van het

dossier betreffende de aanwraag van omgevingsvengunning en wordt als

zodanig meegestuurd aan de adviesverlenende instanties overeenkomstig da

toepasselijee procedure voor de behandeling van de aanvragen. Elke nieuwe

vErguRningsaanvraag kan een bestaande inrichtingsstudie of ee2n aangepaste of
y incchii die b

Een ontwerp of ontwikkelingsvraag wordt best vooraf afgetoetst aan de dienst bouwen
van de Stad Kortrijk.
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Aanduiding te verkopen zone:
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