GECOORDINEERDE STATUTEN

VAN DE RESIDENTIE

“CHRISTINA”

Ondernemingsnummer : 0874.915.650

Goedgekeurd door de de
Algemene Vergadering van 16/02/2013



Codrdinatie van :

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Coudeville op
16.03.2001;

- de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
teneinde de werking van de mede-eigendom te moderniseren en transparanter

te maken;
- de Wet van 15 mei 2012 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek

wat de mede-eigendom betreft.

Voor wat Dbetreft de identiteit wvan de oorspronkelijke
verschijner(s), de eigendomsoorsprong, de (eventueel) voorafgaandelijk
gesloten overeenkomsten, de bodemtoestand of voorschriften inzake
stedenbouw, wordt verwezen naar de oorspronkelijke akte; wanneer in
onderstaande tekst verwezen wordt naar plannen of documenten "aan deze
akte gehecht”, wordt bedoeld dat deze gehecht werden aan de
oorspronkelijke akte; wanneer gesproken wordt over “huidige” akte, wordt
de oorspronkelijke notarié&le akte bedoeld.

Ten jare TWEEDUIZEND EN EEN.
Op zestien maart

Zijn de corspronkelijke comparanten voor Marc COUDEVILLE, Notaris
met standplaats te Oostende, verschenen, aan wie zij hebben uiteengezet:

- Dat zij elgenaars waren van navolgende onroerende goederen:

STAD OOSTENDE - tweede kadastrale afdeling

1. Een perceel grond, gelegen aan de Voorhavenlaan, bekend
volgens titel en kadaster in de sectie D nummer 638/Y voor een oppervlakte
van honderd drieénzestig vierkante meter (163 m?2).

2. FEen perceel grond met erop staande af te breken garage,
staande en gelegen aan de Voorhavenlaan (volgens kadaster Voorhavenlaan
+105), kadastraal bekend volgens een vorige titel in de sectie D deel
van nummer 637/H/2 voor een oppervlakte van tweehonderd achtentachtig
vierkante meter negenenzeventig vierkante decimeter (288,79 m?) en
volgens een recent kadastraal uittreksel in de sectie D nummer 637/E/3
voor een oppervlakte van tweehonderd achtentachtig vierkante meter (288
m2) .



- Dat zij op een gedeelte van de hierboven beschreven onroerende
goederen een flatgebouw wenste op te richten, bestaande uit een
gelijkvloers, twee (2) verdiepingen en twee dakverdiepingen, namelijk
op de totaliteit van het perceel nummer 638/Y (hiervoor beschreven sub
1) en op een deel, hetzij een oppervlakte van honderd vierenzeventig
vierkante meter (174 m?), van het kadastraal perceel nummer 637/E/3
hiervoor beschreven sub 2).

Deze oppervlakte van honderd vierenzeventig vierkante meter (17
4 m?) werd bekomen door van de oppervlakte wvan het kadastraal perceel
637/E/3, namelijk tweehonderd achtentachtig vierkante meter (288 m2?) ,
de oppervlakte af te trekken van honderd veertien vierkante meter (114
m?) achtergrond van zelfde perceel, zoals dit af te trekken perceel
afgebeeld staat op een metingsplan opgemaakt door de heer Guy Lierman,
landmeterexpert, op acht december tweeduizend, welk plan gehecht werd
aan een akte verkoop van honderd veertien vierkante meter (114 m?) grond,
door de comparant aan de stad Oostende, blijkens administratieve akte
verleden op dertien februari tweeduizend en één.

Het grondvlak wvan het gebouw bedraagt aldus driehonderd
zevenendertig vierkante meter (337 m?2).

. Dat zij wvoorts de Dbedoeling hadden om dit nieuw
appartementsgebouw onder het stelsel van de mede-eigendom te plaatsen,
zoals thans voorzien door artikelen 577-2 e.v. van het Burgerlijk
Wetboek;

Dat daaruit wvolgt dat het gebouw opgesplitst wordt in
afzonderlijke eigendommen, die telkens bestaan uit:

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Op het privatief deel oefent de titularis het eigendomsrecht uit,
behalve de beperkingen hierna.

Op de gemeenschappelijke delen oefent hij de rechten uit als
mede-eigenaar, zoals voorzien in artikelen 577-2 e.v. van het Burgerlijk
Wetboek en dit behoudens de beperkingen hierna bepaald.

STATUTEN

Het opgerichte gebouw wordt beheerst door huidige statuten en door de artikelen 577-2 § 9 en
577-3 t.e.m. 577-14 van het Burgerlijk Wetboek. Deze wettelijke bepalingen zijn van dwingend recht
toepasselijk, zodat eventuele niet met de wetgeving strokende statutaire bepalingen worden
verondersteld van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement van mede-eigendom,
desgevallend aangevuld met een reglement van orde.

De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van de privatieve en
gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan
ieder privatief deel is verbonden.

Het reglement van mede-eigendom bevat :
1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten;



2% de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
lasten;

3°  deregels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheid van
de algemene vergadering;

4°  de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur
van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele
opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende verplichtingen;

5°  de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de gewone algemene vergadering
van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de wijzigingen eraan, moeten het
voorwerp zijn van een authentieke akte.

Indien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan kan dat reglement bij
onderhandse akte worden opgemaakt.

BIJZONDERE VOORWAARDEN UIT VORIGE TITELS

Betreffende het goed sub 2 :

In een akte van vier juni negentienhonderd zeven en veertig staat
letterlijk het volgende vermeld:

"5) Overname van gemene scheidingen.

De kopers zullen van den verkoper niet mogen eisen, maar alleenlijk
van de kopers of andere eigenaars der aanpalende gronden, de helft der
muren der gebouwen, sluitingsmuren of eindgevels welke zij zouden doen
stellen, de helft op hun aangekochte grond en de wederhelft op de
aanpalende gronden zonder de scheidingslijn meer dan zeventien
centimeter te overschrijden.

Zij zullen aan hunne geburen moeten vergoeden de helft der waarde
van zulkdanige muren en gevels die deze laatsten zouden gesteld hebben
gelijkvormig tegenwoordig beding.

7) De kopers zijn klaar en eenvoudig in de plaatsgesteld van den
verkoper voor al de rechten en plichten dezer laatste en voornamelijk
deze hier letterlijk overgeschreven bevat in voormelde aankoopakte van
Notaris Ignace Muylle van twintigste Januari negentien honderd één en
veertig:

“"L'acquéreur comme il agit, déclare avoir pris connaissance du
cahier des charges auquel sont soumis les ventes immobiliéres de Ia
Société “Opex” venderesse, cahier de charges qu'il s'engage a exécuter
fidelement, sous les amendes y prévus, et qui fut transcrit a Bruges le
cing septembre mil neuf cent vingt-sept, volume 5348, numéro 1, comme
annexé a un acte passé devant le Notaire De Wynter a Ostende, et qui est
donc censé ci-annexé. Toutefois par dérogation au dit cahier des charges,
1'acquéreur aux présentes n'est pas tenu de construire, mais en cas de
revente, les nouveaux acquéreurs devront construire dans un délai de cing
ans, et devront exécuter a leur tour et imposer a leurs ayants-droit
1'exécution du dit cahier des charges. »

De toekomstige kopers worden, louter door hun aankoop van een
privatief in de residentie "“Christina”, in de plaats gesteld wvan
comparant in alle rechten en verplichtingen die daaruit voortvloeien,
voor zover ze nog van toepassing zijn.




RECHTSPERSOONLIJKHEID EN BENAMING VAN DE VERENIGING

Overeenkomstig het artikel 577-5 wvan het Burgerlijk Wetboek
verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars zoals gezegd
rechtspersoonlijkheid na de overschrijving wvan de statuten op het
hypotheekkantoor en vanaf de overdracht van minstens één kavel.

De vereniging van mede-eigenaars draagt de Dbenaming wvan
“Wereniging van mede-eigenaars residentie “CHRISTINA” te 8400 Oostende,
Voorhavenlaan (huisnummer nog niet toegekend)”. De vereniging heeft haar
zetel in het gebouw.

De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen hebben
dan de roerende goederen nodig vecor de verwezenlijking van haar doel,
dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking
tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten
te verdedigen.

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als
verweerder.

De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van
mede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het vermogen van
iedere mede-eigenaar ten belope van zijn aandeel in de gemeenschappelijke

delen, behoudens wettelijke uitzonderingen, hernomen in het reglement van mede-eigendom .



BASISAKTE

1. Bouwvergunning - plan

A. Bouwvergunning

De bouwvergunning voor het oprichten van het gebouw werd verleend
bij beslissing van het College van Burgemeester en Schepenen van de Stad
Oostende in zitting van vijfentwintig april tweeduizend, onder referte
723/2099/1/721/1IV, afgeleverd op vijf mei tweeduizend.

De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelating of de
interpretatie ervan zullen zonder verdere formaliteiten verplichtend
zijn voor de mede-eigenaars en alle bepalingen van huidige statuten welke
ermee strijdig zouden zijn, dienen aanzien te worden als niet bestaande
en niet geschreven.

De tekst van de bouwvergunning met. de bijlagen wordt, na te zijn
ondertekend “ne varietur” door de comparant en door mij, notaris, hieraan
gehecht om er samen mee ter registratie te worden aangeboden. Deze
bouwvergunning zal evenwel niet mee overgeschreven worden op het
hypotheekkantoor.

B. De privatieve en de gemeenschappelijke delen van het gebouw
zijn nader omschreven op het hierbij gevoegd plan, opgemaakt door de heer
Werner Boerjan, ingenieurarchitect, te 8000 Brugge, J. Miraelstraat 33,
hetwelk, na te zijn ondertekend ™“ne varietur” door de comparant,
vertegenwoordigd als gezegd, en door mij, notaris, hieraan zal gehecht
blijven om er integraal en authentiek deel van uit te maken en er samen
mee ter registratie te worden aangeboden. Zelfde plan zal evenwel niet
worden overgeschreven op het hypotheekkantoor.

De comparant verbindt zich ertoe de constructies op te richten in
overeenstemming met de bouwvergunning en het plan.

2. Beschrijving van de privatieve kavels en het respectievelijk
aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan ieder privatief is
verbonden

A. Omschrijving begrip kavel

De hierna beschreven delen van het gebouw zijn bestemd om het
voorwerp te worden van een exclusief en privatief eigendomsrecht.

Elk onderdeel met een dergelijke bestemming wordt privatief
gedeelte of kavel genoemd.

B. Opsomming en beschrijving van de privatieve kavels

Voorafgaandelijk wordt bepaald dat de termen “links” en “rechts”
dienen geinterpreteerd te worden als volgt : staande voor het gebouw met
de rug naar de straat en kijkend naar het gebouw.




Het gebouw is samengesteld als wvolgt.

1. Gelijkvloers

Op het gelijkvloers is één winkel gelegen, omvattend de eigenlijke
winkelruimte met rechtstreekse toegangsdeur, WC, sas, kookhoek.
Achter het hoofdgebouw: twee garages en twee autostandplaatsen.

2. Eerste en tweede verdieping

Op elk van deze twee verdiepingen bevinden zich:

- een appartement type A, links in het gebouw gelegen en
samengesteld als volgt : hall, badkamer, WC, living met eet-, zit- en
kookhoek, berging, twee slaapkamers waarvan één met terras;

- een appartement B, rechts in het gebouw gelegen en met
dezelfde indeling als het appartement type A.

3. Eerste en tweede dakverdieping

Op de eerste en tweede dakverdieping bevinden zich

- het duplexappartement type A, links in het gebouw gelegen en
samengesteld als volgt : (op de eerste dakverdieping) hall, WC, berging,
keuken, living met eet- en zithoek met terras en trap naar de tweede
dakverdieping, (op de tweede dakverdieping) nachthall, badkamer en drie
(3) slaapkamers;

- het duplexappartement type B, rechts in het gebouw gelegen
en met dezelfde indeling als het duplexappartement type A.

C. Bepaling van de aandelen van ieder privatief in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw

Aan de privatieven worden volgende aandelen toebedeeld in de
gemeenschappelijke delen:

- De winkel op het gelijkvloers: honderd 100
. De vier appartementen op de eerste en tweede
verdiepingen, elk honderd vijfentwintig, hetzij samen

vijfhonderd 500
- De twee duplexappartementen op de eerste en tweede

dakverdiepingen, elk honderd vijftig, hetzij samen driehonderd 300
- Twee garages, met elk dertig, hetzij samen zestig 60
- Twee standplaatsen, met elk twintig, hetzij samen

veertig 40
Totaal: Duizend 1.000
D. Onderdelen van de privatieve kavels

Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de elementen
waaruit ze zijn samengesteld en de onderdelen ervan die zich binnen de
kavel Dbevinden of daarbuiten zoals onder meer hetgeen hierna is
beschreven.



1. Binnen de kavel

- de bekleding van de grond (vloeren, tegelvloeren, tapijt en
andere bekledingen) en de elementen waarop deze bekledingen rusten, met
uitzondering van het betonnen geraamte;

- de binnenmuren en beschotten met de deuren, met uitsluiting
van de steunmuren, betonnen pijlers en balken;

- de bekleding der muren en de plafonnering, met versiering;

- de toegangsdeuren tot de kavels met hun bijhorigheden;

- de vensters begrijpende de ramen, het glaswerk en de eventuele
luiken en afschermingen;

de borstweringen, balustrades en leuningen van de balkons alsook
de bevloering en de bekleding ervan;

(bij het wuitvoeren van gevelwerken waarbij tevens de
borstweringen, balustrades en leuningen van de balkons worden betrokken
alsook de bevloering en de bekleding ervan, zullen de kosten van deze
laatste werken als kosten dienen beschouwd te worden die privatief zijn);

- de binnenleidingen van de kavels voor zover ze slechts dienen
voor zelfde privatieve eigendom;

= het schrijnwerk met inbegrip van de binnendeuren

= de sanitaire installaties;

- de apparatuur voor het bellen en voor het automatisch openen
van de deur;

- de individuele elektrische verwarmingsinstallaties en
warmwater—-installaties.

2. Het toebehoren dienende tot het uitsluitend gebruik van de
kavels en er zich buiten bevindende, zoals:

- alle leidingen voor water, elektriciteit, verwarming,
warmwaterbedeling, enzomeer, vanaf de individuele meters of vanaf de
hoofdleidingen tot in de kavels, de leiding voor telefoon, de riolering
vanaf de kavels tot aan het collectieve buizenstel dat meer dan één kavel
bedient;

- de individuele meters voor zover ze niet toebehoren aan de
distributiemaatschappijen;

N de bellen aan de inkomdeur der privatieve eigendommen;

- in voorkomend geval de platen met opgave van naam en beroep
der betrekkers.

Behalve de delen van die elementen die tot gemeenschappelijk
gebruik dienen.

3= Beschrijving van de gemeenschappelijke delen

A. Omschrijving begrip aandelen

Overeenkomstig de wet worden aan ieder van de privatieve kavels
zoals eerder vermeld aandelen verbonden in de onverdeelde onroerende
goederen die bestemd zijn tot het gemeenschappelijk gebruik van twee of
meer onderscheiden en aan verschillende eigenaars toebehorende erven.
Deze onverdeelde aandelen zijn niet vatbaar voor verdeling. De aandelen
daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijk recht bezwaard of
in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel waarvan ze
onafscheidbaar zijn.



B. Beschrijving van de gemeenschappelijke delen

De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle
mede-eigenaars in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke
delen (uitgedrukt in negenhonderdste of verhocogd indien goedkeuring
wordt verkregen tot het bouwen van garages en/of autostandplaatsen zoals
vocrmeld) .

1. NAAST HET GEBOUW OP HET GELIJKVLOERS

= de doorrit van en naar de binnenplaats en de gebeurlijke
garages;

2. GELIJKVLOERS

= de inkomdeur uitgevend in de doorrit;
de windvang met tellerkast;

. de toegangsdeur naar de residentie;

. de inkom;

= de traphall met trap en toegangsdeur;

= de liftschacht met liftkooi en toegangsdeur;

- de machinekamer voor de 1lift;

- het vuilnislokaal met toegangsdeur;

- het sas naar het vuilnislokaal met toegangsdeur uitgevend in
de doorrit;

- de kinderwagenberging met toegangsdeur uitgevend in de
doorrit.

3. EERSTE EN TWEEDE VERDIEPING

- de overloop;
de traphall met trap en toegangsdeur;
- de liftschacht met liftkooi en toegangsdeur.

4. EERSTE DAKVERDPIEPING

- de overloop;

- de traphall met trap en toegangsdeur;

- de liftschacht met liftkooi en toegangsdeur.
5. TWEEDE DAKVERDIEPING

de liftschacht met liftkooi.

6. VARTA

- de grond;

- de grondvesten, steunmuren, het betonnen geraamte (met
inbegrip van het silexbeton der terrassen), het ruw metselwerk, de
gewelven, de gevels;

- het buizennet der riocleringen, afvoerleidingen, goten en
putten, de aansluiting ervan aan de algemene leidingen;

- de bekleding en versiering van de gevels;

- het dak van het gebouw, het dakwerk en de goten, alsook de
bedekking ervan;



- de schouwen, luchtkokers, verluchtingsschouwen en aera’s met
kappen en schachten over de gehele hoogte ervan en de kokers voor
leidingen dienende tot gemeenschappelijk gebruik;

- de elektrische inrichting van de verlichting der gemene
delen;

- de kast voor de brievenbussen, het paneel met bellen en
parlofoon;

- de brandhaspels en blusapparaten;

- de parlofooninstallatie en de verbinding met de inkom, het
systeem  van deuropening en de belinstallatie dienend tot
gemeenschappelijk gebruik;

- de leidingen voor water, elektriciteit, telefoon,
radiodistributie en televisie- en frequentiemodulatiedistributienet tot
aan de private tellers of verdeeltellers;

- de gemeenschappelijke meters voor zover ze niet behoren tot
de distributiemaatschappijen;

- de ruwbouw van liftput, liftschacht, trap en traphall;

- in het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het
gebruik van alle kavels van het gebouw.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de gedeelten van gebouwen of
gronden die tot het gebruik van alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn.

3. Eventuele wijziging van de plannen
(overgangsbepaling) .
4. Aanvang der gemeenschappelijke lasten en diensten

(overgangsbepaling) .

5; Voorbehoud voor openbaar nut

Het kan gebeuren dat de comparant ten behoeve van bepaalde diensten
van openbaar nut, ertoe verzocht wordt een strook grond of ruimte behorend
tot de gemeenschappelijke delen af te staan en dit in het algemeen belang
(bijvoorbeeld een elektriciteitscabine).

In dit geval en om het even wanneer dit feit zich voordoet, zal
de comparant optreden als lasthebber van alle mede-eigenaars, ingevolge
een onherroepelijke volmacht (onherroepelijk wegens zijn doel). De
handtekening wvan de comparant op de akte afstand of overdracht zal
rechtsgeldig alle mede-eigenaars verbinden.

Bijgevolg en bij toepassing van dit voorbehoud zal de comparant
ertoe gemachtigd zijn eventueel een eigendomsrecht over te dragen, een
erfdienstbaarheid te vestigen, in huur te geven, de statuten te wijzigen
wat Dbetreft de gemeenschappelijke delen, doorgangen, kwotiteiten
enzovoort.

6. Voorbehoud van muurgemeenschappen

De comparant behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om de prijs
van de afstand van de zijgevels en andere afsluitingen die hij op de grens
met aanpalende eigendommen zou hebben opgericht, te ontvangen.

Bijgevolg behoudt hij zich het recht voor om alleen over te gaan
tot de meting, de schatting en de overdracht van deze muren en



afsluitingen, er de vergoeding van te innen, en daarover kwijting te
verlenen.

Dit voorbehoud brengt voor de comparant niet de verplichting mee
om tussen te komen in het onderhoud, de bescherming, de herstelling en
de wederopbouw van deze muren en/of afsluitingen, noch om het even welke
verantwoordelijkheid te dragen.

Indien, wegens eender welke reden, de tussenkomst wvan de
vereniging van mede—-eigenaars noodzakelijk is om de overdracht van deze
gemeenschappelijke rechten te verwezenlijken, zal deze medewerking
worden verleend zonder dat daarvoor een vergoeding kan worden gevraagd.

8. Algemene opmerking

De eigenaars van een kavel verbinden zich ertoe om in alle akten
van overdracht of aanwijzing van eigendom of genot, met inbegrip wvan
huurovereenkomsten, uitdrukkelijk te <vermelden dat de nieuwe
belanghebbenden de bepalingen van de statuten van het gebouw grondig
kennen en dat zij verplicht zijn die na te leven, evenals de regelmatig
genomen of nog te nemen besluiten van de algemene vergadering van de
mede-eigenaars.

9. Erfdienstbaarheden

Door de juridische verdeling van het eigendom in private kavels,
ontstaan er erfdienstbaarheden en gemeenschappen tussen de verschillende
private kavels en tussen de eventuele bijzondere gemeenschappen die
worden gevestigd.

Deze ontstaan uit de aard en indeling van het gebouw of vinden hun
oorsprong in de bestemming van de huisvader, voorzien in de artikelen
692 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, in de plannen van de architect
en de uitvoering van de werken, en in de overeenkomsten tussen de
comparant en de kopers van privatieve kavels, die, louter door hun
aankoop, deze statuten onderschrijven.

Dit geldt onder meer voor:

- de zichten die zouden bestaan van een private kavel op een
andere;

. de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

- alle doorgangen en gangen tussen private kavels;

- de luchtkokers en leidingen voor water, gas, elektriciteit
en teledistributie;

- en 1in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden en
gemeenschappen die ontstaan uit de aard van de constructies en het normaal
gebruik dat ervan wordt gemaakt.

Stichting erfdienstbaarheden

1. Het privatief op het gelijkvloers zal over een eeuwigdurend
en kosteloos recht van doorrit beschikken over de doorrit gelegen naast
het hoofdgebouw, met het ocog op het laden en lossen achteraan het
privatief op het gelijkvloers.

2. Zelfde privatief op het gelijkvloers verkrijgt een
eeuwigdurend en kosteloos recht tot het ophangen van de motoren van
koelgroepen, in de gemeenschappelijke berging voor kinderwagens op het
gelijkvloers. Deze motoren zullen worden opgehangen achteraan op de
buitengevel op anderhalve meter (1,5 m) hoogte van de grond.
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3. De op te richten garages of autostandplaatsen zullen over een
eeuwigdurend en kosteloos recht van doorrit beschikken over de doorrit
gelegen naast het hoofdgebouw om de garage en/of autostandplaats te
bereiken.

10. Volmacht door de toekomstige mede-eigenaars

(overgangsbepaling) .
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REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK 1 - RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDE-EIGENAARS

Artikel 1 - Gemeenschappelijke delen

a) De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelijke delen
gebruik maken, overeenkomstig hun bestemming en rekening houdend met de
rechten van de andere mede-eigenaars en bewoners.

b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, verbonden aan een
kavel, kan niet worden overgedragen, met zakelijke rechten bezwaard of
in beslag genomen worden, dan samen met de kavel, waarvan het
onafscheidbaar is.

c) Veranderingswerken aan gemeenschappelijke delen kunnen
alleen geschieden na een besluit van de algemene vergadering mits een
drie/vierde meerderheid wvan de uitgebrachte stemmen. Betreft het een
wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel ervan,
is een vier/vijfde meerderheid vereist.

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen kunnen:
= door de syndicus alleen worden beslist ingeval wvan
hoogdringendheid;

- door de algemene vergadering worden beslist, mits een
drie/vierde meerderheid, in de andere gevallen;

- betreft het evenwel een herstelling wvan een beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging, is een besluit van de
algemene vergadering nodig, mits een vier/vijfde meerderheid.

e) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist een
besluit van de algemene vergadering mits een vier/vijfde meerderheid,
en in geval van een volledige heropbouw unanimiteit.

f) Iedere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de
mede-eigenaars, bestemd om gemeenschappelijk te worden, vereist een
besluit van de algemene vergadering, mits een vier/vijfde meerderheid.

Artikel 2 - Privatieve delen

a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van zijn eigen
privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglement van mede-eigendom,
reglement van inwendige orde en het Burgerlijk Wetboek bepaald.

b) Geen mede-eigenaar mag wijzigingen binnen zijn kavel
aanbrengen die de stevigheid wvan het gebouw in gevaar brengen of
beschadigingen veroorzaken.

Het is de eigenaars verboden privatieve elementen die zichtbaar
zijn van op straat of vanuit de gemeenschappelijke delen binnen het gebouw
te wijzigen. Dit is ondermeer het geval voor de ramen van de vensters,
de rolluiken, de vensterruiten van de voorgevel, de deuren van de
bordessen, die toegang verlenen tot de kavels langs de gemeenschappelijke
gangen.

De mede-eigenaar mag wel de interne verdeling van zijn privatieve
kavel wijzigen, maar op zijn verantwoordelijkheid enmits - in voorkomend
geval - het bekomen van de nodige vergunningen.
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c) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in geval van
hoogdringendheid door de syndicus worden uitgevoerd. De mede-eigenaars
zijn verplicht de syndicus vrije toegang te verlenen tot hun eigendom,
bewoond of niet, ten einde toe te laten de staat wvan het gebouw te
onderzoeken, op voorwaarde dat het algemeen belang dit vereist. Zij
moeten tevens toegang verlenen, aan bouwmeesters, aannemers en
uitvoerders in verband met goedgekeurde werken aan de gemeenschappelijke
delen. In geval van afwezigheid, is de mede-eigenaar, of bewoner, ertoe
gehouden een sleutel van de deur te overhandigen aan de syndicus, zo niet
is hij aansprakelijk wvoor mogelijke schade die ontstaat door zijn
afwezigheid.

d) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige hinder
teweeg brengt voor de andere mede-eigenaars.

Artikel 3 - Eigendomsoverdracht

§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen:

1°  het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5,
tweede en derde lid;

2°  het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal
en waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom,;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie
jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notarits, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in

kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder
de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de
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syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen:

1°  het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2°  een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs
van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

3°  een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering vo6r de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4°  een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de
partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomst tussen partijen
betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het bedrag
van de schulden vermeld in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°en van de gewone lasten vanaf
de datum van de overdracht waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot
betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte om
aan de algemene vergadering deel te nemen.

§3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden,
alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

§ 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel

1° is de uittredende mede—-eigenaar schuldeiser van de vereniging
van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal
dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij met effectief gebruik
heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door
de syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de
vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten
betaald door de mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de
periodieke uitgaven, zoals verwarmings—- en verlichtingskosten van de
gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de gebeurlijke uitgaven
voor de huisbewaarder.
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Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodieke
inbrengen van gelden bestemd voor het dekken wvan niet-periodieke
uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het
verwarmingssysteem, de reparatie of de vernieuwing van een lift of het
leggen van een nieuwe dakbedekking.

§ 6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht athouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

Artikel 4 - Verlening van =zakelijk of persoonlijk recht of
toelating tot bewonen

a) In het geval wvan het wverlenen van een zakelijk recht
(bijvoorbeeld vruchtgebruik) of persoonlijk recht (bijvoorbeeld
huurcontract) of toelating tot bewoning, zal de mede-eigenaar op het
tijdstip van het verlenen van dat recht aan de houder ervan kennisgeving
doen van het bestaan van het reglement van inwendige orde en van het
register van de besluiten van algemene vergadering.

b) De mede-eigenaar zal de syndicus onverwijld op de hoogte
brengen van het verlenen van zulk recht, zodat deze voor de toekomst de
houder wvan dat recht in kennis kan stellen van wijzigingen aan het
reglement en van de besluiten ter algemene vergadering.

c) De appartementen mogen alleen verhuurd worden of in gebruik
worden gegeven aan deftige en solvabele personen. Dezelfde verplichting
drukt op de huurder ingeval van onderverhuring of overdracht wvan
huurovereenkomst.

De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de huurders hun
huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover mede-eigenaars van het
gebouw te verzekeren.

HOOFDSTUK 2 - VERDELING VAN DE LASTEN

Artikel 5 - Opsomming van de gemeenschappelijke lasten

a) De gemeenschappelijke lasten zijn in het algemeen alle
kosten, die de gemeenschappelijke delen betreffen.

b) Tot de gemeenschappelijke lasten behoren o.m. alle

onderhouds- en bewaringskosten, alsook alle herstellingskosten aan de
gemeenschappelijke delen, de administratiekosten ervan en van de
vereniging van de mede-eigenaars.

c) Verder zijn exr de kosten wvan verwarming en elektrici-
teitsverbruik van de gemeenschappelijke delen.
d) Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan, zijn zij

als een gemeenschappelijke last te beschouwen.
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e) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door het
gebouw, 1s eveneens een gemeenschappelijke last.

f) Verzekeringspremies.

g) Worden echter steeds als gemeenschappelijke lasten
beschouwd, de kosten voor:

. heropbouw;

- afwatering en ondergrondse riolering;

= het schilderen van de ramen (ondanks het feit dat ze privatief
zijn), dit teneinde de uniformiteit qua uitzicht, gqua uitvoering en qua
tijdstip van uitvoering te bewerkstelligen.

Artikel 6 - Verdeling van de lasten

A. In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere mede-eigenaar
bij hetzij volgens de waarde van de privatieve kavels, hetzij in
evenredigheid met het nut dat de gemeenschappelijke delen en diensten
die deze kosten teweegbrengen, voor elk van de privatieve kavels heeft,
zoals hierna nader bepaald.

Alle lasten zullen tussen alle mede-eigenaars: van het gebouw
worden omgeslagen in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappeliijke
delen, tenzij in een afwijkende verdeel sleutel is voorzien.

Indien de verdeling van de kosten ten laste wordt gelegd van een
bepaalde groep privatieve kavels, dan zal de algemene verdeelsleutel
moeten worden aangepast door de teller en de noemer telkens samen te
stellen uit het totaal aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen
van de bedoelde groep van privatieven.

1° S oeppemwees ool e mesnpe susceegeseeg ce bes someay ey

yerrekeringspremie—tothet verlijden var de akte verkesp.

2° Alle kosten betreffende de lift dienen enkel te worden
verdeeld onder de eigenaars van de appartementen op de verdiepingen.

3° De kosten betreffende de waterdichtheid wvan de terrassen
zullen gedragen worden door alle mede-eigenaars van het gebouw, tenzij
deze kosten het gevolg zijn van handelingen gesteld door de eigenaars
(of gebruikers) van de appartementen, in welk geval zij deze kosten alleen
zullen moeten dragen.

4° De eigenaars van de winkel op gelijkvloers en van de
(gebeurlijke) garages en/of autostandplaatsen zullen niet bijdragen in
de kosten van onderhoud van de gemeenschappelijke inkom, traphall, en
dergelijke.
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B. De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten tussen
de mede-eigenaars.

De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter goedkeuring
voor aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste acht dagen op voorhand ter beschikking
stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de vereniging.

Zij hebben het recht de rekeningen na te zien met de bewijsstukken.

Artikel 7 - Deelneming in de lasten

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstippen een
voorschot vragen, waarvan het bedrag Jjaarlijks door de algemene
vergadering wordt vastgesteld.

Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkomend geval, niet
kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het recht een aanvullend
voorschot aan de mede-eigenaars te vragen, na de meerkost te hebben
verantwoord door voorlegging van de rekening. De mede—eigenaars betalen
deze aanvullende provisie binnen de vijftien dagen na het verzoek
daartoe.

b) De syndicus legt minstens eenmaal per jaar zijn algemene
rekening van uitgaven en inkomsten aan de algemene vergadering voor.

Is de rekening negatief, dan moeten de mede-eigenaars uiterlijk
binnen de maand hun deel hierin bijdragen, naar evenredigheid met hun
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

c) Iedere mede-eigenaar zal, op verzoek van de syndicus, de
voorschotten, afrekeningen en andere verschuldigde bedragen betalen.

De algemene vergadering der mede-eigenaars bepaalt de
betalingstermiin, de nalatigheidintresten en de gebeurlijk
verschuldigde boete en/of administratiekosten bij laattijdige betaling.

De syndicus 1is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eigenaar
tot betaling van de door hem verschuldigde bedragen, verhoogd met
intresten, kosten, en met het bedrag van de forfaitaire schadevergoeding
die aan de vereniging van mede-eigenaars toekomt, en gelijk is aan twintig
procent (20%) wvan het verschuldigde bedrag met een minimum van
Ewintigduizend Belgicche franl (2060600 BEE}) vijthonderd euro, welk minimum
gekoppeld is aan de evolutie van het indexcijfer der kleinhandelsprijzen,
zelfde indexcijfer overeenstemmend met het indexcijfer van de maand
waarin de eerste bewoners het flatgebouw betrekken, en aan te passen
volgens het indexcijfer van de maand voorafgaand aan de betaling, te
dagvaarden, zonder voorafgaande machtiging van de algemene vergadering.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde sommen
staat iedere mede-eigenaar door de ondertekening van de akte van aankoop
van zijn privatieve kavel aan de syndicus, optredend voor de vereniging
van mede-eigenaars, af, alle schuldvorderingen die hij tegenover
huurders of titularissen van gebruiksrechten op zijn privatieve kavel
kan laten gelden, en met name het recht op inning van door huurders of
gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen in gemeenschappelijke
kosten van het gebouw, ten belope van alle bedragen door de mede-eigenaar
aan de vereniging van mede-eigenaars verschuldigd.

Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht van
schuldvordering kan de huurder of andere derde enkel nog geldig betalen
in handen van de syndicus.

Tot aanvulling van de maatregelen hiervoor voorzien, wordt er
uitdrukkelijk bedongen dat de eigendom van de in gebreke gestelde
mede-eigenaar, door de syndicus zal mogen bezwaard worden met een
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bewarend beslag op onroerend goed of zelfs verkocht worden bij onrocerend
beslag overeenkomstig de artikelen 1429 tot 1444 en de artikelen 1560
tot 1625 van het Gerechtelijk Wetboek.

Artikel 8 - Ontvangsten

Indien er ontvangsten worden geind omtrent de gemeenschappelijke
delen, zijn zij verworven voor de vereniging van mede-eigenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of deels
dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel kunnen uitgekeerd
worden onder de mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun aandeel in
de gemeenschappelijke delen.

Artikel 9 - Verzekering

a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelijke delen als van
de privatieve kavels, met uitzondering van de inboedel, geschiedt door
de =zorgen van de syndicus bij dezelfde maatschappij voor alle
mede-eigenaars, tegen brand, bliksem, ontploffingen, waterschade,
ongelukken veroorzaakt door storm, het verhaal tegen derden, het verlies
van genot, ongelukken verocorzaakt door de 1lift, dit alles wvoor de
bedragen, vastgesteld door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars.

Het eerste jaar zal het bedrag worden vastgesteld op aanvraag van
de syndicus, door een deskundige van de verzekeringsmaatschappij,
gekozen door de algemene vergadering van de mede-eigenaars.

De syndicus voert de besluiten van de algemene vergadering
dienaangaande uit. Hij betaalt de premies als gemeenschappelijke last.

Zij zullen aan de vereniging worden terugbetaald door de
mede-eigenaars, naar evenredigheid wvan hun aandeel in de algemene
gemeenschappelijke delen.

Elke eigenaar van een kavel is gehouden medewerking te verlenen,
mocht dit nodig zijn, voor het afsluiten van deze verzekeringen. Het
ondertekenen van de nodige polissen kan de syndicus rechtsgeldig doen.

De eerste verzekeringen worden afgesloten door de comparant voor
de duur van de werken en de eigenaars van de kavels betalen die premies
terug te rekenen vanaf het ogenblik van de voorlopige oplevering van het
privatief deel. Ieder van de mede-eigenaars heeft recht op een exemplaar
van de polissen.

b) Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit hoofde van
het berocep, uitgeoefend door één van de mede-eigenaars, of uit hoofde
van het personeel dat hij in dienst heeft of meer in het algemeen voor
om het even welke persoonlijke reden, zal deze premie uitsluitend ten
laste van deze laatste vallen.

c) De eigenaars die menen dat de verzekering voor een onvoldoende
bedrag is afgesloten, zullen te allen tijde het recht hebben, voor eigen
rekening, een bijkomende verzekering af te sluiten bij dezelfde
maatschappij op voorwaarde de premies zelf te betalen.

Artikel 10 - Bestemming van de verzekeringsvergoedingen

a) Ingeval wvan gehele of gedeeltelijke beschadiging of
vernietiging wvan het gebouw, worden de vergoedingen, uitgekeerd
krachtens de polis, op rekening van de vereniging van mede-eigenaars
gestort. Er wordt vooreerst rekening gehouden met de rechten wvan
eventuele bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers.

18



b) De vergoedingen worden als volgt aangewend.

. Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernietiging is,
zal de syndicus de vergoeding bij voorrang aanwenden om de beschadigde
plaatsen of voorwerpen terug in goede staat te brengen indien daartoe wordt
beslist. Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te
voeren, wordt het tekort door de syndicus lastens alle mede-eigenaars
gelegd. Deze hebben evenwel een verhaal tegen diegenen die uit hoofde
van de heropbouw een meerwaarde aan hun goed verkrijgen tot belcop van
deze waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling overtreft,
komt deze ten goede aan de vereniging van de mede-—eigenaars

- Indien het een gehele vernietiging is, moet de vergoeding bij
voorrang aangewend worden tot de heropbouw, indien de algemene vergadering
van de vereniging van de mede-eigenaars met unanimiteit van alle mede-eigenaars
er over beslist en indien de verzekeringsmaatschappij het goedkeurt.

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de heropbouwwerken te
betalen, valt het tekort lastens de mede-eigenaars in evenredigheid met
ieders aandeel in de gemeenschappelijke delen. Het is eisbaar binnen de
drie maanden na de vergadering die het supplement heeft bepaald, terwijl
de wettelijke intresten, wverhoogd met vijf procent (5%), rechtens en
zonder ingebrekestelling lopen na verloop van deze termijn.

BEHEER VAN DE MEDE-EIGENDOM

Alle mede-cigenaars samen vormen de algemene vergadering, die als opperste
beslissingsorgaan alle beslissingen met betrekking tot de mede-eigendom neemt. De algemene
vergadering treedt op als beslissingsorgaan van de mede-eigendom.

Zij doet beroep op een syndicus, die belast wordt met uitvoering van haar beslissingen, en met
het dagelijks beheer van de mede-eigendom. De syndicus treedt op als uitvoeringsorgaan van de
mede-eigendom.

Tenslotte zijn er de controle organen van de mede-eigendom, met name de raad van
mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen.
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HOOFDSTUK 3 - ALGEMENE VERGADERING

Artikel 11 - Gewone en bijzondere algemene vergadering

a) De gewone algemene vergadering van de leden van de vereniging,
jaarvergadering genoemd, moet ieder jaar worden bijeen geroepen en dit
telkens in de laatste vijftien dagen van de maand februari.

b) Te allen tijde kan een bijzondere algemene vergadering worden
bijeengeroepen om te Dberaadslagen en te Dbesluiten over enige
aangelegenheid die tot haar bevoegdheid behoort en die al dan niet een
wijziging van de statuten inhoudt.

Artikel 12 - Plaats van de vergadering

De algemene vergaderingen worden gehouden in de zetel van de
vereniging of in een andere plaats in de stad of de gemeente, aangeduid
in de oproeping.

Artikel 13 - Lid van de algemene vergadering

a) Tedere eigenaar van een kavel is 1lid wvan de algemene
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

b) Bij verdeling van het eigendomsrecht van een kavel t£ussen

= oo D > - = = = = = =

enverdeeldheid, ofingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van
erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de
beraadslagingen deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen als hun lasthebber.

Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger
niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent
het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn
van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit
van hun lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het zakelijk
statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

= = =

Artikel 14 - Bijeenroeping van de algemene vergadering

a) De syndicus roept de algemene vergadering bijeen ep in de
daartoe vastgestelde &agteny periode van vijftien dagen of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden
genomen.

b) De algemene vergadering kan eveneens worden bijeengeroepen
op verzoek van één of meer mede-eigenaars, die ten minste één vijfde van
de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de
dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.
Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek
mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

c) Tedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter de
bijeenroeping vragen, wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig
welgert zulks te doen.
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gemeta—werd,

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden
individueel, uitdrukkelijk en schriftelifk hebben ingestemd de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van
de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. In geval van verdeling van het
eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard
met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, worden de uitnodigingen
verstuurd aan de lasthebber, aangesteld overeenkomstig artikel 13.b) van huidig reglement.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen
onverwijld ter kennis van de syndicus.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars.

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen voor de
datum van de vergadering ter kennis gebracht.

e) De oproeping moet naast dag, uur en plaats van de vergadering,
nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkomend geval, de voorstellen
tot besluit, de vermelding van de verslagen, en de documenten die ter
inzage zijn in de zetel van de vereniging of de vermelding volgens welke nadere regels
de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd .

Artikel 15 - Bureau

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de voorzitter,
bijgestaan door twee bijzitters.

Onder hen wordt een secretaris en stemopnemer aangeduid.

De voorzitter, de secretaris en de stemopnemer vormen samen het
bureau.

Alleen een mede-eigenaar kan verkozen worden tot voorzitter. Behoudens andersluidende
beslissing, neemt de syndicus de taak van secretaris waar.

Artikel 16 - Aanwezigheidsquorum

a) De algemene vergadering kan alleen dan rechtsgeldig
beraadslagen wanneer bij aanvang van de vergadering meer dan de helft wvan de
mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten
minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de
mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

b) Indien dat quorum niet wordt bereikt, zal een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste vijftien
dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige
of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede—-eigendom waarvan ze
houder zijn.

Artikel 17 — Meerderheden

a) De algemene vergadering beslist bij gewone meerderheid wvan

stemmen van de op het ogenblik van de stemming aanwezige of de vertegenwoordigde
mede—eigenaars, tenzij in de gevallen hierna bepaald.

21



Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de
ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen, behoudens indien de te nemen beslissing
unanimiteit van alle mede-eigenaars vereist; in dat geval worden de afwezigen en de onthoudingen of
nietige stemmen, als tegen stemmen aangezien.

b) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van drie
vierde van de uitgebrachte stemmen:

= over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts
het genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke delen
betreft;

over alle werken betreffende de gemeenschappelijke delen, met
uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

= over de oprichting en de samenstelling van een beheerraad raad

van mede-eigendom die tot taak heeft de—syrdicus—bij—te—staan—en toezicht
te houden op 233w het door de syndicus gevoerde beheer.

- over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, tenzij het daden van voorlopig beheer of bewarende maatregelen betreft waarover de syndicus kan
beslissen;

- mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

c) De algemene vergadering beslist bij meerderheid wvan vier
vijfde van de uitgebrachte stemmen:

- over iedere andere wijziging van de statuten daarin begrepen
de wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

- over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel ervan;

- over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

= over iedere verkrijging wvan nieuwe onroerende goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

- over alle daden wvan beschikking wvan gemeenschappelijke
onroerende goederen.

d) De algemene vergadering beslist met eenparigheid van stemmen
van alle mede-eigenaars:

- over iedere wijziging van de verdeling van de aandelen van
de mede-eigendom;

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

- over elke beslissing tot wvolledige heropbouw wvan het
onroerend goed;

- over de ontbinding van de vereniging.

Artikel 18 - Stemrecht en vertegenwoordiging

a) Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat
overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.
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b) Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door
een lasthebber, al dan niet lid van de algemene vergadering.

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van de lasthebber. De volmacht kan
algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt
gemaakt van een algemene of specificke notariéle volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan
drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10% bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels
van de mede-eigendom.

Raadslieden van leden zijn niet toegelaten, tenzij als volmachtdrager van
een mede-eigenaar .

c) De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
worden aangesteld. Hij heeft wel het recht, wanneer hij mede-eigenaar
is om in deze hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de
vergadering. Hij kan evenwel niet mee beraadslagen en stemmen over de
agendapunten die betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit
geldt eveneens voor iedere andere lasthebber of door de vereniging
tewerkgestelde of voor elkeen die voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere
overeenkomst .

d) Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen
waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede—eigenaars
beschikken.

Artikel 19 - Agenda

De agenda van de vergadering wordt opgesteld door de syndicus.

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij van de mede-eigenaars of van de
eventuele raad van mede-eigendom heeft ontvangen ten minste drie weken voér de eerste dag van de in
het reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de jaarlijkse algemene vergadering moet
plaatsvinden.

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom (zo er
een is), de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene
vergadering worden geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken voor aanvang van
de periode van vijftien dagen waarin de jaarlijkse vergadering dient plaats te vinden, worden door de
syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda
van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek
daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering
geplaatst.

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraadslagen of
besluiten over punten die in de aangekondigde agenda zijn opgenomen of
daarin impliciet zijn vervat. Over niet in de agenda begrepen punten kan
slechts worden beraadslaagd in een vergadering waarin alle leden aanwezig
zijn en mits daartoe met eenparigheid van stemmen wordt besloten.

Artikel 20 - Aanwezigheidslijst

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de namen van de
aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars worden vermeld. Deze 1ijst
wordt voor echt verklaard en ondertekend dcor de voorzitter en de
secretaris.

23



Artikel 21 - Notulen

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter
van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle
op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering of na de eenparig
genomen schriftelijke beslissing(en), deze beslissingen op in het register met de beslissingen van de
algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, en bezorgt
deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de
gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

HOOFDSTUK 4 - SYNDICUS

Artikel 22 - Benoeming - beéindiging — bekendmaking

a) De eerste syndicus wordt benoemd in de statuten of in de eerste
algemene vergadering van de mede-eigenaars of bij ontstentenis daarvan,
bij beslissing van de rechter op verzoek van iedere mede-eigenaar.

De volgende syndici worden benocemd door de algemene vergadering
bij gewone meerderheid van stemmen, of bij beslissing van de rechter op
verzoek van een mede-eigenaar of elke belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval ¥i3£ drie jaar te boven
gaan, maar kan worden verlengd door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering .

Hij is herbenoembaar.

Huurders kunnen niet tot syndicus worden aangesteld.

De syndicus moet wonen in de gemeente waar het flatgebouw gelegen
is tenzij het een beroepssyndicus is.

Indien hij 1is aangesteld op grond wvan het reglement van
mede—-eigendom, neemt zijn mandaat van rechtswege een einde tijdens de
eerste algemene vergadering. In de andere gevallen neemt zijn mandaat
van rechtswege een einde bij het verstrijken van de termijn van zijn
mandaat.

b) De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig bewindvoerder
toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede—eigenaar
een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet door de verzoeker in
het geding worden geroepen.

De syndicus die ontslag wenst te nemen, dient hiertoe een bijzondere algemene vergadering
bijeen te roepen, met als agendapunten zijn ontslag en de beslissing tot aanstelling van een nieuwe
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syndicus. Tot op datum dat dit ontslag aangeboden kan worden aan een geldig samengestelde algemene
vergadering blijft de syndicus in functie. De algemene vergadering kan het ontslag van de syndicus niet
weigeren.

c) Fen uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benoceming van de syndicus wordt binnen acht dagen me—dieaanstelling of
benoeming te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is,
aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging
van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoceming, bevat het
uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de
syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar
naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel. Het uittreksel wordt
aangevuld met de plaats waar, ep—de—zetel wan de vereniging van
mede—eigeraasrs, het reglement van orde en het register met de
beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd, met
de duur van zijn mandaat (en met zijn bevoegdheden) en alle andere
aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maakt onverwijld met
de syndicus in contact te treden. De aanplakking van het uittreksel moet
geschieden door toedoen van de syndicus.

Artikel 23 - Bevoegdheden

De syndicus heeft tot opdracht:

a) de algemene vergadering bijeen te roepen op in de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde dagten) periode of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden
genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere mede-eigenaars, die alleen
of samen ten minste één vijfde van de aandelen in de gemene delen bezitten ;

b) de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren en
de notulen op te nemen in het daartoe bestemd register;

c) deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren;

d) alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden wvan

voorlopig beheer te stellen (hij zorgt voor het goede onderhoud van de
gemeenschappelijke delen en laat alle dringende werken en herstellingen
uitvoeren);

e) het vermogen van de vereniging van mede-—-eigenaars te beheren
(hij verdeelt het bedrag van de uitgaven tussen de mede-eigenaars en
verzoekt hen daartoe de nodige sommen te storten); voor zover als mogelijk dient
dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al
deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

f) de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor
het beheer wvan de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen;
behoudens andersluidende bepalingen wordt aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigheid,
geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats of de
maatschappelijke zetel te van de syndicus én aan de zetel van de vereniging van mede-eigenaars;

g) de lijst van de schulden over te leggen binnen de widftien
dertig dagen te rekenen van het verzoek van een notaris, zoals bepaald in
artikel 577-11 §& 2;

h) aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking
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tot de gemeenschappelijke delen te formuleren. Deze zullen als zodanig
aan de vergadering worden medegedeeld; deze mededeling kan gebeuren door een
aanplakking op een goed zichtbare plaats in de gemene delen van het gebouw;

i) de syndicus legt binnen de maand het reglement van inwendige
orde na opstelling ervan op de zetel van de vereniging neer. Hij werkt
zonder verwijl het reglement bij, telkens wanneer de algemene vergadering
tot een wijziging besluit;

3) de syndicus geeft kennis bij gewone of aangetekende brief van
het bestaan van het reglement van orde en van het register met de besluiten
van de algemene vergadering aan ieder houder van een zakelijk of
persoonlijk recht en aan ieder die houder is van een toelating tot
bewoning, zo de verlener van dat recht dit niet heeft gedaan biij het
verlenen van dat recht; hij doet dit eveneens nadat dit recht werd
verleend, bij elke wijziging van het reglement en bij elk nieuw besluit
van algemene vergadering; die laatste kennisgeving zal hij eveneens doen
aan degenen, die in de algemene vergadering stemrecht hebben maar die
niet aanwezig of vertegenwoordigd waren;

k) de syndicus licht de andere mede-eigenaars onverwijld in,
nadat hij wvan een mede-eigenaar heeft vernomen, dat deze een
rechtsvordering instelt betreffende =zijn kavel; eveneens stelt hij de
mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadslagingen van de algemene
vergadering onverwijld in kennis van de rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van
mede-eigenaars worden ingesteld;

1) de vereffening van de vereniging te doen, indien de algemene
vergadering nalaat een vereffenaar aan te wijzen;

m) verzekeringscontracten omtrent de gemeenschappelijke delen
te sluiten;

n) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtrent de
gemeenschappelijke delen, en brengt daarover verslag uit op de algemene
vergadering die uiteindelijk beslist.

0) indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de be&indiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het
gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

p) een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

q)  het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en op de wijze te bepalen door de algemene
vergadering;

r) desgevallend, het postinterventiedossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

s) voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag overstijgen vanaf wanneer
mededinging vereist is (bedrag dat beslist is door de algemene vergadering), meerdere kostenramingen
over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

t) aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

u) de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van
mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het
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kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een ondermeming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

v)  de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

w)  de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren met ten minste een
weerspiegeling van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsook van de
mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het
werkkapitaal en het reservekapitaal zoals in onderhavige statuten nader omschreven, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;

X) de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars;
zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet
stemmen.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die

de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Artikel 24 - Aansprakelijkheid - delegatie

a) De syndicus is als enige aansprakelijk wvoor zijn beheer.

b) Hij kan zijn Dbevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur
of voor welomschreven doeleinden.

Artikel 25 - Bezoldiging

Aan de syndicus zal, onverminderd de vergoeding van zijn kosten,
een vaste bezoldiging worden toegekend, bepaald door de algemene
vergadering i =

B e

Artikel 26 - Persoonlijk en tegenstrijdig belang

Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks of
zijdelings, een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft met de
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HOOFDSTUK VIER/bis. - CONTROLE ORGANEN VAN DE MEDE-EIGENDOM :

De raad van mede-eigendom:

Te allen tijde kan de algemene vergadering een raad van mede-eigendom oprichten.

Deze raad kan enkel bestaan uit mede-eigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-eigendom.

De beslissing tot oprichting zelf en de overige bepalingen inzake de wijze van samenstelling,
de duur van de mandaten van de leden en de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde
meerderheid te worden beslist door de algemene vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt
met een gewone meerderheid.

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de
mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de
algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende
opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

De commissaris van de rekeningen:

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen heeft de verplichting toezicht te houden op het financiéle
en boekhoudkundige beheer door de syndicus. Hiertoe heeft hij de bevoegdheid alle financiéle en
boekhoudkundige documenten ten kantore van de syndicus in te zien. De commissaris van de rekening
doet jaarliks aan de algemene vergadering, desgevallend mondeling, verslag van zijn
controlewerkzaamheden.

HOOFDSTUK 4/ter. - RECHTSVORDERINGEN

§ 1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en als
verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel
mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel,
na de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

§ 2. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.
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§ 3. Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

§ 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

§ 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de §§ 3 en 4, en voor zover
7zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing.

§ 6. ledere mede-cigenaar kan aan de rechter vragen :

1°  de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

2°  de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§ 7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§ 8. De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder § 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-cigenaar van wie
de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

§9. Ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.
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De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.

HOOFDSTUK 5 - ONTBINDING EN VEREFFENING

Artikel 27 - Ontbinding

a) De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden wvanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.
b) De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van

de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot
gevolg.

c) De algemene vergadering van mede—eigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars:
Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding wvan de vereniging wvan
mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een gegronde
reden kan aanvoeren.

Artikel 28 - Vereffening

a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding,
geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken, uitgaande van een ontbonden vereniging van
mede-eigenaars, vermelden dat zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van mede-eigenaars bepaalt de wijze
van vereffening en wijst één of meer vereffenaars aan. Indien de algemene
vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast
met de vereffening van de vereniging.

c) De artikelen i8i—tet188-en195—vandevennootschappenwet 186
tot 188, 190 tot 195, § 1, en 57 van het Wetboek van vennootschappen zijn van toepassing op
de vereffening van de vereniging van mede-—eigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notariéle akte
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor

De akte bevat:

ik de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de
boeken en bescheiden van de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten
minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en
waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen, en die hen
niet konden worden overhandigd.
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HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Er wordt overgegaan tot het opmaken van een huishoudelijk
reglement, bindend voor de toekomstige eigenaars en hun rechthebbenden.

Het kan slechts worden gewijzigd door de algemene vergadering van
de mede-eigenaars met een meerderheid van wiertsitfdern drie/vierde van de
uitgebrachte stemmen.

Na de wijziging werkt de syndicus het zonder verwijl bij.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende worden geraadpleegd.

Artikel 1 — Schilderen

Het schilderen van de gevels, zowel aan de voor- als achterzijde,
inbegrepen de balkons, ramen, leuningen, de halls, trapzaal en andere
gemeenschappelijke delen, moeten plaatsgrijpen in de periode bepaald
door de algemene vergadering en onder toezicht van de syndicus.

Het buitenschilderwerk van de toegangsdeuren tot de kavels dient
met de goedkeuring van de syndicus van het gebouw te geschieden.

Artikel 2 - Uitzicht

De mede—eigenaars en de bewoners zullen aan de vensters en op de
terrassen geen uithangborden (behoudens dat een privatief te koop of te
huur wordt aangeboden), reclameplaten of eetkastjes mogen plaatsen; het
uithangen en drogen van linnen is verboden op de terrassen aan de
voorzijde van het gebouw.

Alle ramen worden voorzien van dezelfde gordijnen, zichtbaar van
de straat.

Artikel 3 - Doorgangen en overlopen

De gemeenschappelijke delen moeten altijd vrijgehouden worden; er
mag nooit om het even wat worden neergelegd of geplaatst.

Dit verbod treft in het bijzonder fietsen, kinderwagens, en andere
vervoersmiddelen.

Er mag in de gangen en gemeenschappelijke overlopen geen enkel
huishoudelijk werk worden verricht, zoals het borstelen van tapijten,
beddengoed, klederen, meubelen, het poetsen van schoenen, enzovoort.

De tapijten, tafelkleden en beddengoed mogen slechts worden
uitgeschud en geborsteld op de plaatsen en de uren bepaald door de
algemene vergadering, beraadslagend met gewone meerderheid van stemmen.

Artikel 4 - Dieren

De bewoners van het gebouw mogen enkel honden, katten en vogels
houden, voor zover deze de andere bewoners niet storen.

Indien deze dieren een oorzaak van stoornis zijn door lawaai, reuk
of anderszins, mag de toelating worden ingetrokken door de algemene
vergadering bij gewone meerderheid van stemmen.
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Artikel 5 - Rust

De bewoners van het gebouw zullen ten allen tijde het gebouw
bewonen en ervan genieten als goede huisvader.

Zij moeten er over waken dat de rust van het gebouw op geen enkel
ogenblik wordt gestoord door hen, de leden van hun gezin, hun huurders
of hun bezoekers.

Er mag geen enkel abnormaal lawaai worden gemaakt. Het gebruik van
muziekinstrumenten, wvan radio- en televisietoestellen of andere
audiovisuele toestellen is toegelaten, doch de bewoners zijn gehouden
er voor te zorgen dat het gebruik van de apparaten de andere bewoners
van het gebouw niet stoort, en dit op gelijk welk ogenblik van de dag
of de nacht.

Indien in het gebouw elektrische apparaten worden gebruikt die
stoornissen teweeg brengen, =zullen =ze moeten worden voorzien van
toestellen die deze stoornissen doen verdwijnen.

In de privatieve kavels mogen enkel motoren worden geplaatst die
normaal gebruikt worden in het privéleven (apparaten voor schoonmaak,
keukenapparaten, computers, audio— en videoapparatuur ..).

Artikel 6 - Lift

Het gebruik van de 1lift wordt geregeld door de syndicus. Hij zal
hieromtrent een bijzonder reglement opstellen en ter goedkeuring voorleggen aan
de algemene vergadering .

Artikel 7 - Bestemming van de privatieven

In principe zijn de privatieve 1lokalen op de verdiepingen
uitsluitend bestemd voor privé bewoning.

Op het gelijkvloers is het uitbaten wvan een handel of het
uitoefenen van een vrij beroep toegelaten.

Artikel 8 — Reclame

Behalve de reclame voor het gelijkvloers, is het verboden,
behoudens bijzondere toelating van de algemene vergadering, reclame op
gevels van het gebouw aan te brengen; geen enkel opschrift mag worden
aangebracht op vensters en balkons, deuren en buitenmuren, noch in de
trappen, inkomhall en doorgangen.

Het is de comparant ten allen tijde toegelaten publiciteit aan te
brengen teneinde de verkoop te bevorderen van het in aanbouw zijnde
bouwproject of een ander bouwproject.

Het is toegelaten op de ingangsdeur van het appartement een plaat
aan te brengen, met de naam van de bewoner.

Het is toegelaten aan de hoofdingang een plaat aan te brengen, naar
het model voorgeschreven door de algemene vergadering van de vereniging
der mede-eigenaars; deze plaat zal de naam van de bewoner vermelden en
het nummer van de privatieve kavel.

Bij de ingang zal iedereen over een brievenbus beschikken; hierop
mag de naam van de titularis worden aangegeven, evenals de verdieping
waar zich de privatieve kavel bevindt; deze opschriften zullen volgens
eenzelfde model zijn aangenomen door de algemene vergadering van de
vereniging der mede-eigenaars.

32



Artikel 9 - Opslag van stoffen

Er mag in het gebouw geen opslagplaats bestaan van gevaarlijke,
brandbare, hinderlijke of ongezonde materialen.

Artikel 10 - Schoonmaken

Het schoonmaken van de gemeenschappelijke delen wordt uitgevoerd
door de bewoners in onderling overleg of door één of verschillende door
de syndicus aangestelde personen en/of firma’s.

Artikel 11 - Water - elektriciteit - gas

Het individueel verbruik van koud en warm water, elektriciteit en
gas wordt door iedere eigenaar van een kavel betaald volgens de
aanduidingen van de tellers of door de syndicus voorgelegd. De eerste
abonnementen bij de water- dienst, zowel voor de privatieve delen als
voor de gemeenschappelijke delen van het gebouw, mogen door de syndicus
worden onderschreven.

Artikel 12 - Antennes

Het plaatsen van private antennes is verboden, behoudens
bijzondere toestemming van de algemene vergadering van de vereniging der
mede-eigenaars, beslissend met drie/vierden van de stemmen.

Artikel 13 - Verhuizingen

Grote meubelen en zware omvangrijke voorwerpen moeten worden
verhuisd langs de voorgevel op uitsluitende verantwoordelijkheid van de
verhuizer.

De niet vooraf bestaande beschadigingen worden op onweerlegbare
wijze vermoed te zijn veroorzaakt door de verhuis en zijn ten laste van
de verhuizer.
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