
 

Steeve Verheyen 

 

Rodeheide 68 

Stecom bv 3980 Tessenderlo – ham 

+32 475 489 003  BTW BE 0781.284.322 

www.stecom.be BIC GKCCBEBB 

info@stecom.be IBAN: BE80 0689 4416 4277 

  

                                                                                                                 1  

 
 
 
 
 

EPB-VERSLAG 
  voorontwerp 
 
 

NIEUWBOUW INDUSTRIE – MAGAZIJN  
 
 
Bouwheer:   Govaerts Technopro 
 
Bouwplaats:  Stadsbeemd zn – 3545 Halen 
 
Bouwaanvraag:  2023 
 
Aard van de werken: NIEUWBOUW 
 
Dossier nr.  2025-0499 – Unit B19 
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EPB-EISEN 
• De EPB-berekening is gebaseerd op de bouwaanvraagplannen. 
• Het project omvat het bouwen 21 nieuwbouw bedrijfshallen.  

• Eisen op basis van bouwaanvraag ingediend in 2023.  
Elke nieuwe bouwaanvraag, wijzigingsvergunning of regularisatie heeft invloed op de EPB-eisen en 
dient dus steeds gemeld te worden! 

Op basis van de architectuurplannen valt het project onder aard van werk NB INDUSTRIE. 
Indien er wijzigingen doorgevoerd worden dient de EPB-verslaggever steeds gecontacteerd te worden 
aangezien dit kan resulteren in een ander aard van werk en dus kan leiden tot andere EPB-eisen! 
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INDELING HAL 
• De EPB-berekening is gebaseerd op volgende indeling: 

 

  
 
Opslagloods: gelijkvloers – 193,75 m²   Mezzanine: geen m²  
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RESULTATEN 
 

 
 
 K-peil 

(<K40) 
U-waarde 

Te voldoen 
Ventilatie 

Technische 
installaties 

Bedrijfshal 29    

 
Wanneer de isolatie, ventilatie en technische installaties voorzien worden zoals beschreven 
in het EPB-verslag zal de hal aan alle eisen voldoen. 
 
Noot:   
Zonnepanelen hebben geen invloed op de eisen aangezien er geen E-peil bepaald wordt.  
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SCHILDELEN 

 
Uitgevoerd door JARACO.  
(Staving door JARACO) 
 

Muren Isolatie  

(type) 
Dikte 

(cm) 
λ-waarde 

(W/mK) 
U-waarde 

(W/m²K) 
Sandwichpaneel PUR/PIR 10 - 0,24 

Betonpaneel PUR/PIR 10 - 0,24 

 
 

Daken Isolatie  

(type) 
Dikte 

(cm) 
λ-waarde 

(W/mK) 
U-waarde 

(W/m²K) 
Plat dak (steeldeck) PUR/PIR 10 0,022 0,23 

 

 

Vloeren Isolatie  

(type) 
Dikte 

(cm) 
λ-waarde 

(W/mK) 
U-waarde 

(W/m²K) 
Vloer op grond XPS-platen 10 0,035 0,24 

 
 

Buitenschrijnwerk Profiel  

(type) 
Glas Ug-waarde 

(W/m²K) 
Uw-waarde 

(W/m²K) 
Ramen ALU Dubbel 1,00 1,50 

 

Andere   Utp-waarde 
(W/m²K) 

U-waarde 
(W/m²K) 

Deuren & poorten  - 2,00 

Lichtstraat  1,40 2,00 
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TECHNIEKEN 

 
Uit te voeren door de nieuwe koper: 
 

Gelieve voor de bestelling van de technische installaties (verwarming, ventilatie,…) door te 
geven welk merk en type er geïnstalleerd wordt. Hiermee kunnen wij een controle uitvoeren 
of deze voldoen aan de vooropgestelde EPB-eisen! 
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Optie: Voor de opslaghal zelf is er momenteel uitgegaan van een lokale verwarming met WP 
lucht /water of een WP Lucht/Lucht.  
*Een warmteverliesberekenig en dimensioneringsnota moet uitgevoerd worden door de instalateur of kan door 
ons worden uitgevoerd. 
Kostprijs warmteverliesberekening door Stecom: € 300,00 excl. BTW.  

 
+++ 
 
Alternatief:  
Elektrische verwarming – maximaal vermogen dan : 200 m² x 15 W/m² = 3.000 Watt 
 
Het niet voldoen aan de technische installatie-eisen m.b.t. de verwarming kan boetes als 
gevolg geven, een controle is dus noodzakelijk om dit te vermijden. 
 
+++ 
Alternatief* 
Geen verwarming plaatsen 
(* kan enkel bij bij opslagloods, niet bij een kantoor) 

 
Het niet voldoen aan de technische installatie-eisen m.b.t. de verwarming kan boetes als 
gevolg geven, een controle is dus noodzakelijk om dit te vermijden. 
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Sanitair warm water 
 

 
 

 
 
Indien er een elektrische boiler of elektrische doorstromer geplaatst wordt zijn er hierop 
technische installatie-eisen van toepassing. Het vermogen van de installatie is afhankelijk 
van de vloeroppervlakte van de eenheid.  
 
Voor deze eenheid is het vermogen vastgelegd op 5 kW.   
 
+++ 
 
Het niet voldoen aan de technische installatie-eisen m.b.t. tot deze eisen kan boetes als 
gevolg geven, een controle is dus noodzakelijk om dit te vermijden. 
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Ventilatie 
 

 
Wat de ventilatie-eisen betreft zijn er eisen op toe-en afvoer in elke ruimte.  
De ventilatie in de hal wordt momenteel voorzien d.m.v. een ventilatiesysteem D. 
Onderstaande tabel geeft de debieten weer die behaald moeten worden in elke ruimte.  
 

Ruimte Min. toevoer 
(m³/h) 

Min. afvoer 
(m³/h) 

Opslag 44 44 

Kantoor - - 

WC - - 

   

   

   

   

   

   

   

Totaal 44 44 

 
Het geplaatste ventilatiesysteem moet ook een min. warmteterugwinning hebben van 75 % 
alsook een snelheidsregeling van de ventilatoren aanwezig zijn om te voldoen aan de huidige 
EPB-eisen.  
 
+++++ 
Alternatief : Systeem C 
Er kan voor de hal ook geopteerd worden een dakextraktor (44 m³/h) en een toevoerrooster 
met debiet van 44 m³/h. 
(Nadeel = moeilijk uitbreidbaar bij plaatsing van kantoor, wc, kleedkamers… ) 
 
+++++ 
Het niet voldoen aan de ventilatie-eisen kan boetes als gevolg hebben, een controle is dus 
noodzakelijk om dit te vermijden. 

 Geen ventilatie plaatsen = € 528,00 boete 
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Verlichting 

 
De eis m.b.t. verlichting is afhankelijk van he type ruimte alsook van de grootte van de 
ruimte. Onderstaande lijst geeft weer hoeveel W/m² er in elke ruimte mag voorzien worden 
aan verlichting.  

- 10 W/m²: 
o Opslagplaats 
o Technische ruimte 
o Douche 
o Kleedkamer 
o Balie/onthaal 
o Kitchenette 

- 15 W/m²:  
o Kantoor 

- 17,50 W/m²: 
o Sanitaire ruimtes (toilet) 

 

Ruimte Max. vermogen 
(W/m²) 

Opslag 2.000 

Kantoor - 

WC - 

  

  

  

  

  

  

  

Totaal 2.000 Watt 

 
 
 
Het overschrijden van het aantal W/m² zal onmiddellijk boetes als gevolg opleveren.  
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Koeling 
 

 
 

 
 
 

Indien van toepassing. 
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STAVINGSTUKKEN 
 

 
Graag volgende facturen, offertes en technische fiches van volgende :  

 
- Ventilatiesysteem 

 
- Verlichting 

 
- Boiler sanitair warm water 

 
- (Verwarmingssysteem) 

 
- (Koeling) 

  
 
 

Staving : 
 

Op het einde van de werken is het van cruciaal belang dat er voldoende stavingsstukken 
beschikbaar zijn waaruit alle merken, types, diktes en gebruikte technieken kunnen worden 
afgeleid. Indien bv de ventilatie niet kan worden gestaafd, dan is de EPB-verslaggever 
verplicht om hier geen ventilatie te rapporteren. Vraag dus aan de aannemers dat ze 
gebruikte merken, types en diktes voldoende omschrijven op de factuur. Op het einde van de 
werken wordt een kopie van alle relevante facturen bezorgd (prijzen mogen worden 
weggelaten).  
 

Onvoldoende staving kan leiden tot boetes.  
 

Meer informatie over geldige stavingsstukken vind je op de website van het Vlaams Energie- 
en Klimaat Agentschap (VEKA):  
https://www.vlaanderen.be/epb-pedia/taken-en-verantwoordelijkheden/stavingsstukken/geldige-stavingsstukken 

 

 

 

https://www.vlaanderen.be/epb-pedia/taken-en-verantwoordelijkheden/stavingsstukken/geldige-stavingsstukken

