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CEMEENTE TANDEN 3e Afd - WALSHOUTEM le Afd.

ONTWERP VAN VERKAVELING Sectie B 774 E

EIGENDOM : DIRICK-STREEL J.

Dorpsstraat T4
3401 (Walshoutem) LANDEN.

STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.

10.

11.

Bestemming : alleenstaande woningen met landelijk karakter Max. 1 verdiep.

Tnplanting : zie gegevens op bijgevoegd plan : 21,50 m uit de as van de
weg zoals aanpalende nieuwbouw Dr. MAES

IOT 1:5 m en IOT 2:6 m uit de zijdelingse grens.

Zone voor koeren en hovingen : in deze zone zijn enkel toegelaten berg-
plaatsen en garages.

Hoogte der gebouwen : minimum 2,50 m ; maximum 6 m tot aan de kroonlijsten.

Minimale bebouwingsdichtheid : de woningen moeten voldoen aan de minimum
vereisten voorzien door de wet DE TAEYE,

Maximale bebouwingsd;phtheid s 200 m2 per lot voor het hoofdgebouw.

Bouwdiepte: afhankelijk van de maximale bebouwingsdichtheid en van de
gebruikte voorgevelbreedte. Maximum 17 m.

Bruto vlcerindex : Het getal V per lot 200 m2 maximum 2 niveaus 4OQ m2
2 loten 800 m2

Het getal T som der loten 3006 m2

straten 364 m2

Totaal : 3370 m2

Verhouding V/T : 800/3370 = 0,23

Woningdichtheid : per ha : 2/3006 = 6,6 per ha.

De woningen moeten opgetrokken worden in duurzame materialen en in overeen-
stemming met de omliggende gebouwen.
Gevelsteen - pannen - ramen in hout of P.V.C.

De voorgevelbreedte mag niet meer zijn dan 2/3 van de breedte van het
perceel.

(Afsluitingen) perceelsgrens en langs de weg.
Ievende afsluiting heag in streekgebonden struiken.
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Gelet op de nanvraag ingediend ador 64 Jean DIRTOK-STRERT ‘alshoutemstraal 74 -LAN
met betrekking tot het verkavelen v om grond yelogen te 340T LANDEN ~ Rg rmansstraat
!\{id'\‘;uu al bekend sectie B ‘ nr 774 (—f_/d&?iiﬁj.
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Overwegende dat het bewils van ahovang ¢ van die o wivraay de datum drosat van 2o F « 09

Geler op de wet van 29 maart 1962 houdende orgumsatie von o ruimtelike ordening cnovan de stedehou v gewiizigld o de
wetten van 22 april 1970 en 22 decembers 19740,

Gelet op artikel 90 8 von Je gemerntewer, zoaby het 1] artikel 71 var vocrnoemde wer gewlizigd is;
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ARTIKEL 1. — De verkavelingsvergunning wordi afgegeven aan M, Tean DIRTCHK-STRERL
“die ertoe gehonden is:
i in het hierboven overgenomen ecnsliidend advies van de gemachtigde ambtenaar in acht e nemen :
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Bijlago ln

Lasten on algemens voorwaarden :

A, WEGENNET :
1. De nisuwe wagen, de wijziging en varbrading van bestaande wegen zullen aangelapd, titgerust en
afgestaan worden aan de gameante.

< v arlikel 57hig paragraal 3 van de wet van 29 maart 1962 an latere wetswi izigingen tot op heden, wordt

«Niemand mag een in een dergelijke verkaveling of verkavelingsfase begrepen perceel, vrijwillig te
keop zstten of verkopen, VOOr meer dan negen jaar te hyur zetten of verhuren, dan nadat de houder

3. Er i‘nag geen Emmwwesﬁgunniug afgegeven worden binnen de grenzen van de verkaveling of van een
fase van haar venwezenlijking, vooraleer de voorlopige keuring van de globaie of bijzondsre werken
dis er betrékking op hebben, door de gemeente heeft plaats gehad. :

4. .Behalve wanneer de uitrusting door ds overheid is uitgevoerd, blijft de houder van de verkavelings-
vergunning met de aannemer en de architekt tien jaar lang voor de uitrusting van de verkaveling
hoofdelijk aansprakelijk tegenover het Rijk, de provincie, de gemeente en de kopers van de percelen,

binnen de in artikelen 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboelk bepaalde perken (artilkel 57 bijg
paragraaf 3).

'B. BESCHERMING TEGEN BRAND
Het wegennat moet zo&anig aangelegd en uitgerust zijn, dat het de circulatie, het stilstaan, de bediening
en het gebruik van het materieel bestemd voor het blussen van branden en het redden van siachtoffers
toelaat, onverminderd de tospassing van de reglementering betreffende de brandbeveiliging

LY

C. In geval @E@Gnméﬁ&éa&é@wan &@Eem@mw@m&eﬂﬂmsmn door de Regie van Telegrafie en Telefonie nood-
- zakeliilk wordt geacht, is de verkavelaar verplicht de nodige opperviakie (met inbegrip van de toegang
tot het tesbeireffend perceel) kosteloos af te staan.
De verdectkast zal zo ngeli}k endergronds gebouwd worden, ofwel harmonieys ingelijfd in de gebouwen,
ofwel ap voldoende afstand van de bouwliin geplaatst worden omringd door voldoende bsplantingen.
Deze fast kan slechts gelicht worden in de veronderstelling dat de verdeelkast op het voetpad kan
geplaatst worden zonder|gevaar voor de voeigangers.

af 0@5\“&3.?5@5'553gsyf:@vé‘mn voerzien zijn mag geen verkoop gaschisden vO4r de uitvoering van het
geheel der werken overeenkomstig de aanduidingen van hat verkavelingsplan en eventuee! van bijlage 1.



‘-”jb} Het natuurlijk peil van de grond of het peil dat werd genormaliseerd volgens een gemeenschappelijk
gosdgekeurd plan rﬁag niet worden gewijzigd op minder dan 0,50m afstand van de eigendomsgrenzen.
De ;éaéuds, de steunmuren en de terrassen mogen niet hoger zijn dan 0,50m ten overstaan van het
natuiarlég?k of genormaliseerd grondpeil. De overgang tussen twee verschillende niveaus {taluds} dient

te geschieden door gen hellend viak van maximum 8/4.

¢) Wanneer het plan gegroepesrde constructies voorziet, zijn de scheidingsmuren die niet hoger zijn
dan Qm_&n wmwmj de diepte niet meer is dan 3m, toegelaten aan de achterkant van de constructies
in het-veriengde van de mandelige muur van de gebouwen.

i

d) Behoudens een andere afsluiting uitdrukkelijk wordt toegestaan, zijn alleen toegelaten :

1. levende hagen van maximdm 1,50m hoogte ;
2. palen van . maximum 1,20m hoogte met 1 of 2 dwarsliggers en eventueel een muurtie van
" (,40m hoogts gemeten vanaf de grond.

- 4. Welstand van de gebouwen ;

D

@D

gevels, de buitenkanten en de bedekkingen van een constructie of van een groep constructies zullen
.volgens éénz@&?é@amhiwcturale stijl worden opgericht, gebouwd met dezelide materialen en moeten in
harmonie zijn met de omgeving.

.a) de hoogte en profielen van de verschillende constructies die een gehes! vormen moeten -geliik ziin -
Ak LIRS
of in volledige harmonie onder elkaar. -

b) Behoudens bijzondere aanduidingen op de plannen van de verkavelingen en eventueel in de voor-
echrifien van de gebeurlijke bijlage 11, zullen : :

b

de materialen voor de ‘buitenbekleding, de volgende zijn : ruwe baksteen, hardsteen, "breuksteen,
iting | ven g&!ijk)wai!{materiaal dat zou schaden aan het eenvormig aspect van de con-
of het algemeen karakier van de omgeving. Alleenstaande constructies mogen in heldere

iderd worden ; y

Jegd worden met pannen, natuurleien of kunstleien van hetzelfde formaat en dezelfde
kleur als de espste, of met ‘dakstro voor alleenstaande villa's op voldoende afstand gelegen van de

v Gveq’ég& constructies. De daken zullen minstens twee dakviakken hebben waarvan de heiling ligt
fussen 25 en &0“ afwaarts naar de buitenmuren van de constructie.

, an/halfopen bebouwing moeien de schouwen minstens 2 m verwijderd blijven van de

g
e
O
-
ow

¢) Voor geslc

VOOTgevel.

" d) Worden toagslaten loodrecht geplaatste dakvensters die achteruit worden aangebracht ten opzichte
van de gevelviakken, en dit over een breedie van maximum 2/3 van de ‘betrokken gevel van op
minstens één meter afstand van de randen van deze gevel. Zij mogen niet hoger zijn dan 1,20m

tenzii de welstand van het gebouw het anders foelaat.

e} Alle buitenkanten van de daken zullen, volgens het geval, voorzien worden van kroonlijsten, goten,

‘boordpannan of boordschalidn.
Onderhavige billage maakt integrerend deel uit van het advies van de gemachtigde ambtenaar.
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6.8 ‘ Bijlage Ib
/ STEDEBOUWICL NDIGE YOORSOHRIFTER

1

o

- Bestemming en plaatsing.

'a)..?enzig het 'iegehdée! is aangeduid op de plannen van de verkaveling of in de voorschriften van de
;gebeu‘f‘géjke bijé&;ge if mogerf de constructies slechts bestemd zijn voor residentiesl en familiaal gebruik.
Ze mosten voldoen aan de minimum normen voorgeschreven door de wetgeving op de bouwpremies.
Op isder percesl mag slechts één woning toegelaten worden. Gebouwen met meerdere woongele-
genhedean zijn ugi’fges%oten. : .

b) Niettegenstaande eventusle wijziginéen gebracht aan de grenzen van de percelen, mogen de afme-

: gen van de gebouwen de maxima niet overschrijden die voortvloeien uit de plannen van de verka-

1

veling die hat voorwerp uitmaken van onderhavige vergunning.

te bomen mogen niet geveld worden zonder machtiging ; ze moeten aangegeven worden

in de bouwsanvrsag. Op de plaatsen aangeduid op de plannen van de verkaveling mag geen enkele
“boom geveid worden, tenzij dit, in verband met de veiligheid, volstrekt noodzakelijk is op voor-
waards dat hij door een nieuwe aanplanting wordt vervangen.

|

woxesn vanal de wegenis,
a) Zes dienen te waorden baplant op de helft van hun opperviakte,

b) De afsluitingen moeten bestaan uit levende hagen van maximum één meter hoogte of lage muurtjes
- . van ten hoogste 0,40m. Ingangspijlers zijn toegelaten.

¢} Het peil van het grondviak mag niet lager liggen dan het peil van de stoep (voetpad) en moet aansluiten
" op het peil van dé tuin zonder dat de helling 8/4 mag overschrijden.

d) De loggia’s  mogen ogﬁ de helft van de breedie van de gevel niet meer dan 0,60m uitsteken. De

 bordessen van de ingang mogen in de achteruitbouwstrook niet meer dan 1m boven het peil van

+. . de grond liggen en op minder dan 0,60m van de grens die met een gebo\uw mandelig is.

e) De parﬁcuiiere a’ngja‘ngen mogen niet onder het algemeen peil van de stoep (voetpad) aangebracht worden.

f) Bshoudens andere aanduidingen in de gebeurlijke bijlage I zijn, in de achteruitbouwstroken, de afritien
.. hear garages sledhts foegelaten met een helling van maximum 4 % en dit gver een afstand van 5m
gemeten vanaf de rooilijn en vertrekkende op hetzelide niveau als het voortiggend voetpad.

en voor beplantingen, bevioeringen op beperkie obpemlaigtsa zijn toegelaten alsmede
{(beschuttingen en vefs.‘iéringen) die tot de riormale ui%r"ﬂ%iing van een tuin behoren
mum 2m van de percealsgrenzen worden opgericht. De architectuur moet in har-
& van het hoofdgebouw.
:¢l is aangeduid ob de plannen van de verkaveling of in de voorschrifien van de
1, Is per kavel één bijgebouw (tuinhuisje, serre, berging) met volgende beperkende
elaten : opperviakis 8 me, kmongijsthmgte 2,6 m, nokhoogie 3,5 m. Alleen verzorgae
¢ n dgelijke materialen zijn ioelaatiraar; inplanting minimum 2 m van de perceelsgranzen,
@e_ oprichting van het bijgebouw mag niet aangevat worden voor de werken van hat hoofdgebouw.
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een verkavelingsvergunning is afgegeven Mogen niet

E. De bomen, die m een goed staan waarvoor
ftelijlke en uitdrukkelijke vergunning van het college van

geveld worden zonder een.voorafgaande schri

burgemesster en scf:hepénen (artikel 44 van voornoemde wet).

i

debouwkundige voorschriften vullen alkander aan.

van het plan en de ste
g heeft.

F. De. grafis"'ch@:' aanduidingen
geest van de verkaveling die voorran

“In geval van tegenspraak is het de

@. Behalve in het Qev}ai.het verkavelingsplan het uitdrukkelijk anders zou aanduiden moeten :

P RE

" 2) de zijgrenzen loadrecht staan op de rooilijnen ;

b} al de percelen een rechistreekse en afzonderlijke toegang hebben tot de weg. Deze tosgang moet

e

esn minimum breedte hebben van 4 m.

1

. Opmerkingen :

. 1. Wijziging van de verkavelingsver graaf 2 van de wet.

gunning wordt geregeld bij artikel B7 para

g~

2. De @@%@u@@ﬁ%m@ van de misdrijven maken het voorwerp uit van de artikelen 64 tot 69 van de wet.
es van de gemachtigde ambtenaar.

- DOnderhavige bigtsgg maakt integrerend deel uit van het advi

oruseat, 19 ~08- 193,
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