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REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM (“RME”)
RESIDENTIE HET GRUUNHOF
te Hoeselt — Dorpsstraat 57-59

INLEIDING

Dit Reglement van Mede-Eigendom (RME) werd opgesteld
op basis van de wet “houdende diverse bepalingen inzake burgerlijk
recht en bepalingen met het oog op de bevordering van alteratieve
vormen van geschillenoplossing” van 18 juni 2018, gepubliceerd in
het Belgisch Staatsblad van 2 juli 2018, die ook de regels over de
gedwongen mede-eigendom van gebouwen en groepen van
gebouwen heeft hervormd.

Tegenstelbaarheid

De bepalingen van dit Reglement van Mede-Eigendom
' (RME) zijn rechtstreeks tegenstelbaar aan alle eigenaars of houders
van een actueel of toekomstig zakelijk of persoonlijk recht.

Deze bepalingen zijn tegenstelbaar aan derden door de
overschrijving ervan op het bevoegde kantoor Rechtszekerheid.

Dwingend recht

De bepalingen van het Burgerlijk Wetboek (B.W.) over de
gedwongen mede-eigendom van gebouwen en groepen van
gebouwen zijn van dwingend recht: iedere bepaling, opgenomen in
dit Reglement van Mede-Eigendom (RME), die daarmee strijdig zou
zijn, worden geacht niet geschreven te zijn.

HOOFDSTUK 1: RECHTSPERSOONLIJKHEID

ARTIKEL 1: Rechtspersoon (art. 577-5 B.W).

a) De vereniging van de mede-eigenaars verkrijgt
rechtspersoonlijkheid wanneer de volgende voorwaarden zijn
vervuld:

1° het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of
de toekenning van ten minste één kavel,

2° de overschrijving van de basisakte en van het Reglement
van Mede-Eigendom (RME) (samen de statuten) op het kantoor
Rechtszekerheid.

b) Zij draagt de benaming: "vereniging van mede-eigenaars”,
afgekort “VME?”, gevolgd door de vermeldingen betreffende de
ligging van het onroerend goed of de groep van gebouwen.

¢) Zij heeft haar zetel in het gebouw. Indien het een groep
van gebouwen betreft, moet de basisakte bepalen in welk gebouw de
zetel van de vereniging is gevestigd.

d) Alle documenten, uitgaande van de vereniging van mede-
eigendom, vermelden het ondernemingsnummer van de vereniging.

e) Het boekjaar van de vereniging van mede-eigendom valt
samen met het kalenderjaar.

f) De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander
vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de




verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud
en het beheer van het gebouw of de groep van gebouwen.

Dit vermogen bestaat minstens uit een werkkapitaal en een
reservekapitaal.

g) Onverminderd artikel 577-9, §5 B.W., kan de
tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van mede-
eigenaars wordt veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van
iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemeenschappelijke gedeelten.

h) Conform artikel 577-9, §1 B.W. is de vereniging van
mede-eigenaars bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en
verweerder.

De vereniging wordt vertegenwoordigd door de syndicus.

i) Niettegenstaande artikel 577-5, § 3 B.W. (optreden van de
syndicus alleen), heeft dc vercniging van mede-cigenaars het recht
om, al dan niet samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden
ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, crkenning of
ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de
gemeenschappelijke delen, of met betrekking tot het beheer ervan.

Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te
hebben om deze rechten te verdedigen.

j) ledere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen
alleen instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover te
hebben ingelicht, die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

k) ledere mede-eigenaar kan zich tevens wenden tot de
rechter in de gevallen, binnen de termijnen, en op de wijze, zoals
bepaald in artikel 577-9 B.W.

HOOFDSTUK 2 : RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE
MEDE-EIGENAARS.

ARTIKEL 2: Gemeenschappelijke delen

a) De mede-eigenaars hebben in principe een proportioneel
recht op het gebruik van de gemeenschappelijke delen
overeenkomstig hun bestemming en in zover zij rekening houden
met de rechten van de andere mede-eigenaars en bewoners, tenzij
hierna anders bepaald (exclusieve gebruiksrechten) en mits zich te
houden aan de bepalingen van dit Reglement van Mede-Eigendom
(RME) en het Reglement van Interne Orde (RIO).

De ondergrondse parkeergarages zijn tocgankelijk voor
| normale gezinswagens. Gebruikers van verlaagde, verlengde
of verhoogde voertuigen dienen vooraf zelf de toegankelijkheid te
controleren en maken op eigen risico gebruik van de ondergrondse
parkeergarages, zonder enige aansprakelijkheid van de bouwheer.

De toegang voor voertuigen met een LPG-installatie is
uitdrukkelijk verboden.

De mede-eigenaars mogen geen wijzigingen aanbrengen aan
de gemeenschappelijke delen.

De promotor mag aan de gemeenschappelijke delen alle
wijzigingen, vermeld in het hoofding 5 van de basisakte, getiteld




“wijziging van de plannen-voorbehoud van rechten” van de
basisakte van dit gebouw, doorvoeren.

b) Werken aan de gemeenschappelijke delen.

Werken aan de gemeenschappelijke delen kunnen alleen na
een besluit van de algemene vergadering of op initiatief van de
syndicus.

Voor het type van de werken (veranderingswerken,
herstellingen, wijziging bestemming, heropbouw na gedeeltelijke of
na volledige vernietiging), en de daarvoor vereiste meerderheden of
initiatiefrecht van de syndicus wordt verwezen naar het Reglement
van Interne Orde, waarin de wettelijke bepalingen zijn opgenomen.

¢) initiatiefrecht van de mede-eigenaars.

Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering
vragen om de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke delen uit te voeren.

Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste
meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenaar
aan de rechter toestemming vragen om zelfstandig, doch op kosten
van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend
en noodzakelijk zijn.

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde
reden tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de
mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen om op eigen
kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de
gemeenschappelijke delen.

d) Iedere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de
' mede-eigenaars, bestemd om gemeenschappelijk te worden, vereist
' een besluit van de algemene vergadering bepaald in art. 577-7, §1,
2°,d B.W.

€) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, verbonden
aan een kavel, kan niet worden overgedragen, met zakelijke rechten
bezwaard of in beslag genomen worden, dan samen met de kavel,
waarvan het onafscheidbaar is.

ARTIKEL 3: Privatieve delen

A. ALGEMEEN.

a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van zijn
eigen privatieve kavel, binnen de grenzen, bepaald door het
Burgerlijk Wetboek (B.W.), dit Reglement van Mede-Eigendom
(RME) en het Reglement van Interne Orde (RIO).

In het bijzonder dient hij bij de inrichting ervan erover te
waken dat deze inrichting geen schade kan berokkenen aan de
gemeenschappelijke delen of aan andere privatieve delen.
Bijvoorbeeld door te zware materialen (vb. bibliotheekwanden of -
kast) te gebruiken of voorwerpen (vb. waterbedden) te plaatsen die
waterschade kunnen veroorzaken. Bij twijfel dient hij zich steeds te
laten adviseren door de architect van het gebouw.




Elke mede-eigenaar dient zijn privatieve kavel behoorlijk te
onderhouden zodat de standing van de residentie bewaard blijft.

b) Een mede-eigenaar mag de interne verdeling van zijn
privatieve kavel wijzigen.

¢) Indien de algemene vergadering, met de vereiste

meerderheid, een mede-eigenaar toelaat twee of meerdere kavels of
een kavel en een gedeelte van een andere kavel die aan diezelfde
eigenaar toebehoren, samen te voegen, zullen de respectieve
aandelen in de gemene delen van die privatieve kavels, gebeurlijk
pro rata, eveneens samengevoegd worden.
Indien deze samenvoeging kan gepaard gaan met de inname van een
deel circulatie dat niet meer dienstig is als gemeen deel, dan zal deze
inname inderdaad kunnen worden gerealiseerd ten titel van bijzonder
gebruiksrecht in voordeel van de samengevoegde kavel. Dat
gebruiksrecht eindigt van rechtswege bij het opnieuw splitsen van de
samengevoegde kavel.

d) De parkings, bergingen en de kelderbergingen in het
ondergronds niveau.

Het is aan de eigenaars toegestaan om de parkings, bergingen
en kelderbergingen in het ondergronds niveau afzonderlijk te
vervreemden of te verhuren, of er een zakelijk recht of persoonlijk
recht op te vestigen, in het voordeel van een persoon of een goed,
andere dan zij die een persoonlijk of zakelijk recht genieten op de
appartementen.

Het is verboden om kasten te plaatsen op de privatieve
ondergrondse parkings.

e) Het is de mede-eigenaars verboden privatieve elementen
die zichtbaar zijn van op straat of vanuit de gemeenschappelijke
delen binnen het gebouw, te wijzigen. Dit is onder meer het geval
voor de ramen van de vensters, de rolluiken, de vensterruiten van de
voorgevel, de deuren van de bordessen, die toegang verlenen tot de
kavels langs de gemeenschappelijke gangen.

De raamdecoraties dienen van een effen, lichte kleur te zijn.

f) Voorwaarden voor het uitvoeren van werken.

Werken mogen nooit de stevigheid van het gebouw in gevaar
brengen of beschadigingen veroorzaken of het esthetisch uitzicht van
het gebouwencomplex in het gedrang brengen.

Belangrijke werken aan het gebouw moeten daarom worden
uitgevoerd onder toezicht van een architect, en gebeurlijk een
ingenieur, dit in samenspraak met de architect van het gebouw. De
erelonen van de architect/ingenieur moeten worden betaald door die
mede-eigenaar die de werken laat uitvoeren.

Deze werken dienen uitgevoerd door een professionele
aannemer, die vo6or de aanvang der werken het bewijs van de nodige
aansprakelijkheidsverzekering dient voor te leggen aan de architect.

Indien dit vereist is, staat de mede-eigenaar op zijn kosten en
risico in voor het bekomen van de vereiste omgevingsvergunning.




Deze werken moeten worden uitgevoerd op een wijze die zo
weinig mogelijk hinder veroorzaakt voor de overige eigenaars of
bewoners van het gebouw.

De mede-cigenaar die deze werken laat uitvoeren is
verantwoordelijk voor elke eventuele schade, die wordt berokkend
aan de mede-eigendom, aan de andere privatieve kavels of aan
derden. Hij verbindt zich ertoe te zullen instaan voor het herstel van
de beschadigde zaken in hun oorspronkelijke toestand.

In ieder geval dient de mede-eigenaar zich te houden aan de
regelgeving inzake het Postinterventiedossier .

De bedoelde wijzigingen moeten, indien vereist, worden
vastgesteld in een wijzigende basisakte, waaraan de plannen met
betrekking tot de wijziging worden gehecht, een en ander op kosten
van de eigenaar, die de wijzigingen heeft laten uitvoeren.

g) Toezicht en toegang.

Met het oog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en
op de naleving van het Reglement van Mede-Eigendom (RME), van
de beslissingen van de algemene vergadering en van het Reglement
van Interne Orde (RIO), moeten de mede-eigenaars de syndicus vrije
toegang verlenen tot hun eigendom, in gebruik of niet, om toe te
laten de staat van het gebouw te onderzoeken of herstellingen door
te voeren.

Zij moeten tevens — zonder recht op schadevergoeding en
desnoods zonder verwijl - toegang verlenen, aan bouwmeesters,
architecten, aannemers en uitvoerders van noodzakelijke of
dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke delen of aan
privatieve delen die aan andere mede-eigenaars behoren, of aan hun
persoonlijke delen wanneer ze ten nadele van andere eigenaars
hieromtrent nalatig zijn. Dit geldt onder meer voor het bereiken van
afsluitkranen of gemeenschappelijke leidingen die zich in een
privatieve kavel bevinden.

Dit geldt ook voor goedgekeurde werken aan de
gemeenschappelijke delen.

In geval van afwezigheid, is de mede-eigenaar ertoe
gehouden een sleutel van zijn inkomdeur onder gesloten omslag te
overhandigen aan de syndicus, zo niet, is hij aansprakelijk voor
mogelijke schade die ontstaat door zijn afwezigheid.

Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in geval van
hoogdringendheid door de syndicus worden uitgevoerd.

h) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige hinder
teweeg brengt voor de andere mede-eigenaars.

i) Indien toestellen of installaties, die privatieve eigendom
zijn, bediend, gestuurd of gevoed worden door een
gemeenschappelijk toestel of installatie, mag de mede-eigenaar
hieraan zelf geen veranderingen doorvoeren of het toestel of de
installatie verwijderen, tenzij met voorafgaand akkoord van, en
onder toezicht van de syndicus.




j) De schilder- en onderhoudswerken aan de privatieve delen,
inclusief de toegangsdeuren tot de kavels, die de harmonie van het
gebouw aanbelangen, zullen ten gepaste tijde dienen uitgevoerd te
worden door de betrokken cigenaar, op diens kosten, en op zulke
wijze dat het gebouw steeds een mooi en goed onderhouden uitzicht
kan behouden. Inzake is de voorafgaande goedkeuring van de
syndicus vereist.

Deze werken moeten, zonder uitstel, uitgevoerd worden als
de algemene vergadering hiertoe beslist heeft. Indien de betrokken
eigenaar nalaat deze werken, op voormelde wijze, uit te voeren
binnen één maand, te rekenen vanaf de aangetekende
ingebrekestelling hiertoe, verstuurd door de syndicus, mag de
syndicus deze werken laten uitvoeren, op kosten, risico én gevaar
van de betrokken ecigenaar. De syndicus kan steeds toezicht
uvitoefenen op deze werken.

B. BESTEMMING

De appartementen in blok A, B en C zijn bestemd als
residenti€éle woning.

De appartementen mogen ook, maar slechts op zeer
ondergeschikte wijze, voor de uitoefening van een vrij beroep of
voor diensten worden gebruikt, op voorwaarde dat deze geen hinder
veroorzaken voor de bewoners van het gebouw.

De uitoefening “op zeer ondergeschikte wijze” houdt in dat
deze activiteit slechts sporadische bezoeken mogen veroorzaken en
nooit de rust van de bewoners abnormaal storen, bijvoorbeeld door
abnormale reukhinder of abnormaal lawaai, en evenmin mogen zij
gevaarlijk, ongezond of hinderlijk zijn.

ARTIKEL 4: Terrassen en tuinen.

Terrassen

De ruwbouw, de waterdichting én de balustrade van de
terrassen zijn beperkt gemeenschappelijke delen, evenals de
algemene beplanting met irrigatiesysteem rond de terrassen, terwijl
de bruikbare ruimte ervan en hun vloerbekleding privatief zijn.

Alle kosten met betrekking tot hun ruwbouw en
waterdichting zijn beperkt gemeenschappelijke kosten: zij worden
verdeeld volgens de verdeelsleutel, hierna bepaald in artikel 8, en dit
ongeacht de terrasoppervlakte van de desbetreffende privatieve
kavel. Dit geldt ook voor de terrassen op een plat dak.

Het klein onderhoud van de balustrades valt ten laste van de
privatieve kavel waarvoor de balustrade dienstig is.

De grove herstellingen en/of vernieuwingen van de
balustrades zijn beperkt gemeenschappelijke kosten, die verdeeld
worden volgens de verdeelsleutel hierna bepaald in artikel 8. Alle
kosten van onderhoud en/of vernieuwing van de vloerbekleding zijn
ten laste van de respectieve privatieve kavel waartoe ze behoren.

Voormelde werken zijn slechts mogelijk na goedkeuring
door de syndicus, dit om de harmonie van materialen, kleur en
uitzicht te waarborgen.




Tuinen

De tuinen worden afgesloten door hagen, welke
gemeenschappelijke delen zijn, terwijl de aanleg, bekleding en
beplanting van deze tuinen privatief zijn.

Alle kosten met betrekking tot het onderhoud van de hagen
grenzend aan de tuinen bij de appartementen zijn beperkte
gemeenschappelijke kosten: zij worden verdeeld volgens de
verdeelsleutel, hierna bepaald in artikel 9, en dit ongeacht de
tuinoppervlakte van de desbetreffende privatieve kavel.

Alle kosten van onderhoud en/of vernieuwing van de aanleg,
bekleding en beplanting van deze tuinen zijn ten laste van de
respectieve privatieve kavel waartoe ze behoren.

Voormelde werken zijn slechts mogelijk na goedkeuring
door de syndicus, dit om de harmonie van materialen, kleur en
uitzicht te waarborgen.

Het is uitdrukkelijk verboden om in de tuin en op de
terrassen om het even welke constructies, antennes, machines of
apparaten op te richten of te plaatsen en evenmin goederen op te
slaan, tenzij met toestemming van de andere eigenaars, met
uitzondering van tuinmeubelen.

De hagen die een afscheiding vormen aan de tuinen,
voorwerp van een exclusief gebruiksrecht, worden meegesnoeid met
de gehele haag. De kosten van deze snoeiwerken zijn ten laste van
de gebruikers van het exclusief gebruiksrecht van de tuin in
verhouding van de lopende meters haag met betrekking tot hun
exclusief gebruiksrecht in verhouding tot het geheel van de lopende
meters haag.

Indien er hagen worden aangeplant op de scheiding tussen de
privétuintjes en de semi-publieke tuin mogen deze niet hoger zijn
dan één meter vijftig (1,50 meter) in het binnengebied en maximum
één meter tachtig (1,80 meter) ter hoogte van lot 2 (gelijkvloerse
appartementen blok B).

Er wordt uitdrukkelijk verduidelijkt dat:

1° de onteigeningsvergoeding met betrekking tot het
gedeelte van de grond getroffen door een uitsluitend gebruik aan de
vereniging van mede-eigenaars toekomt;

2° de vergoeding voor de afstand van gemeenheid
verschuldigd door een buur aan de vereniging van mede-eigenaars
gestort toekomt;

3° het uitsluitend gebruiksrecht niet afgesplitst kan
worden van de privatieve kavel waaraan het verbonden is.

Het gebruik van een barbecue is toegestaan.

ARTIKEL 5: (beperkt) gemeenschappelijk delen met
exclusief gebruiksrecht.

Niettegenstaande hun gemeenschappelijk karakter kunnen
sommige delen of aanhorigheden van het ‘geheel’ het voorwerp
uitmaken van een exclusief gebruiksrecht in het voordeel van één of
van meerdere privatieve kavels van het complex.
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Indien een exclusief gebruiksrecht wordt toegekend mag dit
recht — behoudens uitdrukkelijk anders bepaald - niet in beperkende
zin geinterpreteerd worden.

Dergelijke exclusicve gebruiksrechten zijn kosteloos en in
principe eeuwigdurend toegekend en gelden als erfdienstbaarheden:
zij worden gevestigd ten voordele van één (of meer) privatieve
kavel(s), als heersende erven, lastens de gemeenschappelijke delen,
als lijdend erf.

Zij kunnen enkel ingetrokken worden onder de voorwaarden,
bepaald in artikel 577-7 §1,2°,e B.W. Het gebruiksrecht zal aldus
gewijzigd kunnen worden met een meerderheid van vier/vijfde van
de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, op voorwaarde
' dat deze wijziging gewettigd wordt door het gerechtvaardigd belang
van de vereniging van mede-eigenaars, in voorkomend geval tegen
betaling van een vergoeding die evenredig is met de schade die dit
zou kunncn berokkenen aan de eigenaar van de betrokken privatieve
kavel. Ondanks zijn bestemming behoudt dit gedeelte van de bodem
zijn statuut van gemeenschappelijk deel.

Het gebruiksrecht dat voor de bedoelde privatieve kavels
geldt, is dan ten voordele van alle gebruikers van de bedoelde
privatieve kavels en hun bezoekers.

De bedoelde gemeenschappelijke delen, waarover een
exclusief gebruiksrecht geldt, kunnen en mogen in dit kader voorzien
worden van een bijzonder en exclusiet te gebruiken
toegangssysteem.

Fr geldt een bijzonder exclusief gebruiksrecht voor de
volgende gemeenschappelijke delen:

5.1 De buitentrap. lift cn buitengangen van gebouw blok A

Deze buitentrap, lift en buitengangen, met al haar delen, in
de basisakte vermeld onder 4.5, sub b. gelileld “Opsomming van de
- gemeenschappelijke delen van het gebouw blok A (hierna ook
genoemd “de beperkt gemeenschappelijke delen” van gebouw blok
A)”, sub II, als deel of toebehoren ervan.

Deze gemeenschappelijke delen zijn enkel te gebruiken door
de eigenaars, bewoners en of gebruikers van de appartementen van
gebouw blok A en door de eigenaars, bewoners of gebruikers van de
appartementen nummers 0.04 en 1.04, gelegen in gebouw blok B,
" (met uitzondering van het niveau -1 welk bruikbaar is voor alle
eigenaars, bewoners en of gebruikers van het complex als doorgang
naar andere ondergrondse lokalen en ruimten).

5.2 De twee buitentrappen, twee liften en buitengangen van
gebouw blok C

Deze twee buitentrappen, twee liften en buitengangen, met al
haar delen, in de basisakte vermeld onder 4.5, sub d. getiteld
“Opsomming van de gemeenschappelijke delen van het gebouw blok
C (hierna ook genoemd “de beperkt gemeenschappelijke delen” van
gebouw blok C)”, sub II, als deel of toebehoren ervan.
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De buitentrap tussen blok B en blok C, alsmede de lift links
in blok C, zijn enkel te gebruiken door de eigenaars, bewoners en of
gebruikers van de appartementen van gebouw blok C en door de
eigenaars, bewoners of gebruikers van de appartementen nummers
0.05 en 1.05, gelegen in gebouw blok B, (met uitzondering van het
niveau -1 welk bruikbaar is voor alle eigenaars, bewoners en of
gebruikers van het complex als doorgang naar andere ondergrondse
lokalen en ruimten).

De buitentrap rechts voor blok C, alsmede de lift
rechts in blok C, zijn enkel te gebruiken door de eigenaars, bewoners
en of gebruikers van de appartementen van gebouw blok C, (met
uitzondering van het niveau -1 welk bruikbaar is voor alle eigenaars,
bewoners en of gebruikers van het complex als doorgang naar andere
ondergrondse lokalen en ruimten) en de eigenaars, bewoners en of
gebruikers van de tuinbergingen gelegen op niveau 0.

5.3. Terrassen

Het genot van de terrassen is privatief bij de appartementen
waartoe ze behoren.

De bewoners van gezegde privatieve eenheden dienen
toegang te geven tot hun terrassen voor de eventuele werken van
onderhoud, herstelling en vernieuwing aan de terrassen, de gevels
en/of het dak te kunnen uitvoeren.

Airco units mogen enkel geplaatst worden op de terrassen,
doch enkel voor zover zij noch het zicht schaden, noch enige
geluidshinder of burenhinder veroorzaken en voor zover zij op een
esthetisch verantwoorde wijze afgekast zijn en mits naleving van de
stedenbouwkundige voorschriften terzake.

5.4. Tuinen

De appartementen op de gelijkvloerse verdieping hebben
eveneens het exclusief gebruiks- en genotsrecht van de tuin grenzend
aan hun appartement.

De eigenaars van voormelde gelijkvloerse appartementen
dienen in iedere overeenkomst betreffende het toekennen van
gebruiks-en genotsrechten van hun privatief de verplichting tot
onderhoud en/of beplanting op te leggen aan de houders van deze
gebruiks-en genotsrechten. Ten overstaan van de andere eigenaars
zijn echter enkel de eigenaars van de gelijkvloerse appartementen
aansprakelijk. Het is uitdrukkelijk verboden om in de tuin om het
even welke constructies, antennes, machines of apparaten op te
richten of te plaatsen en evenmin goederen op te slaan, tenzij met
toestemming van de andere eigenaars, met uitzondering van
tuinmeubelen.

5.5. Delen op de daken, bestemd voor zonne- of
windenergie of zonnepanelen en airco units

De promotor houdt zich het recht voor op de delen van de
daken, een exclusief gebruiksrecht te voorzien voor de plaatsing
van ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van
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zonne- of windenergic of zonnepanelen, telkens exclusief ten
voordele van een respectieve privatieve kavel in deze residentie.

Indien de plaatsing niet door de promotor of zijn
aangestelden gebeurt, zal de latere plaatsing van de zonnepanclen op
eigen kosten en risico van de begunstigde van het gebruiksrecht
gebeuren en steeds na een voorafgaande studie van de draagkracht
van het dak.

Airco units mogen enkel geplaatst worden op het
gemeenschappelijke daken, doch enkel voor zover zij noch het zicht
schaden, noch enige geluidshinder of burenhinder veroorzaken en
voor zover zij op een esthetisch verantwoorde wijze afgekast zijn en
mits naleving van de stedenbouwkundige voorschriften terzake.

Indien de airco’s geplaatst worden op de daken mag dit geen
hinder veroorzaken aan de zonnepanelen die aangebracht zouden
zijn op de daken.

ARTIKEL 6: Ligendomsoverdracht - bijdrage in de lasten -
achterstallen

§1. In het vooruitzicht van een rechishandeling tot overdracht
. of aanwijzing van het eigendomsrecht op een kavel onder levenden,
deelt de instrumenterende notaris, eenieder die beroepshalve
optreedt als tussenpersoon, of de vittredende mede-eigenaar, naar
gelang het geval, voor de ondertekening van de overeenkomst, of, in
voorkomend geval, van het aankoupbud of van de aankoopbclofte,
aan de nieuwe mede-eigenaar, de volgende inlichtingen en
documenten mee, die de syndicus hem op eenvoudig verzoek
bezorgt binnen de wettelijke termijn van vijftien (15) dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het
reservekapitaal, zoals bepaald in § 5, 2% en 3° lid van artikel 577-
11 B.W.;

2% het bedrag van de eventuele door de uiltredende mede-
eigenaar-verschuldigde achterstallen, daaronder begrepen de kosten
van gerechtelijke of buitengerechtelijke invordering alsook de
kosten voor de mededeling van de krachtens artikel 577-11 §1 B.W.
en 577-11 §2 B.W. vereiste informatie;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom en van
de bedragen die in het geding zijn;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemenc
vergaderingen van de vorige drie (3) jaar, alsook de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee (2) jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene
vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd
goedgekeurd.
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Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien (1 5) dagen
na het verzoek, stelt naar gelang het geval de notaris, eenieder die
beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de uittredende mede-
eigenaar, de partijen in kennis van diens verzuim.

§2. In geval van een akte tot overdracht of aanwijzing van het
eigendomsrecht op een kavel, onder de levenden of in geval van
eigendomsovergang wegens overlijden, verzoekt de
instrumenterende notaris, bij aangetekende zending, de syndicus van
de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en
documenten mee te delen, alsook, in voorkomend geval, de
bijgewerkte versies van de in de artikel 577-11 §1 B.W. bedoelde
informatie:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing, waartoe de algemene vergadering of de
syndicus v6oér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de
algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor
de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van
de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum
om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering voor
de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten, vermeld in § 1, worden door de notaris op
dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-
eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft. De notaris deelt vervolgens
deze documenten mee aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen de wettelijke termijn van
dertig (30) dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis
van diens verzuim.

§3. Gehoudenheid tot de schuld

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen
partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nicuwe mede-
eigenaar het bedrag van de schulden, vermeld in §2, hiervoor.

De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-
cigenaar vanaf de dag waarop hij gebruik kan maken van de
gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is
de verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de buitengewone
lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de al gemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft
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plaatsgehad tussen het sluiten van de overeenkomst en het verlijden
van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte
om aan de algemene vergadering deel te nemen.

§ 4. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de
vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in
het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij
geen gebruik kon maken van de gemeenschappelijke delen; de
afrekening wordt door de syndicus opgesteld; het aandeel van de
kavel in het werkkapitaal, wordt terugbetaald aan de uittredende
mede-eigenaar en opgevraagd bij de nieuwe mede-eigenaar;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de
vereniging.

3° schuldvorderingen ontstaan na de datum van de
eigendomsoverdracht ingevolge een procedure aangevat voor die
datum horen toe aan de vereniging van mede-eigenaars ; de
algemene vergadering van de mede-eigenaars beslist soeverein over
de bestemming ervan.

4° deelt de instrumenterende notaris binnen de dertig (30)
dagen na het verlijden van de authentieke akte aan de syndicus mee
op welke dag de akte is verleden, alsook de identificatie van de
betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen,
en, in voorkomend geval, de identiteit van de lasthebber aangewezen
overeenkomstig 577-6, § 1, tweede lid B.W.

§ 5. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en
2 te verstrekken informatie worden gedragen door de overdragende
mede-eigenaar.

Inhouding verschuldigde achterstallen.

Bij het verlijden van de authenticke akte moet de
instrumenterende notaris, conform artikel 577-11/1 B.W., de door de
uittredende mede-eigenaar verschuldigde achterstallen op gewone
en buitengewone lasten, daaronder begrepen de kosten van
gerechtelijke en buitengerechtelijke invordering, afhouden, alsook
de kosten voor de mededeling van de krachtens artikel 577-11, §§ 1
tot 3 B.W. vereiste informatie.

De instrumenterende notaris betaalt echter eerst de
bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de schuldeisers die
hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering.

Indien de uittredende mede-eigenaar deze achterstallen of
kosten betwist, brengt de notaris binnen drie (3) werkdagen na het
verlijden van de authenticke akte de syndicus daarvan bij
aangetekende zending op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend of van
een uitvoerend beslag binnen twintig (20) werkdagen na de
verzending van de in het tweede lid bedoelde aangetekende zending,
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kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de achterstallen aan de
uittredende mede-eigenaar betalen.

ARTIKEL 7: Verlening van zakelijke of persoonlijke rechten
of toelating tot bewonen of gebruik (verhuring, bewoning
vruchtgebruik e.d.)

a) In dit artike] wordt bedoeld de toekenning van een zakelijk
recht - zoals vruchtgebruik of erfpacht - of van een persoonlijk recht
- zoals verhuring - of de toelating tot bewoning of gebruik — zelfs als
cen en ander gebeurt door een louter gedogen, op een privatieve
kavel in dit gebouw.

b) Verplichte kennisgeving aan de titularis.

In de sub a) bedoelde gevallen moet de verlener van dit recht
de titularis in kennis stellen van de statuten, van het reglement van
interne orde, alsook van het register van de beslissingen van de
algemene vergadering en dient hij hem uitdrukkelijk op te leggen dat
hij deze dient na te leven. Hij zal hem tevens melden dat deze hem
tegenwerpelijk zijn.

De verlener van voormelde rechten, dient de bepalingen en
beslissingen, aangenomen na de verlening van voormelde rechten,
aan de titularis ter kennis brengen bij aangetekende zending, binnen
de dertig dagen na ontvangst van het proces-verbaal.

Op basis van artikel 577-10 §4, 1° B.W. is de verlener
aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van mede-eigenaars en
ten aanzien van de titularis voor de schade die ontstaat door een
vertraging of door de afwezigheid van de voormelde kennisgeving.

In voormeld geval draagt hij ook de kosten voor de
kennisgeving, uit te voeren door de syndicus.

¢) Verplichte kennisgeving aan de syndicus.

In de sub a) vermelde gevallen zal de verlener tevens de
syndicus onverwijld hierover schriftelijk in kennis stellen met
mededeling van de volledige identiteit van de titularis en de datum
waarop dit recht is ingegaan.

Hij zal tevens, op eerste verzoek van de syndicus, het bewijs
leveren dat hij de verplichte kennisgeving aan de titularis heeft
gedaan.

d) Verzekering.

De mede-eigenaar dient zich te houden aan hetgeen hierna
bepaald wordt onder het hoofdstuk “Aansprakelijkheid —
verzekering — heropbouw”.

€) De sub a) bedoelde rechten kunnen alleen worden
toegekend aan solvabele personen die de standing van het gebouw
en de bestemming van de privatieve kavels eerbiedigen.

f) Behoudens wat betreft de kantoorruimtes kunnen de sub a)
bedoelde rechten nooit verleend worden op een deel van een
privatieve kavel.
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HOOFDSTUK 3 : VERDELING VAN DE LASTEN -
CRITERIA.

ARTIKEL 8: Opsomming van de gemecnschappelijke
lasten-twee categorieén-berekeningswijze van de verdeling.

De gemeenschappelijke lasten worden onderverdeeld in twee
categorieén, naargelang zij door alle (algemeen gemeenschappelijke
lasten) of door een gedeelte (beperkt gemeenschappelijke lasten) van
de mede-eigenaars gedragen worden.

A.De algemeen gemeenschappelijke lasten

De algemeen gemeenschappelijke lasten zijn in het algemeen
alle mogelijke kosten, die de algemeen gemeenschappelijke delen
betreffen.

Hiertoe behoren onder meer alle onderhouds- en
bewaringskosten, alsook alle herstellingskosten aan de algemeen
gemeenschappelijke delen, de administratiekosten ervan en die van
de vereniging van dc mede-eigenaars.

Verder zijn er ook de kosten van verbruik, zoals water,
verwarming en elektriciteit, van de algemeen gemeenschappelijke
delen.

Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan, zijn zij
als een algemeen gemeenschappelijke last te beschouwen.

De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door een van
de gebouwen, aan derden of aan privatieve kavels, is eveneens een
algemeen gemeenschappelijke last.

Ook de kosten van heropbouw behoren daartoe.

Alsook de hrandverzekering,

Deze opsomming is niet restrictief.

De algemeen gemeenschappelijke lasten zijn de lasten die
| gedragen worden door alle mede-eigenaars van de residentie Het
' Gruunhof naar verhouding van hun aandeel in de algemeen
- gemeenschappelijke delen —en waarvoor verwezen wordt naar de
“hasisakte” onder 4.5, sub a. getiteld “Algemene
gemeenschappelijke delen”

Dit aandeel houdt rekening met de waarde van de respectieve
privatieve kavel en werd vastgelegd en bepaald in de basisakte van
dit gebouw.

Deze verdeling geldt zelfs wanneer een bepaalde mede-
" eigenaar geen effectief gebruik of een verminderd gebruik maakt van
bepaalde gemeenschappelijke delen: de mogelijkheid tot het gebruik
ervan volstaat.

B. De beperkte gemeenschappelijke lasten

a/ De beperkte gemeenschappelijke lasten van het
ondergronds niveau

Dit zijn de lasten die gedragen worden door alle mede-
eigenaars van de parkings, bergingen en kelderbergingen, naar
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verhouding van hun aandeel in de beperkte gemeenschappelijke
delen.

Zijn beperkte gemeenschappelijke lasten, de lasten
verbonden aan het onderhoud, de herstelling en de vernieuwing van
alle beperkte gemeenschappelijke delen, zoals omschreven in de
basisakte onder punt 4.5., sub e. getiteld “Opsomming van de
gemeenschappelijke delen van _de ondergrondse parkeergarage,
bergingen en kelderbergingen (hierna ook genoemd “de beperkt
gemeenschappelijke delen” van het ondergronds niveau)”, zaken en
installaties alsmede het beheer ervan.

b/ De beperkt gemeenschappelijke lasten van gebouw blok A
voor alle mede-eigenaars van blok B en appartementen 0.04 en 1.04
in blok B

Navermelde lasten worden gedragen door alle mede-
eigenaars van biok A en de appartementen .04 cn 1.04 gelegen in
blok B mnaar vcrhouding van hun aandelen in de beperkie
gemeenschappelijke delen, meer bepaald:

In de ondergrondse parkeergarage

- de trappenhal met trap en lift in blok A.

Op het gelijkvloers

- de buitentrap grenzend aan appartement 0.01 in blok A naar
de kelderverdieping en naar de eerste verdieping;

- de buitenlift in blok A;

- de liftkoker in blok A.

Op de eerste verdieping

- de buitentrap grenzend aan appartement 1.01 in blok A naar

- de gelijkvloerse verdieping cn naar dc tweede verdieping;

- de buitenlift in blok A;

- de liftkoker in blok A;

- de buitengang gaande van blok A naar blok B.

Zijn beperkt gemeenschappelijke lasten, de lasten verbonden
aan het onderhoud, de herstelling en de vernieuwing van alle beperkt
gemeenschappelijke delen, zoals omschreven in de basisakte onder

. punt 4.5, sub b. getiteld “Opsomming van de gemeenschappelijke

delen van het gebouw blok A (hierna ook genoemd “de beperkt
gemeenschappelijke delen” van gebouw blok A)”, sub I
¢/ De beperkt gemeenschappelijke lasten van gebouw blok C

| voor alle mede-eigenaars van blok C en appartementen 0.05 en 1.05

in blok B

Navermelde lasten worden gedragen door alle mede-
eigenaars van blok C en de appartementen 0.05 en 1.05 gelegen in
blok B naar verhouding van hun aandelen in de beperkte
gemeenschappelijke delen, meer bepaald:

In de ondergrondse parkeergarage

- de trappenhal met trap en lift zich bevindend links in blok

C.
Op het gelijkvloers
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- de buitentrap links, tussen blok B en blok C, naar de
kelderverdieping en naar de eerste verdieping;

- de buitenlift links in blok C;

- de liftkoker links in blok C.

Op de eerste verdieping

- de buitentrap links in blok C naar de gelijkvloerse verdieping;

- de buitenlift links in blok C;

- de liftkoker links in blok C;

- de buitengang gaande van blok B naar blok C.

d/ De beperkt gemeenschappelijke lasten van gebouw blok C
voor alle mede-eigenaars van blok C.

Navermelde lasten worden gedragen door alle mede-
eigenaars van blok C naar verhouding van hun aandelen in de
beperkte gemeenschappelijke delen, meer bepaald:

- de buitentrap rechts voor blok C;

- de lift rechts in blok C.

Zijn beperkt gemeenschappelijke lasten, de lasten verbonden
aan het onderhoud, de herstelling en de vernieuwing van alle beperkt
gemeenschappelijke delen, zoals omschreven in de basisakte onder
punt 4.5, sub d. getiteld “Opsomming van de gemeenschappelijke
| delen van het gebouw blok C (hierna ook genoemd “de beperkt
gemeenschappelijke delen” van gebouw blok C)”, sub II.

Terrassen.

De kosten, verbonden aan terrassen, worden specifiek
geregeld, zoals hiervoor uiteengezet onder artikel 4.

Brievenbussen

De kosten van de herstelling en vervanging vallen ten laste
van iedere eigenaar afzonderlijk en worden berekend per eenheid en
dus niet op basis van de quotiteiten.

Zonnepanelen.

De zonnepanelen, geplaatst ten voordele van een eigenaar
van een privatieve kavel, op basis van zijn exclusief gebruiksrecht,
zijn privatieve eigendom van de betrokken eigenaar en bijgevolg
draagt deze alleen de kosten ervan.

ARTIKEL 9: Verdeling van de lasten.

a) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten
tussen de mede-eigenaars. De beheerrekeningen van de vereniging
legt hij ter goedkeuring voor aan de jaarvergadering.

b) Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen te wijzigen, indien de verdeling onjuist is berekend of indien
zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze
een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te
wijzigen, indien deze onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen.

ARTIKEL 10. Geen deelverenigingen
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De promotor en de notaris zijn van oordeel dat, ondanks het
feit dat er méér dan twintig privatieve kavels zijn in dit gebouw, de
oprichting van deelverenigingen, zoals bedoeld in artikel 577-3, 44¢
lid B.W., NIET vereist is.

Dit om de volgende redenen:

1. de gebouwen en hun onderdelen zijn met elkaar
verstrengeld en verbonden.

2. het alternatief van “de betaler beslist” van artikel 577-6 §6,
29 )id B.W. biedt een gemoderniseerde toepassing zodat een nieuwe
compartimentering mogelijk is zonder dat er deelverenigingen, die
vanaf 2019 rechtspersoonlijkheid moeten hebben, moeten opgericht
worden. De structuur van deelverenigingen wordt in de praktijk als
duur en log ervaren en uit de rechtsleer blijkt dat het bestaan van
deelverenigingen in de praktijk niet zelden tot verwarring leidt, en,
vooral-vermenging-van-de-werking-lussen.de-diverse.verenigingen,
cn zclfs tot bevoegdheidsgeschillen die door de vrederechter mocten
beslecht worden.

Buiten de deelverenigingen zal bovendien steeds een
hoofdvereniging blijven bestaan en daarvan zijn toch alle mede-
eigenaars van het gehele complex lid.

De wet maakt daarenboven uitdrukkelijk uitzondering voor
het “gemeenschappelijk beheer” (in welk geval alle mede-eigenaars
zullen stemmen volgens hun aandelen). Het gemeenschappelijk
beheer wordt nict wettelijk gedefinieerd en geldt in zijn
dagdagelijkse betekenis en betreft voornamelijk de eenheid en de
coherentie van het geheel. Zo is er sprake van gemeenschappelijk
beheer als de beslissing mel betrekking tot  beperkt
gemeenschappelijke delen van een blok/gebouw een impact heeft
voor privatieve kavels die tot een andere blok/gebouw behoren. Dit
is bijvoorbeeld het geval bij beslissingen over de esthetick en
standing van het gebouw (bv de kleur van een huitendeur of een
gevel van een van de gebouwen, bv een boom in een privatieve tuin
die niet wordt onderhouden en dreigt op een gebouw te vallen) .

ARTIKEL 11: Werk- en reservekapitaal.

a) Werkkapitaal.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de door de
mede-eigenaars betaalde voorschotten en provisies, die dienen als
voorziening voor het betalen van de periodieke gemeenschappelijke
uitgaven, zoals de verwarmings- en verlichtingskosten van de
gemene delen, alle beheerskosten, de uitgaven voor de
huisbewaarder en de verzekeringspremies voor de vereniging van
mede-eigenaars.

b) Reservekapitaal — verplichte aanleg.

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekken
van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing
van het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van
een lift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking.
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De Vereniging van Mede-Eigenaars moet uiterlijk na afloop
van vijf (5) jaar, na datum van de voorlopige oplevering van de
gemene delen een reservekapitaal aanleggen, waarvan de jaarlijkse
bijdragen niet lager mag zijn dat vijf procent (5%) van het totaal van
de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar.

De Vereniging van Mede-Eigenaars kan echter met een
meerderheid van vier vijfde van de stemmen beslissen om dit
verplicht reservekapitaal niet aan te leggen.

¢) Rekeningen.

Voor het werkkapitaal en voor het reservekapitaal worden
. afzonderlijke rekeningen aangehouden op naam van de Vereniging
van Mede-Eigenaars.

ARTIKEL 12: Deelneming in de lasten — voorschotten —
gedwongen inning.

a) Invordering van de gemeenschappelijke lasten.

De syndicus is er, in zijn hoedanigheid van orgaan van de
vereniging van mede-eigenaars, toe gehouden alle maatregelen te
nemen voor de vrijwaring van de schuldvorderingen van de
geheelheid van mede-eigenaars.

Te dien einde is de syndicus gemachtigd om voor de inning
van de gemeenschappelijke lasten:

1° de in gebreke blijvende mede-eigenaars te dagvaarden tot
betaling van de verschuldigde sommen; hij moet de gerechtelijke
beslissingen laten uitvoeren met alle rechtsmiddelen, met inbegrip
van het beslag van alle roerende en onroerende goederen van de in
gebreke blijvende mede-eigenaar; bij die gelegenheid moet hij ten
opzichte van de rechtbanken en derden geen enkele speciale
machtiging aantonen;

2° zelf of door een door hem aangewezen bankinstelling de
huurgelden en lasten te innen of te laten innen, die toekomen aan de
in gebreke blijvende mede-eigenaar.

3° bij de mede-eigenaars het deel van de gemeenschappelijke

lasten verschuldigd door de in gebreke blijvende op te cisen, in
verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen van het
gebouwencomplex, ten titel van voorschot.
Alle mede-eigenaars worden geacht zich elk individueel
uitdrukkelijk te onderwerpen aan deze procedure, en zich alvast
volledig akkoord te verklaren met de overdracht van bevoegdheden
die, voor hen en voor hun huurders, besloten ligt in de eventuele
toepassing van de bepalingen, opgenomen in dit artikel.

b) Inpandgeving huurgelden en dergelijke.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde
sommen staat iedere mede-eigenaar - door de loutere ondertekening
van de akte van aankoop van zijn privatieve kavel - aan de syndicus,
optredend voor de vereniging van mede-eigenaars, af, alle
schuldvorderingen die hij tegenover huurders of titularissen van
gebruiksrechten op zijn privatieve kavel kan laten gelden, en met
name het recht op inning van door huurders of gebruikers
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verschuldigde huurgelden en bijdragen in de gemeenschappelijke
kosten van het gebouw, ten belope van alle bedragen, door de mede-
eigenaar aan de vereniging van mede-eigenaars verschuldigd.

Na hbehoorlijke kennisgeving van deze overdracht van
schuldvordering kan de huurder of andere derde enkel nog geldig
betalen in handen van de syndicus.

¢) Gedwongen inning van bijdragen.

Alle mede-eigenaars dienen de gemeenschappelijke lasten te
betalen binnen de dertig (30) dagen nadat de syndicus ze heeft
opgevraagd.

De mede-eigenaar, die in gebreke blijft tijdig te betalen, is -
van rechtswege en zonder ingebrekestelling - een nalatigheidsintrest,
. gelijk aan de wettelijke intrestvoet, verschuldigd, dit per dag
vertraging en vanaf het verstrijken van voormelde betalingstermijn,
ei1 dit met een minimum van vijfentwintig euro (25 EUR) per maand.
Eén en andere zonder afbreuk te doen aan de opeisbaarheid van alle
' andere schadevergoedingen en interesten.

De nalatigheidintrest wordt van rechtswege verhoogd met
twee eenheden (2%), te rekenen vanaf de tiende (1 09¢) dag, volgend
op de datum waarop de syndicus bij aangetekende brief de betaling
heeft gevraagd: die brief dient als ingebrekestelling tot de dag van
volledige betaling. De mede-eigenaars, die in gebreke blijven te
betalen. ondanks de ingebrekestelling door de syndicus met melding
van de hierboven vermelde vergoedingen, kunnen door de syndicus
gerechtelijk worden vervolgd.

De syndicus kan bovendien een bijkomend bedrag vorderen
van vijfenveertig euro (45,00 EUR) bij de eerste herinuering, van
vijfenzeventig euro (75,00 EUR) bij de tweede herinnering, van
vijfennegentig euro (95,00 EUR) bij de ingebrekestelling, evenals
een forfaitair bedrag van honderdvijfentwintig euro (125,00 EUR)
. dossierkosten voor elk geschil dat zal worden overgemaakt aan de
advocaat van de vereniging van mede-eigenaars.

De gestorte vergoedingen worden verzameld en maken deel
uit van het reservekapitaal.

Het is absoluut aangeraden dat de syndicus een
rechtsbijstandsverzekering afsluit om zich te verzekeren tegen
geschillen die zouden ontstaan tussen de vereniging van mede-
__eigenaars en één van hen,

De betaling van de gemeenschappelijke lasten, die zijn
verstreken of die voortvloeien uit de afrekening of de afrekeningen
opgesteld door de syndicus, kunnen in geen geval worden gedaan
door middel van het werkkapitaal, dat intact dient te blijven.

Alle vergoedingen en schadevergoedingen hierboven
voorzien, zijn gekoppeld aan de gezondheidsindex.

De aanvangsindex is deze van de maand die voorafgaat aan
de maand waarin de basisakte verleden werd.

De nieuwe index is deze van de maand die voorafgaat aan de
maand waarin de sanctie dient te worden toegepast.
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Voormelde bedragen kunnen ook herzien worden ingevolge
beslissing van de algemene vergadering, te nemen met een volstrekte
meerderheid van stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars.

d) Ondeelbaarheid en hoofdelijkheid.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een
privatieve kavel in vruchtgebruik of ander zakelijk gebruiksrecht en
blote eigendom, of wanneer een privatieve kavel het voorwerp is van
een gewone onverdeeldheid, zijn de kosten, aan deze kavel
verbonden, door alle deelgenoten met ondeelbaarheid en
hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onder
hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele
verdeelsleutel voor deze kosten aan de vereniging van mede-
eigenaars of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt, mag
tegenwerpen.

ARTIKEL 13: Jaarrekening

De syndicus voert de boekhouding van de vereniging en legt
Jaarlijks de rekeningen van de vereniging van mede-eigenaars voor,
legt ze ter goedkeuring voor op de algemene vergadering en ontvangt
er kwijting over indien de vergadering daartoe beslist.

De syndicus bepaalt het aandeel van iedere mede-eigenaar in
deze jaarrekening, en vermeldt de voorschotten die door elk van hen
werden betaald.

De mede-eigenaars delen de syndicus onmiddellijk de fouten
mee die ze zouden vaststellen in de rekeningen.

De syndicus dient zich inzake te gedragen volgens de
wettelijke bepalingen, opgenomen in het reglement van interne orde
(RIO).

ARTIKEL 14: Ontvangsten - baten.

De gemeenschappelijke baten volgen de gemeenschappelijke

lasten.

De mede-eigenaars zijn gerechtigd in deze baten in
verhouding tot de algemene verdeelsleutel van de lasten, behalve
indien er voor de betreffende gemeenschappelijke delen een
bijzondere verdeelsleutel is voorzien.

De baten en ontvangsten omtrent de gemeenschappelijke
delen worden geind door de vereniging van mede-eigenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of
deels dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel kunnen
uitgekeerd worden onder de mede-eigenaars, naar evenredigheid van
hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

HOOFDSTUK 4: AANSPRAKELIJKHEID -
VERZEKERING — HEROPBOUW

ARTIKEL 15: Aansprakelijkheid

De aansprakelijkheid die kan ontstaan uit zowel de
gemeenschappelijke als de privatieve delen van het
gebouwencomplex, met uitsluiting echter van alle schade die wordt
veroorzaakt door toedoen van de eigenaar / huurder / gebruiker, zal
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worden gedragen door alle mede-eigenaars, naar verhouding van
hun respectieve aandelen, ongeacht of verhaal wordt genomen door
een van de mede-eigenaars, door buren of door derden, hoegenaamd.
Deze risico’s zullen worden gedekt door verzekeringen, die zullen
worden afgesloten door bemiddeling van de syndicus, in de mate en
voor de bedragen die door de algemene vergadering worden bepaald,
onverminderd het extra bedrag waarvan elke mede-eigenaar de
verzekering kan eisen op zijn privatief gedeelte, dit alles onder
voorbehoud van de bovenstaande algemene bepalingen.

Het eerste jaar zal het bedrag worden vastgesteld op aanvraag
van de syndicus, door een expert van de verzekeringsmaatschappij,
gekozen door de algemene vergadering van de mede-eigenaars.

De syndicus dient daartoe al het nodige te doen; hij zal de
premies betalen als gemeenschappelijke lasten, die door de mede-
eigenaars moeten worden terugbeiaaid, naar verhouding van de
cobfficiénten van mede-eigendom, behalve wat dc premics betreft
met betrekking tot het extra bedrag op de privatieve delen, waarbij
deze premies contant verschuldigd zijn door de eigenaar en/of zijn
rechthebbenden, de enige begunstigden van de aanvullende
verzekering.

De mede-eigenaars zijn ertoe gehouden, wanneer zij daarom
worden verzocht, hun medewerking te verlenen aan het afsluiten van
deze verzekeringen en de noodzakelijke akten te ondertekenen; zo
niet zal de syndicus van rechtswege cn zonder cnige anderc
ingebrekestelling dan die welke hier volgens overeenkomst is
voorzien, ze rechtsgeldig in hun plaats kunnen ondertekenen.

De eerste verzekeringen worden afgesloten door de
bouwheer/promotor voor de duur van de werken, en de eigenaars van
de kavels betalen die premies terug. leder van de mede-eigenaars
heeft recht op een exemplaar van de polissen.

ARTIKEL 16: wederzijds afstand van verhaal

Om de mogelijkheid op betwistingen te verminderen en om
de wederzijdse verzekeringskosten te verlagen, worden de mede-
eigenaars geacht onderling en ten opzichte van het personeel van elk
van hen, alsmede ten opzichte van de syndicus, eventueel de raad
van mede-eigendom, de huurders en alle andere gebruikers van het
gebouwencomplex en de leden van hun personeel uitdrukkelijk
‘afstand te doen van hun eventueel recht op het nemen van verhaal,
die is ontstaan in om het even welk gedeelte van het
gebouwencomplex of in de goederen die zich daarin bevinden, met
uitsluiting natuurlijk van het geval van kwaadwilligheid of zware
fout die gelijkgesteld wordt met bedrog.

Hetzelfde geldt voor de andere dekkingen van de brandpolis
en van de polissen, die door de syndicus worden afgesloten, met
name waterschade en glasbraak.

De mede-eigenaars verbinden zich ertoe deze afstand te doen
aanvaarden door hun huurders of de gebruikers in welke
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hoedanigheid ook, op straffe van persoonlijk aansprakelijk te
worden gesteld voor het verzuim.

In dit opzicht moeten de mede-eigenaars in alle
overeenkomsten betreffende het gebruik van de goederen, daarover
een aparte clausule laten opnemen.

ARTIKEL 17: verzekering

Het gebouwencomplex moet worden verzekerd tegen brand,
blikseminslag, ontploffingen, neerstorten van vliegtuigen,
elektriciteitsschade, storm, waterschade, toevallige lekken, breuken,
verstoppingen van leidingen, kanalen, dakgoten en elk watertoestel
van het gebouwencomplex, schade ten gevolge van doorsijpelend
hemelwater doorheen de daken, platte daken en gevels, hagel,
ijsdruk, aanrijding, onroerende beschadiging door diefstal en poging
tot diefstal, vandalisme, ... en daarmee samenhangende risico’s door
een of meer polissen met de volgende dekkingen:

a) het gebouwencomplex voor zijn heropbouwwaarde;

b) burenverhaal,

¢) de gebruiksderving van onroerend goed;

d) de kosten voor het opruimen en slopen;

e) de kosten voor de brandweer, blus-, bergings- en
bewaringskosten.

Deze risico’s en dekkingen zullen worden verzekerd door
toedoen van de syndicus, handelend voor rekening van alle mede-
eigenaars in de mate en voor het bedrag dat door de algemene
vergadering wordt bepaald, zowel voor de privatieve delen als voor
de gemeenschappelijke delen door een en hetzelfde contract, met
afstand door de verzekeraars van alle verhaal op de mede-eigenaars
en hun personeel, alsmede op de syndicus, eventueel de raad van
mede-eigendom, de huurders en alle andere gebruikers van het
gebouwencomplex en de leden van hun personeel, in welke
hoedanigheid ook, met uitsluiting natuurlijk van het geval van
kwaadwilligheid of zware fout die gelijkgesteld wordt met bedrog.

In dit geval zou het verlies van rechten echter alleen maar
kunnen worden toegepast op de betrokken persoon ; de verzekeraars
behouden het recht van verhaal op de verantwoordelijke dader van

. het schadegeval.

ARTIKEL 18: burgerrechtelijke aansprakelijkheid tegenover
derden

1. De syndicus moet eveneens voor rekening van de mede-
eigenaars, in de mate en voor het bedrag dat door de algemene
vergadering wordt bepaald, een verzekeringspolis afsluiten die
jaarlijks opzegbaar is en die de aansprakelijkheid dekt van de mede-
eigenaars en van hun personeel voor de ongevallen die worden
veroorzaakt aan de mede-eigenaars, de gebruikers of klanten van het
gebouwencomplex en aan derden, hoegenaamd, wegens:

- hetzij de slechte staat of het gebrekkige onderhoud van het
gebouwencomplex;
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- hetzij alle andere onvoorziene oorzaken waarvoor de
aansprakelijkheid ten laste van het geheel van mede-eigenaars zou
kunnen worden gelegd (neerstorten van materialen, schoorstenen
cnzovoort) of van ¢én van hen.

2. De syndicus zal eveneens een glasbraakpolis afsluiten voor
de meer blootgestelde gemeenschappelijke delen, alsmede een
waterschadepolis om de vernielingen van het gebouwencomplex te
dekken, ten gevolge van toevallige lekken, breuken, verstoppingen
van de leidingen, kanalen, dakgoten en elk watertoestel van het
gebouwencomplex, alsmede de schade ten gevolge van
doorsijpelend hemelwater doorheen de daken, platte daken en
gevels, maar volgens de mogelijkheden van de verzekeringsmarkt.

Deze contracten moeten eveneens jaarlijks opzegbaar zijn.

ARTIKEL 19: rechten en verplichtingen mede-eigenaars

leder van de mede-eigenaars heett recht op een exemplaar
van de verzekeringspolissen.

Indien een verhoogde premie verschuldigd is wegens het
beroep, dat door een van de mede-eigenaars wordt uitgeoefend of
wegens het personeel dat hij tewerkstelt, of wegens zijn huurder of
een gebruiker van zijn privatieve kavel, of meer in het algemeen
wegens elke persoonlijke reden voor een van de mede-eigenaars, zal
het verhoogde deel van de premie uitsluitend ten laste vallen van
laatstgenoemde.

ARTIKEL 20: schadegeval

De mede-eigenaars zijn gehouden, in geval van
wederopbouw of herstelling, de kosten hiervan te dragen naar
evenredigheid met hun aandeel in de mede-eigendom.

Bij een schadegeval zullen de vergoedingen die krachtens de
polis worden toegekend, door de syndicus worden geind en bij de
bank worden gedeponeerd, maar in ieder geval op een bijzondere
rekening.

Daartoe staat het aan de syndicus van de verschillende mede-
eigenaars voor de betaling of het gebruik met het oog op de
heropbouw van de vergoedingen die hun respectievelijk toekomen,
de overlegging, op kosten van elk van hen, te eisen van een attest
van overschrijving en van hypothecaire inschrijving teneinde
rekening te kunnen houden met de rechten van de bevoorrechte en
hypothccaire schuldciscrs.

In voorkomend geval staat het aan de syndicus voornoemde
schuldeisers te laten tussenkomen bij de uitkering van voornoemde
vergoedingen.

ARTIKEL 251 bestemming van de
verzekeringsvergoedingen

1. Gedeeltelijk schadegeval

In geval van een gedeeltelijk schadegeval, dit is a rato van
vijftig procent of minder (< 50%) van de heropbouwwaarde van het
gebouwencomplex, moet de syndicus de door hem geinde
vergoeding gebruiken voor de herstelling van de beschadigde delen.
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Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstellingen te

. betalen, zal de bijbetaling door de syndicus worden gevorderd van

| alle mede-eigenaars, die zich ertoe verbinden te betalen binnen drie
(3) maanden nadat de syndicus hen om betaling heeft verzocht.

Bij gebrek aan betaling binnen die termijn zal op het
verschuldigde bedrag van rechtswege en zonder ingebrekestelling
interest verschuldigd zijn tegen de discontovoet die wordt toegepast
door de Nationale Bank van Belgi&, verhoogd met drie procent (3%),
onverminderd het verhaal op diegene die wegens de heropbouw op
zijn goed een meerwaarde zou hebben gerealiseerd, a rato van die
meerwaarde.

Iedere te innen som moet door de syndicus op voornoemde
bijzondere rekening worden gestort.

Indien de vergoeding groter is dan de herstellingskosten, valt
het overschot toe aan de mede-eigenaars naar verhouding van hun
aandelen in de gemeenschappelijke delen.

2. Totale vernietiging of zwaar gedeeltelijk schadegeval

In geval van een totale vernietiging, of een gedeeltelijk
schadegeval a rato van meer dan vijftig procent (+50%) van de
heropbouwwaarde van het gebouwencomplex, moet de vergoeding
worden gebruikt voor de heropbouw, tenzij een algemene
vergadering van mede-eigenaars er anders over beslist, met de
wettelijk voorzien meerderheid van de stemmen (zie RIO).

Indien de vergoeding ontoerecikend is om de
heropbouwwerken te betalen, zal van de mede-eigenaars een
bijbetaling worden gevorderd naar evenredigheid van de rechten van
mede-eigendom van ieder van hen, die opeisbaar zal zijn binnen drie
(3) maanden na de vergadering waarop tot die bijbetaling werd
beslist, waarbij bij gebrek aan betaling op het verschuldigde bedrag
van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest zal verschuldigd
zijn tegen de discontovoet die wordt toegepast door de Nationale
Bank van Belgig, verhoogd met drie procent (3%).

Iedere te innen som moet door de syndicus op voornoemde
bijzondere rekening worden gestort.

Het bevel met de werken te beginnen mag door de syndicus
maar worden gegeven voor zover de algemene vergadering van
mede-eigenaars daartoe met de wettelijk voorziene meerderheid
heeft beslist.

Ingeval de algemene vergadering zou beslissen tot de
gedeeltelijke heropbouw van het gebouwencomplex zijn de mede-
eigenaars die niet aan de stemming zouden hebben deelgenomen of
die tegen de heropbouwbeslissing zouden hebben gestemd, bij
voorrang ertoe gehouden, tegen gelijke prijzen en op gelijke
voorwaarden, al hun rechten en hun vergoedingen in het
gebouwencomplex over te dragen aan de andere mede-eigenaars, of
indien niet alle andere mede-eigenaars daarin geinteresseerd zijn,
aan de mede-eigenaars die daartoe de aanvraag zouden doen.
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Deze aanvraag moet worden gedaan per aangetekende brief,
gericht aan de afvallige mede-eigenaars, binnen een termijn van een
maand vanaf de dag waarop de beslissing het gebouw gedeeltelijk
herop te bouwen door de vergadering zal zijn genomen.

Een kopie van deze aangetekende brief zal ter informatie aan de
syndicus worden gezonden.

Bij ontvangst van voornoemde aangetekende brief zullen de mede-
eigenaars die niet aan de stemming zouden hebben deelgenomen of
die tegen de beslissing het gebouwencomplex gedeeltelijk herop te
bouwen zouden hebben gestemd, echter nog de mogelijkheid hebben
per aangetekende brief die binnen achtenveertig uur (48u) aan de
syndicus moet worden gericht, met deze beslissing in te stemmen.

Wat de mede-eigenaars betreft die bij hun voornemen zouden
blijven het gebouwencomplex niet gedeeltelijk herop te bouwen, zal
van de overdrachtsprijs een som worden ingehouden die
overeenstemt met hun evenredig aandeel in het ongedekte bedrag dat
voortvloeit uit de onderverzekering.

Vanaf de datum van de algemene vergadering waarop tot de
gedeeltelijke heropbouw van het gebouwencomplex is beslist, zullen
de weerbarstige mede-eigenaars over een termijn van twee (2)
maanden beschikken om hun rechten en hun vergoedingen in het
gebouwencomplex over te dragen.

Wordt deze termijn nict nageleefd, dan zullen zij crtoc
gehouden zijn deel te nemen aan de gedeeltelijke heropbouw van het
gebouwencomplex, net alsof zij die hadden goedgekeurd.

Komt het tussen de partijen niet tot een akkoord, dan zal de
overdrachtsprijs worden bepaald door twee deskundigen, benoemd
door de voorzitter van de rechtbank van eerste aanleg van de plaats
waar het gebouwencomplex is gelegen, op gewone verordening ten
verzoeke van de meest gerede partij en met de mogelijkheid voor de
deskundigen een beroep op een derde deskundige om tussen hen
beiden te beslissen; worden de experts het niet eens over de keuze
van de derde deskundige, dan zal hij op dezelfde wijze worden
aangesteld.

De prijs moet contant worden betaald.

De enkele vemietiging, zelfs volledig, van het
gebouwencomplex heeft niet de ontbinding van de vereniging van
mede-eigenaars tot gevolg. Indien het gebouwencomplex niet wordt
heropgebouwd, zal de onverdeeldheid een einde nemen en zullen de
gemeenschappelijke zaken worden verdeeld of bij opbod worden
verkocht.

De verzekeringsvergoeding, alsmede de opbrengst van de
eventuele openbare verkoop zullen onder de mede-eigenaars worden
verdeeld, naar verhouding van hun respectieve rechten, op basis van
hun aandelen in de gemeenschappelijke delen, echter onverminderd
de rechten van de hypothecaire schuldeisers.

ARTIKEL 22: bijzondere verzekeringen
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Indien door de mede-eigenaars verfraaiingen werden gedaan
aan hun eigendom, kunnen zij deze op hun kosten verzekeren; zij
zullen ze echter door de algemene polis kunnen laten verzekeren, op
voorwaarde dat zij het betreffende deel van de verhoogde premie
dragen en zonder dat de overige mede-eigenaars dienen bij te dragen
in de eventuele heropbouwkosten.

De mede-eigenaars die van oordeel zouden zijn dat het door
de verzekering gedekte bedrag niet hoog genoeg is, zullen steeds de
mogelijkheid hebben, voor eigen rekening, een aanvullende
verzekering te nemen bij dezelfde maatschappij, op voorwaarde dat
zij zelf alle kosten en premies.

In beide gevallen zullen alleen de betrokken mede-eigenaars
recht hebben op de extra vergoeding die ingevolge deze aanvullende
verzekering zal kunnen worden toegekend en zij zullen er vrij over
kunnen beschikken.

HOOFDSTUK 5: WIJZIGING STATUTEN VAN HET
GEBOUW

ARTIKEL 23: wijzigingen statuten - overschrijving

De bepalingen van dit Reglement van Mede-Eigendom
(RME) zijn onveranderlijk en kunnen slechts gewijzigd worden met
inachtneming van de door de wet voorziene meerderheden.

Wijzigingen aan de statuten worden openbaar gemaakt door
overschrijving op het kantoor Rechtszekerheid.

De akten in verband met de gemeenschappelijke delen
worden uitsluitend overgeschreven op naam van de vereniging van
mede-eigenaars.

Wil een toekomstige houder van zakelijke rechten op een
privatieve kavel in dit gebouw met zekerheid op de hoogte zijn van
alle wijzigingen van deze statuten, is hij verplicht - in zijn vraag
nopens de hypothecaire toestand aan het kantoor Rechtszekerheid -
steeds de vereniging van mede-eigenaars te vermelden.

HOOFDSTUK 6: ONTBINDING EN VEREFFENING

ARTIKEL 24: Ontbinding

De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te
bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van
de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging
tot gevolg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de
vereniging alleen ontbinden bij éénparigheid van stemmen van alle
mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van
mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren.

ARTIKEL 25: Vereffening
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a) De vereniging van mede-eigenaars wordl, na haar
ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken, uitgaande van een ontbonden vereniging van
mede-eigenaars, vermelden dat zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van mede-eigenaars bepaalt de
wijze van vereffening en wijst één of meer vereffenaars aan. Indien
de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de
syndicus belast met de vereffening van de vereniging.

¢) De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195 §1 en 57 Wetboek
Vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de
vereniging van mede-eigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notari€le akte
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het kantoor
Rechtszekerheid.

De akte beval:

1° De plaats, door de algemene vergadering aangewezen,
waar de boeken en bescheiden van de vereniging van mede-
eigenaars gedurende ten minste vijf (5) jaar moeten worden
bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de
gelden en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars
toekomen, en die hen niet konden worden overhandigd.

e) Alle rechtsvorderingen tegen de mede-cigenaars, de
vereniging van mede-cigenaars, de syndicus en de vereffenaars
verjaren door verloop van vijf (5) jaar, te rekenen vanaf de
overschrijving van de notariéle akte, vermeld sub d).

HOOFDSTUK 7 : UITDOVENDE EN
OVERGANGSBEPALINGEN

ARTIKEL 26: deelneming in de lasten

Voor de tussenperiode, te rekenen vanaf de voorlopige
oplevering van hun privatieve kavel, en indien eerder, vanaf de
ingenottreding ervan, tot aan de voorlopige oplevering van de
gemeenschappelijke delen dienen de mede-eigenaars, in de
verhoudingen, zoals bepaald in Hoofdstuk 3, bij te dragen in alle
gemeenschappelijke lasten, naarmate zij hiervan reeds het nut
hebben; onder meer: de bijdrage in de brandverzekering, de
vergoedingen van de syndicus, de gemeenschappelijke lasten,
verbonden aan deze gemene delen, die reeds in gebruik zijn (vh. de
liften...) en behoudens hetgeen hiervoor werd gezegd in verband met
de niet-verkochte kavels. Deze opsomming is niet beperkend.

De syndicus zal hiervan de afrekening opstellen.

ARTIKEL 27: kosten - statuten - akten

De kosten van deze statuten vallen ten laste van de huidige
eigenaars.

De eerste aanwijzende of overdragende akten van de
privatieve kavels, te verlijden na het opstellen van een eerste
statutenakte, moeten verleden worden door het ambt van notarissen
Vangronsveld en Vranken te Eigenbilzen, dit met het doel de

VIJFTIENDE
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| volledige documentatie van het gebouw in één notariskantoor te

| kunnen bewaren.

Dit Reglement van Mede-Eigendom (RME) vormt, samen
met de basisakte van het gebouw RESIDENTIE HET GRUUNHOF,
na ondertekening “ne varietur” door de comparanten en ons, notaris,
de statuten van dit gebouw.
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