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Province de Luxembourg

nt° cadastral :

607h2.

Adresse : rue du Christ/ Voie Jocquée

Commune de BOUILLON 1°* DIVISION

Section A n° 602x2, 606m, 606g, 602e2, 607a3, 607k2, 607c2, 607d2, 607¢2 et

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES

(plus speécifiques a PArdenne)

Article 1 - GENERALITES

Bien méme en présence d'un réglement communal sur
les batisses, les prescriptions ci-aprés en tiennent
lieu et sont de stricte observation.

Toutefois, en cas de contradiction, fes prescriptions
les plus restrictives seront les seules applicables.

Les prescriptions particuliéres {plans et profils du
lotissement) prévalent sur les prescriptions générales
du présent document.

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas
les acquéreurs de l'obligation de satisfaire 2 toutes les
normes et régles en matiére technique, d’hygiéne, de
confort, de code civil, efc... nécessaires pour obtenir les
autorisations légales auprés des autorités compéientes.

Le non-respect des prescriptions du lotissement dans
leur entiéreté engage le maftre de l'ouvrage,
fentrepreneur et Farchitecte & des poursuites telles que
prévues au Code wallon.

Par obligation, la trame parcellaire et/ou fes courbes

de niveaux détermineront le sens du morceilement.

La limite avant des zones capables de construction

déterminera  lalignement de référence  devant

correspondre :

o soit & celui représentatif du bati ancien existant
(alignement voirie, front de batisse - limite domaina
public/prive);

+ soit & celui tel que déterminé par la limite zone de
recul imposée par les Arrétés Royaux d'alignement
ou par les administrations gestionnaires des voiries
régionales, provinciales ou communales.

Article 2 - DESTINATION

Cette zone est réservée & la construction
t'habitations privées, unifamiliales d'une superficie
minimum de 80 au sol.

Une affectation partielle n'excédant pas 50 % des
surfaces habitables pourra &tre attribuée & une activité
artisanale, libérale ou de pefit commerce dans la
mesure ou elle nengendrera aucune poliution ni
nuisance et n'entravera jamais I'affectation principale.

Le boisement systématique des parcelles et Ia

plantation de sapins de No&l sont interdits.

Les dépéis de ferrailles, mitrailles, de véhicules usageés,
de pneus et autres portant préjudice a la qualité et a la
destination de la zone sont inferdits.

Il en est de méme des wagons, des baraquements,
hangars, caravanes, baragues & frites et autres
dispositifs.

Linstallation en dépét aérien de réservoirs a mazout,
citernes a gaz liguide, bonbonne de toutes sortes est
strictement interdite.




Les boftes aux leftres d'un modéle agréé par la Régie
des Postes seront placées & lextérieur de la voie
publique et de la zone de cour ouverte.

Elies pourront 8tre fixées sur la fagade a rue du
batiment pour autant que leur accés soit sans entrave.

Article 3 - IMPLANTATION

GENERALITES |

Les constructions respecteront les dispositions
parficuliéres renseignées aux plans de lotissement
et les conditions générales suivantes :

[3.1.

Uimplantation des volumes et I'aménagement
de leurs abords respecteront le relief du sol
et se feront en fonction des lignes de force du
paysage, bati ou non bati, ainsi que de la
trame parceflaire. Les constructions devront
épouser le terrain naturel & lexception des
fagades en relation directe avec la cour
ouverte condifionnée quant a elle par Ia voirie.

3.1.1.

Les remblais et déblais sont interdils; seuls
ceux repris aux plans seront autorisés et ce,
de maniére & assurer une continuité uniforme
du terrain remanié entre les lots st par rapport
aux parcelles contigugs et la voirie.

Le terrain non utifisé pour la construction sera
aménagé en cour ouverte etlou en cours st
jardins suivant le plan de lotissement,
Conformément au Code wallon, e fait
d'abattre des arbres existant dans un bien
ayant fait Pobjet d'un permis de lofir est soumis
a permis d'urbanisme.

3.1.4.
3.1.4.1

Dégagements latéraux

Le recours & Ia mitoyenneté est obligatoire ef
est acquis de plein droit, toutefois, si un
dégagement latéral possible par rapport & une
limite de référence est prévy aux plans, il
devra é&lre compris entre 3.5 m ef 45 m,
distance prise en paraliéle 4 Ia limite latérale
de référence. Toute extension ultérieure sera
réalisée de maniére privilégiée dans cetie
Zone, confre le batiment existant et sur la
limite mitoyenne (voir Article 11).

3142 Llorsquun ot présente une zone de
construction joignant les limites des lots
voisins (ou parcelles) contigus, une seule des
limites est prise en compte pour satisfaire au

point3.1.4.1.

Pour wun ot donné, en aucun cas
faménagement des abords ou Ie parti
architectural ne pourma meftre en péril la
potentiaiité de construction des lots st

(S

parcelles contigués (ouvertures, accés garage
latéral ou arrigre, ...).

La direction du faltage et le front de batisse
obligatoire devront respecter ceux définis dans
les plans du lotissement. lis correspondent au
volume principal. Deux tiers de la fagade & rue
du volume principal doivent au minimum
s'inscrire sur le front de batisse.

3.1.6.

[3.2.  ACCES GARAGES

Les dispositifs d'entrée, porches et portilions seront
congcus de maniére & respecter Parchitecture du

batiment principal.

Pour tous les garages, une pente d'ajustement
(montante ou descendante} de 4 % sur les 5 premiers
mélres sera autorisée 4 parlir de la limite entre Ia
propriété privé et publique. Cetfe pente d'ajustement ne
pourra en aucun c¢as metire en péril la continuité de la
cour auverte ef devra s'inscrire obligatoirement dans la
configuration générale du terrain naturel..

Les rampes débutant & la limite de Ia voie de circulation
sont interdites

De méme, Ia porte de garage se situera & une distance
minimum de 8:00 m de Paxe de la voirie.

L'accés s'exdcutera selon un des partis exhaustifs
suivants (biffer fes mentions exclues) :

1. ungarage en fagade & rue dont 'accds se situe au niveay
de la cour ouverte, de plain-pled avec le domaine public
de la voirie moyennant la pente d'ajustement.

{conceme lots n° 1, 2, 3, 4, 5, 5, 10, 11, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20 et 22 dans le volume principal)

2. un garage en fagade latérale dont l'accés se situe au
niveau de la cour ouverte, de plain-pied avec le domaine
public de fa voirie moyenmant fa pente d'ajustement.
{conceme fots n° 4, 6, 7, 8, 12 et 21 dans le volume
secondaire)

[3.3. ZONE DE COUR OUVERTE ]

L'ensemble des zones de cour ouverte définies aux
plans doivent étre strictement respectées tant en ce qui
conceme les limites que le remaniement du terrain. En
conséquence, les déblais et/ou remblais obligatoires
repris aux plans (coupes) devront respecter les deux
conditions suivantes :

1} s'étendre & 'ensemble de la cour ouverte se
rapportant au lot considérs;

2} correspondre & 2/3 minimum du front de batisse
du volume principal.

Lorsque la cour ouverte touche la limite mitoyenne du
iot, le remblal eYou déblai sera stoppé au droit de catie
limite, de telle maniére qu'elle coincide soit avec la téte




de talus (si déblais) soit au pied de talus (si remblais),
le talutage correspondant & un profil 4/4.

Lors de P'exécution du permis de batir du lot voisin
concerné, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
déblai et/ou remblai assurant la stricte continuité de la
zone de cour ouverle telle que définie aux plans de
lotissement.

Cette cour doit &ire aménagée en pelouses ou

jardinets. Y sont autorisés :

a) des pelouses, planies et fleurs omementales
ponctuelles et de petites dimensions;

b} des plantations ponciueiles d'essences régionales
feuillues (arbres - arbustes et buissons) a implanter
& plus de deux metres des limites des lots;

c) des senfiers en matériau de teinte neutre en rapport
avec les teintes locales;

d} des haies vives d'essences indigénes feuillues
prolongeant les fronts de batisses tels que définis
aux plans de lotissement.

L'utilisation de revétement hydrocarboné est exclue.
Aucune macgonnerie, aucun muret ou ouvrage d'art ne
peut étre érigé & lintérieur de cette zone ni sur ses
limites & moins qu'ils ne soient repris explicitement aux
plans de lotissement. Seul pourra éfre envisagé un
perron de 4 marches maximum pour accéder aux
entrées piélonnes. Les marches seront disposées
paraliélement au seuil de 'enfrée.

Les cldtures seront obligatoirement conslituée par une
haie vive composée d'une des essences régionales
compatibles avec F'environnement (aubépine blanche,
charme commun, comnouiller sanguin, érable
champétre, hétre, noisetier commun, prunier commun,
pruneliier, fusain, chéne, sureau noir, houx vert) et
seront taiflées et entretenues réguliérement. Elles
pourront &tre renforcées au centre par des fils, treillis et
piquets de ton vert foncé.

L'ensemble des haies sera constituée au minimum de 3
plants par métre courant. Le nombre de plants au meétre
sera fonction de I'essence choisie de fagon a garantir
un écran suffisant.

En fonction des habitudes locales et des descriptions
précisées aux plans, la haie sera implantée dans le
prolongement du front de batisse de la construction ou
de la construction voisine si cette derniére est plus
éloignée de la voirie. Sa hauteur sera de 1,50 m.
maximum.

La clbture devra obligatoirement étre érigée dans un
délai de 2 ans 4 dater de Poccupation de Phabitation.

Lors de llintroduction de la demande de permis de batir,
il sera joint un plan d'aménagement précis de cetle
zone (limites, végétations & planter et ex;stantes
revéiements, accés,...). NP

L)

Suite aux recommandations de I'éfude d'inciderice, les
zones de la cour ouverte aménagées en dur seront
obligatoirement comprises dans la gamme des gris
pour Pensemble des parcelles du lofissement La
tonalité sera obligatoirement sobre ef les matériaux frop

fumineux seront exclus {grenaillefaunevif):

Les revétements de sol ulilisés seront & haufe
perméabilité a l'eau, par exemple ; grenailles, pavés de
béton absorbant (non hydrofugés} , dalles béton —
gazon. Le revétement hydrocarbong, le béfon continu
ou les élémenis en béfon hydrofugé ou imperméables
sont interdits.

3.4. ZONE DE COURS ET JARDINS ‘

Ceite zone est réservée a I'aménagement de jardins et
espaces libres. Des plantations d'arbres isolés peuvent
étre tolérées comme omementation.

Les clblures seront exécutées en haies vives comme
stipulé a l'article 3.3. Leur hauteur est limitée & 1,50 m
maximum,

Elles seront implantées :

1} en retrait @ 50 cm de Ia limite séparatrice entre le lot
considéré et le domaine public ou la parcelle
contigué n‘appartenant pas au lofissement;

2} sur la limite mitoyenne séparant deux lots inscrits
dans le périmétre du lotissement.

Un abri de jardin peut y &ire érigé moyennant :

a) deux abris maximum par parcelle, dont un seul peut
étre accolé a I'habitation ;

b) surface maximum : 12 m?;

¢} hauteurs maxima : 2,50 m sous corniche —~3:58-m
aufatte; donk b silne sndie 3%k 35°

d) en matériaux (&lévation, toiture) de tonalité
identique & ceux de la construction principale,
phyllade de schiste ou en bois de ton brou de noix ;

e} Dans la zone prévue aux plans. Si cette zone est
inexistante 4 une distance de plusde 6 mde la
fagade arriére du volume principal et 8 1 m
minimum des limites parcellaires ou en mitoyen
moyennant accord du propriétaire du lot voisin
concerné.

+ st comdibing da
_ . ?wa_,w CL,, wr S
La différence de niveau entre Ia cour ouverte et le

terrain naturel dans la zone de Cours et jardins sera

compensée soit par un talus recouvert de végétations,

soit par des murs ou ouvrages de souténement réalisés

exclusivement en matériaux de feinte neutre a

'exclusion des matériaux de couleur lumineuse.

fls seront réalisés par exemple en billes de chemin de

fer, en mur de pierres & sec de tonalité neutre st—pmehe

do-la-coulesr-de-a-pierre-tocale: nalyf & £elele e
?»;%; /”_g_u;/u e Ak I N

La plantation d'arbres haute lige d’essence régionale
sera obligatoire dans la partie de Coufetjardin situse & C



plus de 10 m de la zone de construction & raison d'un
arbre haute tige minimum par 200,00 m2 de ferrain.

Article 4 - PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des
modalités du réglement général sur les batisses en site
rural, de ses régles générales et de celles particuliéres
& FArdenne, en respectant les indications des plans de
lotissement. Elles respecteront fidentité du bati
traditionnel local fout en répondant a la destination de
fimmeuble.

V'architeclure  doit simprégner d'une muodestie

fondamentale subordonnant franchement

Farchitecture au site ;

a) Leffet éloigné doit &tre aussi neutre que possible
pour laisser intactes les valeurs relatives du milieu.

b) Leffet rapproché doit lui aussi sauvegarder les
valeurs du cadre. I doit étre simple et calme et
produit par de bonnes proportions et non par la
recherche du pittoresque, ni par les formes
mouvementées et varides, ni par limitation des
formes urbaines, l'omement et la polychromie. Il doit
contribuer & une perception franche des volumes et
de I'espace public par le biais d'une cour ouverte
bien délimitée.

Toutes les faces des constructions seront traitées en
facade sans qu'aucune ne soit sacrifiée par rapport aux
autres. Chague face en particulier devra étre aussi
calme et homogéne que possible.

Les dispositions en plan seront simples, sans découpe,
elles permettront un ensoleillement et un éclairage
rationnel des locaux.

Aucun détall (baies, lucames, jeux de matériaux,
murets,..) ne pourra prendre le pas sur la perception
volumétrique unitaire du batiment.

Article 5 - VOLUMETRIE

Les volumes respecteront les proportions suivantes :

5.1. Le plan du volume principal s'inscrira dans un
rectangle capable dont le rapport fagcade/pignon
sera compris enfre 1,5 et 2. La profondeur du
volume principal (= longueur du pignon) ne
dépassera en aucun cas 12 métres.

5.2. La hauteur apparente sous corniche de la fagade
& rue du volume principal sera au maximum de
4.70 méfres et au minimum de 3.70 mélres (cfr.
plans du lotissement lots 4, 5, 6, 7, 15, 16, 17, 18,
18, 20, 21 et 22), au maximum 5 et au minimum 4
metres (conceme le iot 3), au maximum 5.20 et au

minimum 4.20 (conceme le lot 14) au maximum
5.50 et au minimum 4.50 (concerne les lots 1 et
2), au maximum 6 et au minimum 5 {concerne le
fot 8), au maximum 6.20 ef au minimum 5.20
{concerne les lots 8, 10, 11, 12 &t 13) hauteur
prise & l'axe médian de la fagade et devant éfre
maintenue en moyenne, pour 2/3 au moins de la
fagade (mur gouttereau) & rue. Le niveau des
comniches des murs gouftereaux du volume
principal sera identique sur la majoritsé de leur
longueur

5.3. La pente des loitures sera comprise entre 30° et
35° calculée depuis Thorizontale. Ces ioitures
seront & double versant de pente ef falle
identiqgue. Cependant un volume secondaire en
appentis (un seul versanf) conire le volume
principal reste possible. Une toiture comprise
dans le rapport 2/5°™ et 3/5°™ est imposée pour
les lots 4, 5, 6, 7, 21 et 22. (voir coupes en
travers) De méme, ce rapport de loiture est
imposé de maniére inverse pour les lois 9, 10 et
11.

Les prises de lumiéres dans les versanis devront
laisser intacte la valeur relative et Funité de Ia
foiture.

Le débordement des toitures sur les élévations est
interdit, ainsi que tout brisé de toiture, "coyawd,...
Les croupes failiéres sont souhaitées dés qu'elles
constituent une caractéristique du bati local.

5.4. La hiérarchie enfre le volume principal et le
volume secondaire évenfuel sera marquée par
une différence de hauteur sensible entre les
niveaux des faites et des comiches respectifs, les
niveaux du volume secondaire étant évidemment
inférieurs & ceux du volume principal.

5.5. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avani-corps, loggias, auvents, saiffies,
renfoncements ou décrochements gratuits. Les
formes inutilement compliquées engendrant une
perception malaisée des volumes serant rejetées.

Article 6 - MATERIAUX

Les nommes de construction auxquelles dewont
répondre les batimenis sont définies par les "Conditions
générales d'lsolation thermique et de ventilation pour
les batiments & construire destinés au logement” (cf. le
dernier Amété du Gouvernement Wallon publié au
Moniteur belge).

les couleurs ufifisées doivent étre neulres, calmes et
toujours présenter une grande uniformité (pas de
scintillement, ni nuance). - e




6.1. SOUBASSEMENTS

Hs doivent éire fraités en plinthes et des lors ne pas
excéder 40 cm de hauteur, s seront réalisés :

1. en phyllades de schiste posées & plat en strates
horizontales successives et joint Iégérement rentrant de
ton mortier nature! de chaux hydraulique {gris moyen).

2. comme murs en élévation.

MURS EN ELEVATION

[6.2.

A Texceplion des soubassemenis (point 6.1.) et du
point b) des remarques reprises dans cette section, i
ne sera admis qu'un seul matériau pour 'ensemble des
élévations. il correspondra & un des partis admis ¢i-
aprés (biffer les mentions exclues) :

6.2.1. Le contexte bati est inexistant ou en matériau de
faible luminosité :

1 en phyllades de schiste posées & plat en strates
horizontales successives et joint légerement renatrant de
ton mortier naturel de chaux hydraulique (gris moyen).

fes blocs de bélon diment conditionnés, obligatoiremnent
recouverts d'un enduit homogéne de ton gris moyen.se &
Les enduits extérieurs seront exéoulés dans les deux ans
& dater de Foccupation de la construction.

les bardages verticaux en bois tor‘z&fle Ia patine
naturelle. Cain b

Fi
Remargues :

a) Ne sont pas autorisés : les cordons, plages et jeux
de matériaux différents, parement décorafifs, les
moellons semés dans le crépi ou dans les murs.

b) Les fagcades exposées & la pluie battante pourront
élre revélues d'ardoises naturelles ou d'éléments
prefabriqués plats ton noir semi-mat incorporé a la
masse. Ces facades seront recouvertes par le
matériau dans leur totalité, a I'exception éventuelle

d'une plinthe.

6.3. LES TOITURES

Suivant la tendance générale du bati local (quartier), Ia
couverture (ton mat ou semi-mat exclusivement)
correspondra & un des partis admis suivants

1 une ardoise naturelle ou artificielle de format rectangulaire

et de teinte noire semi-mat incorporée dans la masse;
Ia tuile n'est pas autorisée

une lucarme maximum par versant, sans joue droite et
participant & la composition d'ensemble de ia fagade ;

les tabatiéres inscrtes dans le plan de la loiture sont
autorisées,

s

Les comiches, faitages et rives de foiture seront de
caractére régional. Les faftages, arétiers et noues
seront obligatoirement de type fermé sans zinc
apparent.

Les rives et les corniches seront traitées dans le fon du
foit ou dans une teinte voisine du toit ou des murs, les
rives seront de préférence ardoisées. Elles ne pourront
dépasser une hauteur apparente de 10 cm.

Une bonne ‘isolation thermigue devra éfre mise en
ceuvre afin d'éfre supérieure aux demiéres nommes
disolation thermiques en vigueur. i est en oufre
recommandé d'utiliser dans la plus grande mesure
possible les énergies renouvelables pour le chauffage
et lalimentafion électrique des habitations. La
possibilité dinstaller des panneaux solaires thermiques
ou photovoltaiques est acquise de plein droit sur
Pensemble des versants de toiture.

|

16.4. LES SOUCHES DE CHEMINEES

s Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nombre et situées a proximité du faite.

+ Les massifs en saillie sur les &lévations sont
proscrits.

|65 MENUISERIES

Les menuiseries extérieures seront de fonalité foncée
assurant une parfaite discrétion vis-a-vis de 'ensemble
de I'élévation et en rapport avec les habitudes locales.
Les ferronneries seront peintes en noir.

Article 7 - ELEVATIONS

Le traitement des fagades respectera :

|

[74.  LAVERTICALITE

e Verticalité pour F'ensemble de l'élévation (eu des
ouvertures, des décrochés, des bandeaux,...)

Verticalité des ouvertures.

]

{72, LERYTHME

Il est propre & l'identité des batiments traditionnels
locaux, & savoir :

a) un jeu de baies hiérarchisés fortement structuré o
la prédominance des pleins sur les vides est peu

sensible.

It évitera tout systématisme conduisant & un rythme
répétitif rendant fPensemble de I'élévation
indifférenciée.




les vides pouvant cependant prendre des
dimensions imporiantes.

¢} Pour chaque élévalion du volume principal le
rapport des pleing sur les vides ne pourra éfre
inférieur @ 2. Tout renfoncement au-dela de 20 cm
du plan de fa fagade sera assimilé & un vide,

d) lorsque Ig hauteur apparente des murs goutiersaux
du volume principal est supérieure ou égale en
mayenne 8 4 m, la fagade doit présenter deux a
frois niveaux d'ouverfures hiérarchisées, les baies
du rez étant de dimensions supérieures & ceffes des
élages.

17.3.  ENCADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX |

Les encadrements :

sont obfigaloires pour les fagades en pierre & moins de
présenter un Enieau simplement cintré (rejeter les formes

baroques);

Les encadremenis ou linteaux respecteront une
Epaisseur apparente de 17 cm minimum.

Les différentes bales de portes et de fendires seront
soufignées par un encadrement réalisé a Iaide soit de
pierre de taille natwrelle en “petit granit”, soit en
schiste ardoisier, soit en béton préfabriqué ou
cimentage de ton gris clair,

Dans ke cas od fencadrement rest pas requis, un
linteau apparent sera prévu et comespondra & un
simple appareiflage du matériau d'élévation (brique ou
piemre sur cfzam‘} aucun lnteau n'étant apparent
W!epammtestdez}memm&max

Article 8 - HYGIENE

Les locawe habitables seront aédrés et éclairés
directement. lls auront une hauteur minimum sous
plafond de 2,40 m, Leur profondeur ne pourra éfre
supérieure & 6m par rapport 2 la fendtre cu & fa porte~
fenétre éclairant Ia piéce.

Les constuclions seront dotées de 'équipement
sanitaire normal, comprenant : éviers, lavabos, au
moins un W-C., éventuellement douche, safle de bain
compléte, elc.. ef ke raccordées a la distribution
publique d'eau d'alimentation. Aucun W-C ne peut ére
en communication directe avec les locaux d'habitation.
lls seront adrés et éclairés directement.

Toutes les comsfructions seront obligateirement
raccordées aux réseaux d'électricité, de distribution
d'eau et d'égouls existants.

En Fabsence dun réseau public d'égout, (collecteur +
station d'épuration) chague construction sera relide &
un systdme d'assainissement individue! ou collecH
répondant aux condiions du demier aréié du

Gouvernement wallon publié au Moniteur belge porfant
réglementation sur fa collecte des eaux résidusires
ginsi qu'd Tordonnance de police adminisirative
générale sur Tévacuation des eaux résidugires au
moven de conduiles souterraines.

Les disposilifs instsliés dolvent répondre 3 foules les
garanties en mafidére dhygiéne et seront implantés
dans un endroit 3 délenminer au plan de construction.

Le proprigiaire du lof est responsal
voising, de%aCmnumeuda&aRégmwaﬁmm des
éventuels écoulements anormmaux de son dispositif
d'épuration et d'évacuation dus & un mauvais enfrefien

ou & toufes aulres causes.

La canalisation évenfuelle du fossé de Ia voirie publique
fera l'objet d'une auforisation spéciale préalable de
Padministration communale ef sera exéculée de
maniére & éviter foule obstruction et & permetire
alsément le curage, chaque riverain étant responsable
de la portion de canalisafion sifuée devant sa propriété.

Citerne d'eau de pluje
Chaque parcelle constuife sera obligatoirernent

équipée dune citeme d'eau de plwie d'une capacilé
minimale de 10000 1, vers laquelle seront acheminées
foutes les eaux de pluie provenant des foitures,
ferrasses ef aultes aménagements imperméables.

Ciferne of réservoir 3 mazouf

Les citemmes ef réservoirs & mazout de tout type seront
réalisés suivant les conditions intégrales définies par
FAGW du 17 juillet 2003.

Radon

Dans le cas de réglisation de vides ventilés sous les
consfyuclions, fa dimension des owverfures de
verfifation et leur posiionnement seront calculss de
maniére a permetire un renouvellement d'sir quotidien
égal & frois fois . le volume des vides ventilés par
péricde ds 24 hewres.

Dans le cas de réalisation de caves sur sol, fa dalle de
sof sera rendue complélement étanche & Ia pénétration
de gaz ou d'sir par Fadjonction d'au minimum un fim
PVC dune dpaisseur de 2/10° de mm.

Arficle 8 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET
CONFORTATIFS

lls seront exécutés en utilisant les matériaux décrits ci-
avant et en se conformant aux couleurs prescrifes ci-
dessus.




Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de construction seront complets, dressés et
signés par des architectes légalement immatriculés et
inscrits @ un réperioire provincial de I'Ordre des
Architectes, conformément aux stipulations de la loi du
26 juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes.

Les travaux de construction ne pourront &ire entrepris
qu'aprés que ['acquéreur soit en possession de toules
les autorisations légales des pouvoirs publics
compétents.

La présente stipulation vaut également pour les fravaux
de transformations, agrandissements, exhaussements
ou foute aufre modification & apporter uliérieurement
aux constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement
renseigner la nature, la teinfe et la fexture des
matériaux ou revétemenis mis en oeuvre pour les
fagades, les toitures et toutes les parties visibles de
Fextérieur. '

Les documents de permis de bétir devront mentionner
avec exaclifude les haies et plantations 4 réaliser et
existantes.

Article 11 - REALISATION TECHNIQUE

DES MURS MITOYENS

Les murs séparatifs des habitations construites sur ou
conire la limite mitoyenne de deux lots ou parcelies
sont & réaliser impérativement sans pont acoustique,
de la maniére suivanie:

[11.1.  CHRONOLOGIE |

- Le constructeur A établi Ia semelle de fondation et
érige la magonnerie enterrée.~ i construit le mur 2
intérieur porteur de sa batisse;

- Il place un isolant conire ce mur.

- Il érige le mur 1 soit sur la mitoyenneté s'il s'agit
d'une limite entre deux lots du présent lotissement:
soit contre la limite mitoyenne s s'agit dune fimite
entre le ot et une parcelle hors périmétre du
lotissement. Ce mur est traité comme un parement
identique aux auires é&lévations dans un délai de 2
ans a dater de I'occupation du batiment.

- Le constructeur B qui érige son batiment
postérieurement a A, établit la semelle de fondation
au méme niveau que celle de A en plagant
préalablement, un isolant rigide confre la semelle
existante de A. Il prévoit un drain qu'il raccorde & son
réseau d'égouttage selon les régles de 'art.

- |l place un isolant et des panneaux drainants de telle
maniére qu'aucune Haison rigide ne puisse subsister
entre le mur 1 et sa construction.

- il construit le mur 3 intérieur porteur de sa batisse.

11.2. BACHAT DE MITOYENNETE ]

Préalablement & l'ouverture de son chantier, B rachéte
la mitoyenneté du mur 1 qui lui est nécessaire; la valeur
de ce mur est déterminée 3 frais communs par un
expert désigné d'un commun accord entre les parties.

113, EN PARTICULIER |

- Le propriétaire B (ou A) assure a ses frais tous les
raccords (solins, joints néopréne,..) garantissant la
fermeture et la jonclion de sa nouvelle construction au
batiment de A {ou B).

-Dans le cas ol la surface mitoyenne de la
construction de B déborde celle de A, un essentage
(format 27/40) de teinte grise anthracite sera fixée au
mur 3 apreés isolation, & charge de B.

- Dans le cas ol A (ou B) souhaite réaliser des caves
et descendre ainsi le niveau des fondations, il devra
prendre en charge Fensemble des travaux de
rempiétement des fondations de B (ou A) de maniére
a maintenir l'ensemble des fondations de Ila
séparation mitoyenne au méme niveau.

- Le propriétaire A (ou B) réalisant des fravaux sur,
contre ou & proximité immédiate de la mitoyenneté,
prendra en charge ia réparation de tout dégat causé &
fimmeuble de B (ou A) par exécution de ces dits
travaux.

Dressé a Corbion

Le 25 aot 2008.

Modifié le 2 juin 2009.




Extraits de 'Arrété du Gouvernement walion du 3 mars 2005 relatif au Livre il du
Code de ’Environnement contenant le Code de 'Eau
Sous-section 5. - Mesures de protection

Art. R. 163. Pour les zones désignées par le Ministre ef nonobstant les conditions particulieres que celui-
ci peut adopter pour rencontrer des situations spécifiques, les conditions générales de la présente sous-

section sont d'application
A. - Zones de prise d'eau - Art. R. 164.

B. - Zones de prévention —
§ 1%. - Zones de prévention rapprochée - R165 & 167

§ ll. - Zones de prévention éloignée ~ R168 4 170

Art. R. 168, Dans la zone de prévention éloignée sont interdits :

1° les centres d'enfouissement technique visés par le décret du 27 juin 1996 relatif aux déchets, a
I'exception des décharges controlées de classe 3, telles que définies a l'article 32, § 1%, de l'arrété de
['Exécutif régional wallon du 23 juillet 1987 relatif aux décharges contrélées ;

2° les puits perdants.

Art. R. 169. Est interdite, en zone de prévention éloignée, l'implantation :
1° de nouveaux cimetiéres ;

2° de nouveaux terrains de camping ;

3° les circuits ou terrains utilisés de fagon permanente et non permanente visés par la rubrique 92.61.10
de lannexe | de {'arrété du gouvernement wallon du 4 juillet 2002 arrétant la liste des projets soumis a
étude d'incidences et des installations et activités classées ;

4° de nouveaux terrains destinés au parcage de plus de vingt véhicules automoteurs.

Art R, 170. En zone de prévention éloignée :

1° & l'exception des transformateurs électriques dont 'enveloppe contient du liquide de la fiste | ou i, s'ils
sont équipés de maniére a réduire le risque de rupture de leur enveloppe & des valeurs négligeables et
sans préjudice d'autres dispositions réglementaires plus strictes, les liquides contenant des substances
de la liste | ou ll, les hydrocarbures liquides, les huiles et lubrifiants sont contenus dans des récipients
étanches, installés sur des surfaces imperméables équipées d'un systéme de collecte garantissant
absence de tout rejet liquide.

Les récipients aériens ou situés en cave, d'hydrocarbures liquides d'un volume supérieur a 500 litres
sont placés dans des cuvettes de rétention étanches de capacité suffisante pour empécher tout rejet
liquide.

Les récipients enterrés d'hydrocarbures liquides sont munis d'une double enveloppe dont 'étanchéité
peut étre contrélée pour s'assurer de 'absence de tout rejet ;

2° les conduites destinées au transport des produits ou de matiéres contenant des substances relevant
de la liste | ou H doivent étre étanches; le risque de leur rupture accidentelle doit &tre réduit @ des valeurs
négligeables ;
3° les dépdts et les installations d'élimination ou de valorisation des déchets visés parle décret du 27
juin 1986 relatif aux déchets, sont soumis aux régles suivantes :

a) ils sont installés & des endroits ot le sol est rendu étanche ;

b) ils sont équipés d'un systéme de collecte empéchant tout rejet ;

4° les dépbts ;
- deffluents d'élevage, tels que fumiers, lisiers et purins ;
d'engrais et de pesticides ;
- de produits d'ensilage susceptibles de libérer des rejets liquides,

sont contenus dans des cuves ou récipients étanches, ou installés sur des surfaces imperméables. lis
sont équipés d'un systéme de collecte garantissant 'absence de tout rejet liquide ;




REALISATION TECHNIQUE DES MURS

T IMPLANTES EN MITOYEN

VUE EN PLAN
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